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RADAMIASTA i GMINY
PRUSICE
UCHWALA NR XL/358/02
RADY MIASTA I GMINY PRUSICE
Z DNIA 29 maja 2002 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi - Waszyce Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) i art.
.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z 1999r,
Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) oraz w nawiazaniu do Uchwaty Nr
XXVII/242/01 Rady Miasta i Gminy z dnia 5 marca 2001r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego w obrebie wsi Kaszyce Wielkie oraz do
Uchwaty Nr XXIX/266/01 Rady Miasta i Gminy z dnia 29 czerwca 2001, w
sprawie zmiany w/w uchwaty, Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Kaszyce Wielkie, obejmujacego dziatki nr: 16/1, 463/3,
473/3,472/1, 470/8, zwany dalej w skrocie

MPZP KASZYCE, ktérego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu,

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku MPZP w skali 1:5000 stanowiacego zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaly obowiazujacego w zakresie: granic obszaru objetego
planem, przeznaczenia terendw, Scisle okre§lonych i orientacyjnych linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach w tym linii rozgraniczajgcych
tereny komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz granic strefy
ucigzliwosci od linii energetycznej;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale II niniejszej
uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne; okreslonych w rozdziale
III niniejszej uchwaty;

4) zasad ochrony srodowiska okre$lonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o
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1) b]:ifiie - nalezy przez to rozumieé ustalenia MPZP KASZYCE, o ktérym
mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:5000
Z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie, stanowiacy
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty; : -

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, Oznaczony symbolem . funkcji zgodnie z
Oznaczeniami graficznymi. okresiunymi w legendzie,

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§3
Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

1. Wyznacza sie tereny ozpaczone na rysunku planu symbolami: 1W, 12W,
13W, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terendw: wody otwarte.
2) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacje nowych oraz modernizacje 1 konserwacje istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej regulacji ciekow;
b. przekraczanie ciekdéw sieciami infrastruktury technicznej oraz
urzadzeniami infrastruktury drogowej; :

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu Symi)olami: 2MN, 3MN,
dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terendw: zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna:
2) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a. lokalizacje niezbednych obiektow pomocniczych;

b. lokalizacje w budynku mieszkalnym ustugi nieuciazliwe;j;

c. lokalizacje nowych urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
korekte przebiegu istniejacych sieci: '

d. lokalizacje komunikacji wewnetrznej;

e. lokalizacje miejsc postojowych;

f. wprowadzenie na calym obszarze zieleni wysokiej i $rednie;.

3) Zasady i standardy urzadzania terenow:

a. zabudowa w ukladzie wolnostojacym, dopuszcza si¢ zabudowe
blizniacza; ‘

b. okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny publicznej komunikacjji
drogowej oznacza, ze zewngtrzne obrysy budynkéw nie moga jej
przekroczy¢;
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c. dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie 25 % powierzchni dziatki;

d. wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych maksymalnie dwie
kondygnacje,w tym jedna w dachu;

e. dla projektowanych ustug nieucigzliwych, towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej nalezy uzyskag (na etapie uzyskania pozwolenia na
budowe) postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

4) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
' a. unie podziatéw bedg prostopadte (lub zblizone do prostopadtych) do
linii rozgraniczajacych ulicy;

b. szeroko$¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz 25m.

c. powierzchnia dziatki powstalej w wyniku podziatu nie powinna by¢
mniejsza niz 1000m?.

5) Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a. uzytkowanie jak dotychczas.

3. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4ZL, 9ZL, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia;
1) Wiodaca funkcja terenéw: zieleg le$na.
2) Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terendw:
a. uzytkowanie jak dotychczas.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku plaru symbolami: SUS, 7US,
8US, 10US, dla ktérych obowiazujq nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: ushugi sportu i rekreacji (z wykluczaniem
* obiektow kubaturowych). o
2) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacje obiektow matej architektury;
b. lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
c. lokalizacje nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
korekte przebiegu istniejacych sieci:
d. wprowadzenie na catym obszarze zieleni wysokiej i §redniej;
e. lokalizacje zbiornikéw wodnych;
f. zmiane uksztaltowania powierzchni gruntu;
g. przesunigcie linii rozgraniczajacych tereny: 5US, 7US ;i 6W,
okreslonych na rysunku planu jako linie orientacyjne.
3) Zasady i standardy urzadzania terenéw-
a. okreslong na rysunkuy planu granice strefy ucigzliwosei w odleglosci
Sm od napowietrznej linii energetyczne) nalezy rozumied jako
nieprzekraczalng linie zainwestowania;
b.w odleglosci 5Sm od linii rozgraniczajacych ciekow wodnych
obowiazuje strefa ‘ ochronna,
w  ktorej wyklucza sie  wszelkie inwestycje uniemozliwiajace
konserwacje ciekow;

L)
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4) Tymczasowe sposoby zagospodarowania 1 uzytkowania terenu:
a. uzytkowanie jak dotychczas;

5. Wyznacza sie teren Oznaczony na rysunku planu symbolem 6W, dla ktérego
- obowiazuja nastepujace ustalenia- ;
1) Wiodaca funkcja terenu: wody otwarte.
2) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych tereny 6W oraz 5US, 7US
(wskazanych na rysunku planu jako orientacyjne);
b. lokalizacje nowych oraz modernizacj¢ 1 konserwacije istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej shuzacej regulacji cieku;
c. przekraczanie cieku sieciamj infrastruktury  technicznej oraz

urzadzeniami komunikacji pieszo - jezdnej niezbednymi do
funkcjonowania sasiednich terenéw sportowych (kadki, przejazdy,
mostki).

6. Wyznacza si¢ teren Oznaczony na rysunku planu symbolem 11U, dla ktorego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: ustugi komercyjne:
2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto: e

a. lokalizacje towarzyszacych obiektow biurowych oraz gospodarczych, |
stanowigcych zaplecze socjalne; N

b. lokalizacje nowych urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczngj oraz
korekte przebiegu istnie; acych sieci; i

¢. lokalizacje kompnikacji wewnetrznej;

d. lokalizacje miejsc postojowych lub parking6éw:

€. wprowadzenie na catym obszarze zieleni wysokiej i §redniej;

 3) Zasady i siandardy urzadzania terenow:

a. wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 12m liczone od naturalne;j
powierzchni gruntu; :

b. okreslona na rysunky planu nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji oznacza,
ze zewngtrzne obrysy budynku nie moga Jej przekroczyé;

C. uciazliwosé prowadzonej dzialalnosci powinna si¢ zamknaé w
granicach dzialki.

4) Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terengw-

a. uzytkowanie jak dotychczas.

v

§ 4

Zasady obshugi w zakresie komunikacji

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KL j 2KL, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) Wiodaca funkcja terendw: komunikacja publiczna - ulice Kl »L” -
lokalne;

2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacje drogowych urzadzen technicznych;
b. lokalizacje sieci uzbs Jjenia technicznego w liniach rozgraniczajacy :h

ulic; '

C. wprowadzanie zieleni;

3) Zasady i standardy urzadzania terenow:,
4. parametry techniczne ulic — docelowo ki el
b. szerokos$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12m;
C. szerokos¢ jezdni min. Sm;

4) Tymczasowe sposoby zagospodarowania 1 uzytkowania terenu-

 a. uzytkowanie jak dotychczas.

2. Wyznacza si¢ teren Oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD, dla
ktérego obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terendw: komunikacja publiczna — ulica ki, »D?” -
dojazdowa; ‘
2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacje niezb¢dnych dla funkcjonowania komunikacji urzadzen
technicznych ,
. b wprowadzanie zieleni; g
c. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy sieci uzbrojenia
technicznego; - .
+3) Zasady i standardy urzadzania terenu: - .
a. parametry techniczne drogi — docelowo ki )
b. szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10m;
C. szerokos¢ jezdni min. Sm: '

3. Wyznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 4KPJ, dla
ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia: :
I) Wiodaca funkcja terendw: komunikacja publiczna - ciagg pieszo-
jezdny; .
2) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: :
a. lokalizacje niezb¢dnych dla funkcjonowania: komunikacji urzadzen
technicznych
b. wprowadzanie zieleni;
¢. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy sieci uzbrojenia
technicznego;
3) Zasady i1 standardy urzadzania terenu:
a. szeroko$¢ ciagu liniach rozgraniczajacych - 12m;
b. przeksztatcenie ulicy w komunikacje wewnetrzna.
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4.- Wyznacza sie teren OzZnaczony na rysunkuy planu symbolem SKPJ, dla
ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia-
1) Wiodaca funkcja terendw- komunikacja Publiczna — cigg pieszo-jezdny;
2) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: _ :

a. lokalizacje niezbednych dla funkcjonowania komunikacji urzadzen
technicznych;

b. lokalizacje w liniach Trozgraniczajacych Ciagu - sieci uzbrojenia
technicznego;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a. szerokosé ciagu liniach Tozgraniczajacych - m;

b. w obrebie skrzyzowania 7z ulica 2KL oraz 2 clagiem pieszo - Jezdnym
4KPJ obowiazuja narosne sciecie linii Trozgraniczajacych — trojkaty
widocznoscei o wymiarach Sm x Sm;

C. przeksztalcenie ulicy w komunikac;j ¢ wewnetrzng.

§5

1. W terenach przéznaczonych pod inwestycje przewiduje sig uzbrojenie
terenéw poprzedzajgce realizacje zabudowy.

Woda z 1stniejacego wodociagu.
Energia elektryczna zgodnie z warunkamj okreslonymji przez Zaklad

o

6. Odprowadzenje sciekéw do kanalizacji wiejskiej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
0czyszczalni $ciekéw w terenach inwestycyjnych. '

7. Obowiazuje wymog oczyszczania sciekow opadowych z powierzchni
parking6w, oraz innych narazonych na zanieczyszczenie. |

8. Gromadzenie odpadéw statych w szczelnych zbiornikach j WywoOz na
sktadowisko odpadéw.

9. Ogrzewanie paliwem ekologicznym — zaleca si¢ gaz, dopuszcza sie olej
opatowy, energie elektryczng i in.

10. w przypadku realizacji Inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza sie
obowigzek przebudowy systemu drenarskiego (po stosownych
uzgodnieniach z Zarzadem wiladciwym ds. melioracji).

6
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ROZDZIAL 1V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§6

Szczegélne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz gruntow rolnych i leSnych

1. Z uwagi na lokalizacje terenu mpzp w obszarze zlewni chronionej rzeki
Baryczy oraz w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych (nr 303)
Pradolina Baryczy — Glogéw, wyklucza si¢ zanieczyszczanie ciekow
wodnych, wéd podziemnych i gleby.

2. W celu wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dla planowanych inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
nalezy przeprowadzi¢ wlasciwe postepowanie w celu stwierdzenia
oddziatywania inwestycji na srodowisko - okreélone w przepisach
szczegOlnych.

3. Wyklucza si¢ negatywny wplyw projektowanych dzialalnosci né istniejace
tereny zieleni lesne;.

4. Wyklucza si¢ negatywny wplyw ewentualnych zbiornikéw wodnych oraz
wprowadzonych . zmian  uksztaltowania  powierzchni .na  wody
powierzchniowe: ;

§7

Szczegélne zasady zagosilodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska kulturowego

Z uwagi na wystgpowanie w rejonie obszaru objetego planem stanowisk

archeologicznych oraz zwiazanej z tym ewentualnej mozliwosci dokonania

W czasie robot ziemnych odkrycia obiektéow nieruchomych lub ruchomych

zabytkéw archeologicznych nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad:

1) Prace ziemne na terenie stanowisk archeologicznych mozna wykonywac
po uprzednim uzgodnieniu z Wydziatem Zabytkéw Archeologicznych
tut. Urzedu i pod warunkiem przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych prowadzonych za zezwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz

obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie

prawnej w mysl przepiséw ustawy o ochronie ddbr kultury.

Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydzial

Zabytkéw Archeologicznych we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i

zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem

(5]
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zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego

ROZDZIAL’ A\
PRZEPISY KONCOWE

§ 8

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice
uchwalonego uchwatg nr 36/XX/82 Rady Narodowej Gminy Prusice, z dnia
11 lutego 1982 roku, w obszarze objetym niniejszym planem traca swa
waznos¢. |

§9

Dla teren6w objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (t;j. z 1999 r. Dz. U.
Nrl5,poz.139 z p6zn. zm.) w wysokosci 30%.

§ 10

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Prusice.
§11

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie <14 dni od dnia jej. ogidszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczac
Rady Miasta i Gmj
/




