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UCHWALA NR LXXVIII/405/23
RADA MIEJSKA W PRUSICACH
z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Gorkowickiej w Prusicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2023,
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 2022, poz. 503 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly Rady Miasta i Gminy Prusice nr XXVII/164/20
z dnia 30 wrzes$nia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ulicy Goérkowickiej w Prusicach ipo stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prusice
(Uchwata Rady Miejskiej w Prusicach nr: XV/94/19 z dnia 30 pazdziernika 2019r.) Rada Miejska w Prusicach
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Goérkowickiej
w Prusicach. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1. Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali 1:1000.
2. Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

3. Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych sg cze$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ulicy Goérkowickiej w Prusicach.

4. Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1. uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2. planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3. rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem
graficznymi nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Prusicach;

4. przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5. przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to funkcje¢ wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaty;
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6. uzupelniajace przeznaczenie terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz podstawowa, dopuszczong
do lokalizacji na danym terenie przy spehlieniu dodatkowych warunkéw niniejszej uchwaty inie
przekraczajacej 30% powierzchni terenu, chyba, Zze inaczej mowi niniejsza uchwata, oraz wczesniejszej lub
roéwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego (nie dotyczy taraséw, schodéw terenowych — stanowiacych dojécie do budynku, zadaszen
nad wejsciem do budynku, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, elementéow odwodnienia,
elementow wystroju elewacji);

8. obowiazujacych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca usytuowanie wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisoéw prawa budowlanego na
terenie jednostki. (nie dotyczy m.in. taraséw, schodow terenowych — stanowigcych dojscie do budynku,
zadaszen nad wejsciem do budynku;

9. urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1. Granice obszaru objetego planem;

. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

. Symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

. Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

. Obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow,

. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

. Strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych,
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. Stanowiska archeologiczne.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:
1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i nalezy realizowaé przez:

1) zachowanie okre§lonego w planie przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali iformy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrebie obszaré6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny wymagajace rewaloryzacji.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1. wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym ma respektowaé obowigzujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska;
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2. ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dziatek przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac
na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

3. ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wiasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4. wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi. Dla terenu oznaczonego symbolem MNU obowigzuje norma okreslona w przepisach
odrebnych jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych, dla terenu oznaczonego symbolem MN obowigzuje
norma okreslona w przepisach odrgbnych jak dla terenéw mieszkaniowych;

5.nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Zasady ochrony krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji pionowych dominant krajobrazowych;
2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla poszczegodlnych terendw zostaly okre§lone w § 15.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno - widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 15 poprzez
zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

3. Zagospodarowanie obszaru oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz. Ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury i obiekty kubaturowe
nie powinny znacznie przewyzsza¢ skala zabudowy potozonej w historycznej czesci Prusic. Zamierzenia
inwestycyjne nalezy planowa¢ w taki sposdb, aby nie zostala zaburzona ekspozycja zabytkowej czeSci
miejscowosci.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony
konserwatorskiej dla historycznego siedliska wsi Gorkowice, obecnie miasta Prusice, tozsamg z obszarem
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Prusice wraz z przedmie$ciami. Obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych;

2) przy inwestycjach zwiagzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektdéw istniejagcych wymaga sig
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

3) ograniczy¢ wysokos$¢ nowej lub przebudowywanej, nadbudowywanej zabudowy; dopuszczalne jedna lub
dwie kondygnacje plus poddasze - w zaleznosci od typu iwysokos$ci zabudowy w danej jednostce
funkcjonalnej);

4) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
38-45°, pokrycie dachowe zdachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym; w obiektach
historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

5) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach

historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw
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sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materialow okladzinowych; nalezy stosowa¢ kolory
pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow;

6) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunig¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie;

7) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forme, material i wysoko$¢
ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

8) obowigzuje zachowanie iuzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpaleréw
drzew;

9) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

10) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

11) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;

12) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw izaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nie agresywnej formie;

13) zakaz stawiania wolnostojacych silosow (dopuszczalne obudowane, w budynkach).

2. Wprowadza si¢ strefe¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, gdzie obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektow tradycyjnych, lokalnych formach; nalezy stosowac
zabudowe niewysoka (jedno Iub dwu kondygnacyjna) ze stromymi dwuspadowymi dachami
o symetrycznych potaciach, krytymi dachdéwka lub blachg dachowkopodobng w kolorze ceglastym Iub
brazowym matowym,;

2) nalezy zachowac i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni;
3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

4)nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow;

5)nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

6) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; ztego powodu nalezy wylaczy¢ zmozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

7)nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym = zalozeniem
ruralistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementow dysharmonizujacych, rekultywowac tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzenia nowych elementow winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terenoéw 1 podkreslaé ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem ruralistycznym;

8) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ochrona zabytkéw archeologicznych. Teren objgty planem obejmuje obszar intensywnego osadnictwa
pradziejowego, Sredniowiecznego inowozytnego iznajduje si¢ w obszarze stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw pod nr 15/64/74-28 AZP (slad osadnictwa z epoki kamienia,
punkty osadnicze z wezesnego sredniowiecza X-XIII w. i1 §redniowiecza). Obowigzuje:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2135

1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)dla nowo odkrytych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych, tj. koniecznosé
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

4. Wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkow archeologicznych rownoznaczna
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane
z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni publicznych nie wystepuja.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace szczegbdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja szczegodlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Ustala sie¢ obsluge projektowanych terenéw =z istniejacych drég zlokalizowanych stycznie do
granicy planu.

2. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania, dla terendw o poszczegdlnych
przeznaczeniach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: - na jeden budynek jednorodzinny - 2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie;

2) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym - 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie;

3) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca na jeden budynek;

4) dla ustug publicznych - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig na terenach przewidzianych pod
zabudowg (linie elektryczne niskiego, sredniego napigcia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wytgczeniem
stacji transformatorowych i infrastruktury telekomunikacyjne;.

2. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej $cieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ lokalizacje biologicznych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) kanalizacja deszczowa:
a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

¢) wzdtuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowow melioracyjnych), nalezy pozostawié¢
wolny od wszelkiej zabudowy pas;

4) zaopatrzenie w gaz:

a)po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazu plynnego; z wylaczeniem strefy A1 B (dopuszcza sig
zbiorniki podziemne);

5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami S$redniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb,

c)dla linii sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania o szeroko$ci 2,5 metra od osi linii w kazda strong, gdzie obowiazuje zakaz sadzenia
zieleni o wysokosci powyzej 3 m, oraz ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpu i dojazdu, w tym
cigzkim sprzgtem do linii i stupow;

6) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, plynnym, stalym,
energig elektryczna lub odnawialnymi zrédtami ciepta o mocy nie przekraczajacej 100kw;

8) gospodarka odpadami: zgodnie zprzyjetym na terenie gminy systemem izgodnie z przepisami
odrgbnymi.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 13. Nie ustala si¢ przeznaczenia tymczasowego.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych

planem miejscowym:

1. dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN, MNU: minimalnej
szeroko$ci frontu dzialki mieszkaniowej - 20 m (dla zabudowy blizniaczej 15 m), minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dzialek mieszkaniowych - 800 m?; (dla zabudowy blizniaczej 600 m?), dla zabudowy
ustugowej: minimalnej szerokosci frontu dziatki - 10 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
ustugowych - 200 m?.

2. kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.
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3. dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku wydzielenia dziatki
na powiekszenie dzialki sasiedniej lub regulacji granic pomigdzy dziatkami sgsiednimi.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 15. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terendw:

1. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,
zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, w tym ustlugi publiczne,

1) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m, dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci
o spadkach 38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw niespelniajacych powyzsze wymagania na powierzchni 20% dachu
budynku;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej z czgscig ustugows:
- dla zabudowy wolno stojacej — 1.60,
- dla zabudowy blizniaczej — 1.80,
b) dla zabudowy ustugowej — 2.00,
¢) dla zabudowy zagrodowej — 1.60;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,10;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 0.40, - dla zabudowy blizniaczej — 0.50,
b) dla zabudowy ustugowej — 0.60,
¢) dla zabudowy zagrodowej — 0.40;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25;
6) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi;
7) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

2. MNU/1 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
i blizniacza, zabudowa ustugowa, w tym ushlugi publiczne:

1) dopuszcza si¢, w obregbie terendw wydzielenie dziatek na cele drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci
6 m;

2) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 9m, dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci
o spadkach 38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym;

3) dopuszcza si¢ realizacje dachoéw niespemiajacych powyzsze wymagania na powierzchni 20% dachu
budynku;

4) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej z cz¢écia ushugowa:

- dla zabudowy wolno stojacej — 1.20,
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- dla zabudowy blizniaczej — 1.50,
b) dla zabudowy ustugowej — 2.00;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,10;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolno stojacej — 0.40,
- dla zabudowy blizniaczej — 0.50,
b) dla zabudowy ustugowej — 0.70;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej z czgscig ushugowg — 0.25,
b) dla zabudowy ustugowej — 0.25, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na 0.10;
9) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi;

10) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r., poz. 503 ze zm.)
w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prusicach:
Zbigniew Ziomek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU PRZY ULICY GORKOWICKIEJ W PRUSICACH

SKALA 1 :1 OOO Zatgcznik nr 1

do Uchwaty nr LXXVIII/405/23
Rady Miejskiej w Prusicach

z dnia 28 lutego 2023 r.

Wyrys ze zmiany Studium uwarunowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Prusice,
Uchwata Nr XV/94/19 Rady Miejskiej w Prusicach z dnia 30 pazdziernika 2019 .

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE:

E Granica obszaru objetego planem

USTALENIA REGULAGYJNE (I) 1IO 2|O 3|O 4|O 5|O 6|O 7|O 8|O 9|0 10|Om
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym f k k k k k L L L L L 1
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zagospodarowania

Obowiazujace linie zabudowy

Obszary i obiekty objete ochrong

A AN A Nieprzekraczalna linia zabudowy

Strefa "B" ochrony konserwatorskiej

PRZEZNACZENIE TERENU: [k} a Strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego

Teren zabudowy mieszkaniowej

h — Strefa ochrony konserwatorskiej "OW"
MN jednorodzinne; ¢ Q| dla zabytkéw archeologicznych
i iowei -28 AZP
MNU l’irgzégamt;udow mieszkaniowe] 2R Stanowisko acheologiczne
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVIII/405/23
Rada Miejska w Prusicach
z dnia 28 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU PRZY
ULICY GORKOWICKIEJ W PRUSICACH

Rozstrzygnie Rozstrg ygnie
: ie
cie
. . Rady
Nazwisko i Ustzlem %;lgifgf: Miejskiej
Data imie, Oznaczeni ek p . W sprawie
projektu | rozpatrzenia .
wply nazwa e planu dla uwagi rozpatrzenia
p jednostki . . nierucho } uwagi Uwa
Lp. | wu, . . Tres¢ uwagi g nierucho .
uwag organizacyj mosci, modci gi
. nej i adres ktorej L uw
1 . ktorej uwa
zglaszajace dotyczy dotyczy a | uwaeq | 283 | Uwaga
g0 uwagi uwaga uwaea u%v . nieu%v uw | nieuwzg
£ ole | zeled zgl | lednion
dni | niona e‘;dn a
ion
ona
a
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11

UWAGI NIE WPLYNELY

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Gorkowickiej
w Prusicach nie zlozono uwag na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym nie mialo miejsca rozpatrzenie uwag, o ktorym
mowa w art. 20 ust 1 w/w ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVIII/405/23
Rada Miejska w Prusicach
z dnia 28 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022,
poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Prusicach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Gorkowickiej w Prusicach nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania wlasne gminy; wszelkie inne
koszty i korzysci iich realizacja okreSlone zostaly w prognozie skutkow finansowych uchwalenia niniejszego
planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 2135

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVIII/405/23
Rada Miejska w Prusicach

z dnia 28 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 kwietnia 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 13.04.2023 15:48:15

Poz. 2464

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NK-N.4131.112.3.2023.RJ1
WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

z dnia 13 kwietnia 2023 r.

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023r. poz. 40 ze zm.)

stwierdzam niewaznos$¢

§ 3 ust. 5, § 12 ust. 2 pkt 3 lit. b uchwaly nr LXXVIII/405/23 Rady Miejskiej w Prusicach z dnia
28 lutego 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przy ulicy Gorkowickiej w Prusicach.

Uzasadnienie

Na sesji dnia 28 lutego 2023 r., dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXVII/164/20
Rady Miejskiej w Prusicach z dnia 30 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Gorkowickiej w Prusicach, Rada Miejska
w Prusicach podjeta uchwate nr LXXVII/405/23 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ulicy Gorkowickiej w Prusicach, zwana dalej ,,uchwatg”.

Przedmiotowa uchwala zostata przedlozona Wojewodzie Dolnoslaskiemu dnia 9 marca 2023 r.
za posrednictwem Elektronicznej Platformy Ushlug Administracji Publicznej. Z kolei dokumentacja prac
planistycznych wplyngta do Wojewody Dolnoslaskiego dnia 15 marca 2023 r. (przekazana pismem Sekretarza
Gminy Prusice, znak: GP.6721.9.2020 z dnia 8 marca 2023 r.).

Wskaza¢ nalezy, ze termin do stwierdzenia niewazno$ci uchwaly w przedmiocie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaczyna biec od dnia, w ktorym organ wykonawczy gminy przedtozy wojewodzie uchwale
z zatacznikami 1 dokumentacjg prac planistycznych (zob. wyrok NSA z dnia 20 lipca 2018 r., sygn. akt II OSK
2053/16).

W toku badania legalnos$ci uchwaly Organ Nadzoru stwierdzit podjecie:

- § 12 ust. 2 pkt 3 lit. b uchwaly z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwiazku
z § 4 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
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zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 r. nr 164,
poz. 1587), zwanego dalej ,rozporzadzeniem”, polegajacym na ustaleniu bez podstawy prawnej
obowiazkéw dotyczacych zabezpieczenia terenu, na ktéorym moze dojS¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi oraz neutralizowania tych
zanieczyszczen przed odprowadzeniem do kanalizacji;

- § 3 ust. 5 uchwaly z istotnym naruszeniem art. 20 i art. 15 ust. 2 pkt 1 w zwigzku z art. 28 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, polegajacym na wprowadzeniu w tekscie uchwaly
postanowien niezgodnych z zalacznikiem graficznym do uchwaly.

Na wstepie podkreslic nalezy, ze podstawy niewazno$ci uchwaly w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego ustawodawca wskazal w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z jego trescig, istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub
planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci organéw w tym
zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci.

Przeprowadzona ocena zgodno$ci z prawem niniejszej uchwaly, tj. pod katem art. 28 ust. 1 ustawy,
spowodowala stwierdzenie, ze Rada Miejska w Prusicach, uchwalajac przedmiotowy plan zagospodarowania
przestrzennego, naruszyla w sposob istotny zasady sporzadzania planu miejscowego. Wskazaé trzeba w tym
miejscu, ze zasady sporzadzania dotycza catego aktu obejmujacego czes¢ graficzng i tekstowa zawartych w nim
ustalen, atakze standardow dokumentacji planistycznej. Zawarto$¢ planu miejscowego okreslaja
art. 15ust. 11iart. 17 pkt 4 oraz  art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedmiot okresla art. 15 ust. 2 i 3, natomiast standardy dokumentacji planistycznej (materiaty planistyczne,
skale opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardy oraz sposob
dokumentowania prac planistycznych) okresla art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wydane na podstawie delegacji ustawowej zawartej w ust. 2 tego artykulu rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021 r. poz. 2404). Organ nadzoru zwraca
jednak uwage, ze w analizowanym przypadku zastosowanie znajdzie poprzednio obowigzujace rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Zgodnie bowiem z § 12 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do projektow planéw miejscowych sporzadzanych
lub zmienianych na podstawie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego
podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 1. stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Uchwala w sprawie przystapienia
do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta przez
Rade Miejska w Prusicach w dniu 30 wrze$nia 2020 r.

W § 12 ust. 2 pkt 3 lit. b uchwaly ustalono, ze ,.kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia
powierzchni  substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié
i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem
do kanalizacji”.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym
okresla si¢ obowiazkowo zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, co zostato uszczegétowione w § 4
pkt 3 rozporzadzenia, poprzez wskazanie, ze ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego powinny zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terené6w wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, o ktérych mowa w szczegdlnosci w art. 721 73 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz obowigzujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkoéw
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krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych projektem
planu miejscowego. Przytoczone powyzej regulacje wyznaczaja granice upowaznienia ustawowego dla organu
stanowigcego gminy do okreslania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego regulacji
w zakresie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Adresaci upowaznienia nie moga zatem
wykracza¢ poza dopuszczalny zakres przyznanej im kompetencji.

Zestawiajac ze sobg regulacje ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z regulacjami
uchwaty stwierdzi¢ nalezy, ze w zakresie wskazanym w art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy nie mie$ci si¢ uprawnienie
rady gminy do naktadania na wiascicieli terendw $cisle okreslonych obowigzkow. Z przytoczonych powyzej
przepiséw nie wynika wigc norma prawna, ktora pozwalataby radzie gminy na zamieszczanie w uchwale,
bedacej aktem prawa miejscowego i okreslajacej gospodarke przestrzenng gminy, regulacji wprowadzajacych
ustalenia, co do sposobu zabezpieczenia terenu przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, a takze neutralizowania tych zanieczyszczen przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji (por. wyrok WSA we Wroclawiu z dnia 1 grudnia 2020 r., sygn. akt II SA/Wr 433/20). Zaden
z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zawiera wyraznego upowaznienia
ustawowego, ktore umozliwialoby naktadanie tego rodzaju obowiazkoéw na inne podmioty. Jednocze$nie organ
nadzoru wskazuje, ze Rada Miejska w Prusicach, uchwalajac kwestionowany zapis planu miejscowego,
wkroczyta w materi¢ uregulowang przepisami odrebnymi. Z przepisow odrebnych wynika bowiem obowiazek
oczyszczania §ciekow przemystowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej. Przepisy odrgbne
okreslaja rowniez tryb naktadania tego rodzaju obowigzkow. Przepis art. 10 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 .
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537) naktada
szereg obowiazkéw na dostawce Sciekow przemystowych wprowadzanych do urzadzen kanalizacyjnych,
migdzy innymi obowiazek instalowania niezbednych urzadzen podczyszczajacych Scieki przemystowe. Z kolei
na podstawie art. 11 ww. ustawy Minister Budownictwa w dniu 14 lipca 2006 r. wydal rozporzadzenie
w sprawie sposobu realizacji obowiazkéw dostawcow Sciekow przemystowych oraz warunkéw wprowadzania
sciekow do urzadzen kanalizacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1757). Rozporzadzenie to okresla sposob realizacji
obowigzkéw dostawcow Sciekow przemystowych, warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen
kanalizacyjnych, w tym dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen w §ciekach przemystowych
wprowadzanych do urzadzen kanalizacyjnych oraz sposob sprawowania kontroli ilosci i jako$ci $ciekow.
Zgodnie z art. 34 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.)
wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych bedacych wlasnoscig innych podmiotow $ciekéw przemystowych
zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego stanowi szczegoélne korzystanie
zwod. W mysl art. 391 ustawy Prawo wodne na wytworcy Sciekow przemystowych cigzy obowigzek
posiadania pozwolenia wodnoprawnego na szczegdlne korzystanie z wod na wprowadzanie do urzadzen
kanalizacyjnych bedacych wtasnoscig innych podmiotéw Sciekdw przemystowych zawierajacych substancje
szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 100 ust. 1.
Realizujac upowaznienie zawarte w art. 100 ustawy Minister Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowe;
wydat w dniu 28 czerwca 2019 r. rozporzadzenie w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego, ktorych wprowadzanie w §ciekach przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego (Dz. U. 22019 r. poz. 1220). Przepisy ustawy Prawo wodne okres$lajg rowniez
organ wlasciwy do wydania przedmiotowego pozwolenia wodnoprawnego oraz tryb jego wydawania.

Bioragc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze Rada Miejska w Prusicach nie byla uprawniona
do ustalenia w przepisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzku utwardzenia
i skanalizowania terenu, na ktorym moze dojs¢ do =zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, jak réwniez obowigzku zneutralizowania tych
zanieczyszczen przed ich odprowadzeniem do kanalizacji. Zapis § 12 ust. 2 pkt 3 lit. b uchwaty nalezy uznaé
za nieprawidlowy i niedopuszczalny, podjety z istotnym naruszeniem prawa.
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W toku postgpowania nadzorczego ustalono, ze przedmiotowa uchwata obarczona jest wadg prawna
polegajaca na niezgodnosci czesci tekstowej planu z cze$cia graficzng. Mianowicie, w § 3 uchwatly wskazano
oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego, jednak
oznaczenie wymienione w ust. 5 tj. obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow nie zostalo wskazane
na rysunku planu.

Burmistrz Gminy Prusice w pismie z dnia 4 kwietnia 2023 r. znak GP.6721.9.2020 udzielajac odpowiedzi
w tej sprawie poinformowat cyt.: W § 3 wuchwaly wpisano omytkowo oznaczenie graficzne bedgce
obowiqzujgcymi ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego, w zwiqzku z czym zapis ten jest martwym
zapisem i zostal wpisany omytkowo.”.

W ocenie organu nadzoru wskazana rozbiezno$¢ miedzy tekstem planu miejscowego, a jego zalacznikiem
graficznym stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego i uzasadnia stwierdzenie
niewaznosci § 3 ust. 5 uchwaty.

Z bogatego w tej materii orzecznictwa sgdowoadministracyjnego wynika, ze zasady sporzadzania aktu
planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, zwiazanej ze sporzadzeniem takiego aktu, a wigc
zawartos$ci aktu planistycznego (czes$¢ tekstowa i graficzna, inne zataczniki), zawartych w nim ustalen, a takze
standardow dokumentacji planistycznej. Niewatpliwie jednak, zuwagi na fakt, Ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego stanowi, zgodnie z tre§cig art. 14 ust. 8§ ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, akt powszechnie obowigzujacy — akt prawa miejscowego, wskazane wyzej
nieprawidlowo$ci rozpatrywaé nalezy w kontekscie skutkow, jakie akt ten moze wywotywaé w przysziosci.
Ustalenia planu miejscowego, mimo ze odnosza si¢ do abstrakcyjnego adresata, reguluja status prawny
konkretnych nieruchomosci potozonych na obszarze planu, za$ konsekwencje prawne uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sa znaczace zaréwno dla gminy, jak i wtascicieli nieruchomos$ci
1 inwestorow.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsS¢ tekstowa i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objegtego planem. Z tresci § 2
pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 1587) wynika, ze projektem planu
miejscowego jest projekt tekstu planu miejscowego irysunku planu miejscowego, natomiast z § 8 ust. 2
rozporzadzenia wynika, ze na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia
umozliwiajagce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu
miejscowego.

Analiza przywotanych przepiséw prowadzi do wniosku, ze projekt planu musi zawiera¢ cze$¢ tekstowa
i graficzng. Tekst planu miejscowego stanowi tre$¢ uchwaty rady gminy ijego redakcja przybiera postaé
przepisow prawnych. Rysunek planu jest zalacznikiem graficznym do uchwaly w sprawie planu miejscowego.
Rysunek planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim tekst planu odsyla do ustalen planu wyrazonych
graficznie na rysunku. Innymi stowy, rysunek planu stanowi uzupelnienie i wyjasnienie tekstu, a zatem
nie moze zawiera¢ ustalen innych niz tekst uchwaty. ,,Cze$¢ graficzna planu jest «uszczegdtowieniem» czgsci
tekstowej 1 ustalenia planu muszg by¢ odczytywane lacznie - z uwzglgdnieniem zaré6wno czeSci graficznej
jak 1itekstowej. Z tych wzgledéw nie moze by¢ rozbieznosci pomiedzy czescia tekstowa planu a rysunkiem
planu” (wyrok WSA w Lublinie z dnia 13 pazdziernika 2009 r., II SA/Lu 393/09). Podobne stanowisko zostato
zawarte w wyrokach Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, m.in.: z dnia 29 listopada
2017 r. (sygn. akt I SA/Wr 628/17) 1 z dnia 11 kwietnia 2018 r. (sygn. akt II SA/Wr 75/18).
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W przedmiotowe] sprawie odmienne ustalenia dotyczace jednego z oznaczen graficznych rysunku planu
miejscowego tj. obiektow i obszarow ujetych w ewidencji zabytkow (tzn. w tresci planu § 3 ust. 5 okre$lenie
tego oznaczenia graficznego jako obowigzujacego ustalenia planu miejscowego przy jednoczesnym braku
naniesienia tego oznaczenia na rysunku planu miejscowego), powoduja, ze uchwala narusza zasady
sporzadzania projektu planu okre$lone w powolanych powyzej przepisach. Po drugie, uchwata w tym zakresie
jest nieczytelna, poniewaz jej rysunek graficzny nie ma odzwierciedlenia w tresci.

W zwiazku z powyzszym, majac takze na uwadze ww. wyjasnienia przedstawione przez Burmistrza Gminy
Prusice, konieczne jest stwierdzenie niewaznosci § 3 ust. 5 uchwaty.

Bioragc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Od niniejszego rozstrzygniecia przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
we Wroctawiu w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia, ktorg nalezy wnie$¢ za posrednictwem organu
nadzoru — Wojewody Dolnoslaskiego.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznosci
uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewaznosci, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Wojewoda Dolnoslaski:
Jarostaw Obremski





