DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 18 maja 2023 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 18.05.2023 12:06:25
Poz. 3276
UCHWALA NR LXXX/427/23

RADA MIEJSKA W PRUSICACH
7 dnia 19 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Pietrowice Male

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w nawiagzaniu do uchwaty Rady Miasta i Gminy Prusice nr V/47/19 z dnia
30 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Pietrowice Male, zmienionej uchwatg nr XV/100/19 z dnia 30 pazdziernika
2019 r. i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwata Rady Miasta i Gminy Prusice nr XIV/146/99 z dnia
17 grudnia 1999 roku ze zmianami, Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pietrowice Mate, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczone sa na rysunku planu w skali
1:1000, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udziat przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowaé lacznie z przeznaczeniem
podstawowym;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe, nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;
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5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdhuz ktorej
wymaga si¢ usytuowania frontowej $ciany zewnetrznej budynku mieszkalnego na wszystkich
kondygnacjach, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wejsciami do budynkow na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

c) linia nie dotyczy sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy czym
powyzsza zasada nie dotyczy sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol funkcji okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) strefa B ochrony konserwatorskiej;
5) strefa OW ochrony archeologiczne;;
6) obiekty i tereny wpisane do ewidencji zabytkow;
7) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szczegdtowo w § 12 ust. 2, § 13 ust. 2
oraz § 14 ust. 2 uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzigc z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz przekraczania standardow jakos$ci srodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych;
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3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze obj¢tym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem:

a) MN - zaliczony do terenow zabudowy mieszkaniowej,
b) MN/U - zaliczony do terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe B ochrony konserwatorskiej, ktora jest tozsama z obszarem
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektoéw istniejacych ustala si¢
obowigzek nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty 1 uzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowe] tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejacag czgsécia),

b) nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzennoarchitektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym
ksztattu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworé6w okiennych i drzwiowych, materialu oraz nawigzywa¢ do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

c¢)w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe symetryczne lub
naczotkowe o kacie nachylenia 38° — 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn,

d) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdéw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

e) nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,
f) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
g) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

h) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych: forma i material i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

1) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych,

j) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii w tym zakaz
instalowania fotowoltaiki na budynkach,

k) zakaz lokalizowania naziemnych zbiornikow na gaz,
1) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
m) dla obszaru MN/U ustala si¢:

- obiekty wpisane do ewidencji zabytkow: budynek mieszkalny nr 23 i budynek dawnej gorzelni nr 23,
ktére nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej, dostosowanej do funkcji i wartosci obiektu,

-przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
obowigzek nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu, po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscia),

-nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, w tym
ksztaltu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych podziatow
otworoOw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci,
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-w obiektach historycznych dopuszcza si¢ stosowanie innego, wilasciwego historycznie pokrycia
dachowego.

n) dla obszaru ZP, ktérego obszar znajduje si¢ na terenie zabytkowego parku dworskiego, ujetego
w ewidencji zabytkow, ustala sie:

- obszar winien pozosta¢ zalozeniem zielonym,

- nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje,
- obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

- wprowadza si¢ zakaz nowej zabudowy;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe OW ochrony archeologicznej; dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi w strefie OW wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrdédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej oraz budowe
sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi,

8) zakazuje si¢ budowy sieci przesylowych.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:
1) dopuszcza sig lokalizacje drog wewngtrznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych wynosi 5 m;
3) dojazd ustala sie od przylegtych drog znajdujacych sie poza obszarem planu.
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wtasciwej ilosci stanowisk postojowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na kazdej dzialce wliczajac w to
garaz;

2) dla zabudowy ustugowe;j:
a) obiekty handlowe i gastronomiczne: 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) inne obiekty ustugowe: 2 stanowiska na 500 m? powierzchni uzytkowej;

3) liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla obszaru MN wynosi 800 m?;
2) minimalna powierzchnia dziatki dla obszaru MN/U wynosi 200 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dzialek dla terenu wynosza 10 m;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°.

§ 11. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe planu

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 9 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
6) geometria dachu, zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 1 lit. ¢ niniejszej uchwaty.
3. Ustala si¢ obowiazujacg i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6 m od granic dziatki.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowe;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 9 m;

5) geometria dachu, zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 1 lit. ¢ niniejszej uchwaty.
3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy z droga.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy;
2) nie dopuszcza si¢ naziemnych urzadzen uzbrojenia terenu;

3) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prusicach:
Zbigniew Ziomek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXXX/427/23
Rada Miejska w Prusicach
z dnia 19 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LXXX/427/23
Rada Miejska w Prusicach
z dnia 19 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Pietrowice Mate
nie wniesiono uwag.
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