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UCHWALA NR LXXXI11/440/23
RADY MIEJSKIEJ W PRUSICACH

z dnia 5 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow elektrowni
stlonecznych we wsi Swierzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.), art.20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w nawigzaniu do Uchwaty
nr LX/313/22 zdnia 10 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw elektrowni stonecznych we wsi Swierzow, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Prusice” uchwalonego uchwatg Rady Gminy Prusice nr XIV/146/99 z dnia 17 grudnia 1999 roku, ze zmianami,
Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow elektrowni stonecznych
we wsi Swierzow, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czg¢$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - wyodrgbniong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem, opisana symbolem
literowym i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, w sytuacji, kiedy
dla jednego terenu jest ustalone wiecej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich moze stanowi¢
zarOWwno przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenie dopuszczalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowaé w granicach terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi
nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia
dopuszczalnego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego;

4) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci infrastruktury techniczne;j;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
$cian wszystkich budynkéw oraz budowli kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe i magazyny
energii. Okapy i1 gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wiecej niz 1 m,
schody zewnegtrzne o wigcej niz 2 m; Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy pozostatych budowli,
podziemnych cze$ci budynkow oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiektow
kubaturowych, takich jak pompownie wody i $ciekow.

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczeg6dlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw;

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica gminy;
2) granica obrgbu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe idopuszczalne dla terendow wyodrgbnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi i numerami na rysunku planu,
z zastrzezeniem zawartymi w punkcie 2 niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1PEF, 2PEF, 3PEF:
a) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngetrzne, infrastruktura techniczna;

2) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5SRN, 6RN:
a) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) przeznaczenie dopuszczalne - wody powierzchniowe $rédladowe irowy, drogi wewngetrzne,
infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu,

c) lokalizacja drog oraz infrastruktury technicznej nie moze powodowaé zmiany przeznaczenia gruntu
rolnego podlegajacego ochronie, na cele nierolnicze;

3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1R-R:
a) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa - rowu,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem litery c
niniejszego punktu,

c) lokalizacja drog oraz infrastruktury technicznej nie moze powodowaé zmiany przeznaczenia gruntu
rolnego podlegajacego ochronie, na cele nierolnicze;
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4) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Jezeli dla terenu podaje si¢ tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze dla tego terenu nie ustala si¢
przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig, ze ochrony wymagaja zabytki archeologiczne zlokalizowane na obszarze obj¢tym planem;

2)nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony lub
rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zaden zterenow o ustalonych w projekcie planu przeznaczeniach nie nalezy do terendow, dla ktérych
przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Pdotnocng czgs¢ obszaru, ze wzgledu
na lokalizacj¢ na terenie intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego obejmuje
si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw archeologicznych. Granice strefy przedstawia si¢ na
rysunku planu. W granicach strefy ,,OW” dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dla nastgpujacych terendw, ze wzgledu na ich przeznaczenie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych
parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN,
b) teren oznaczony symbolem literowym 1R-R,
¢) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KR;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenéw oznaczonych
symbolem literowym i numerami 1PEF, 2PEF, 3PEF, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 3 niniejszego
paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 —170°;

3) ustalonych w punkcie 2 parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢ do
dziatek drog wewnetrznych oraz dziatek infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem literowym RN ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem droég oraz infrastruktury technicznej, z zastrzezeniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ niniejsze;j
uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem literowym R-R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem
drég, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych, z zastrzezeniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. ¢
niniejszej uchwaty.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowi droga wewnetrzna, oznaczona
symbolem literowym i numerem 1KR, ktorej szeroko$¢ podaje si¢ na rysunku planu;

2) na obszarze dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewngtrznych, innych niz wyznaczone na rysunku planu;
3) dla drog, o ktorych mowa w punkcie 2 niniejszego paragrafu ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci:

a) na terenach oznaczonych symbolem literowym PEF — 6 m,
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b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi — RN, R-R — 3,5 m;

4) miejsca do parkowania dla samochodéw nalezy lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych, na ktorych
lokalizowana jest inwestycja;

5) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania dla samochodéw na terenach
oznaczonych symbolem literowym PEF - 1 miejsce do parkowania na kazdych dwoch zatrudnionych
w wyniku realizacji inwestycji, lecz nie mniej niz dwa miejsca na jeden zespot elektrowni;

6) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

7) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane wylacznie jako utwardzone miejsca do parkowania.
§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) na catlym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
3) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpaddéw bytowo-gospodarczych, zgodnie wymogami przepisow
odrebnych;

5) ustala si¢ obstuge w zakresie taczno$ci publicznej, zgodnie wymogami przepisow odrebnych.

§ 14. Dla obszaru wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia, dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW:

1) na caltym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energie wiatru,

2)na terenach oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF i3PEF dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii (energii stonecznej) o mocy przekraczajacej
500 kW;

3) linie rozgraniczajace wyzej wymienione tereny stanowig granice obszar6w, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW;

4)nie ustala si¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW, ustala si¢, ze lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé
przekraczania standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 15. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem literowym i numerami 1PEF, 2PEF, 3PEF:

1) na terenach ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji wytacznie obiektéw budowlanych niezbednych do realizacji
ustalonego przeznaczenia terenu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,50;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala sic;

4) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
7) geometria dachu:

a) uktad potaci dachowych - dach dwu- lub wielospadowy albo dach ptaski,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 3826

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

8) dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami wysoko§¢ zabudowy moze przekroczy¢ parametr
ustalony w punkcie 6 w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym)
W nastepujacym wymiarze:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym PEF - 0%;
2) dla pozostatych terenow - 0%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prusicach:
Zbigniew Ziomek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXX11/440/23
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 5 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow elektrowni slonecznych
we wsi Swierzow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 28.04.2023 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw elektrowni
stlonecznych we wsi Swierzow, wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXX11/440/23
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 5 czerwca 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.977), art.7ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 1. poz. 1634 ze zm.)

Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow elektrowni
stonecznych we wsi Swierzow nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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