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UCHWALA NR LXXXIX/479/23
RADY MIEJSKIEJ W PRUSICACH

z dnia 15 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu we wsi
Borowek obreb Borow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2023 r., poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r., poz. 977) oraz na podstawie uchwaly Rady Miasta i Gminy Prusice
nr XXVII/163/20 z dnia 30 wrzes$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi Borowek obrgb Borow ipo stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Prusice (uchwata Rady Miejskiej w Prusicach nr: XV/94/19 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.) Rada Miejska
w Prusicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi Borowek obrgb
Boréw. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

2. Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty.
3. Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

4. Zakacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych sg czgscia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu we wsi Boréwek obrgb Borow.

5. Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem
graficznymi nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Prusicach;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do lokalizacji na danym terenie,
ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
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a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcja jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) uzupelniajace przeznaczenie terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inna niz podstawowa, dopuszczong do
lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkéw niniejszej uchwaty inie
przekraczajacej 30% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej mowi niniejsza uchwala, oraz wcze$niejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajacg maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkoéw w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego (nie dotyczy taraséw, schodow terenowych — stanowigcych dojscie do budynku,
zadaszen nad wejsciem do budynku, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, elementéw
odwodnienia, elementdw wystroju elewacji, obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz stacji
transformatorowych w obudowie prefabrykowanej - betonowej);

8) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu,
np. w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych;

6) stanowiska archeologiczne.

2. Oznaczenia informacyjne: wymiar w metrach.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
1 zasady jego ksztattowania:

1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i nalezy realizowac przez:
1) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali iformy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrebie obszardw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloré6w krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Wszelka dzialalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym ma respektowaé obowigzujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dziatek przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych.
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3. Uciagzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wtasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

4. Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych
przepisami odrgbnymi. Dla terenu oznaczonego symbolem MN obowigzuje norma okreslona w przepisach
odrebnych jak dla terenéw mieszkaniowych.

5. Nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych, okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Zasady ochrony krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji pionowych dominant krajobrazowych;
2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla poszczegolnych terenow zostaty okreslone w § 15.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno - widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 15 poprzez
zapisy dotyczace parametréw zabudowy.

3. Zagospodarowanie obszaru oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie iharmonijnie
wkomponowane w krajobraz. Ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury i obiekty kubaturowe
nie powinny znacznie przewyzsza¢ skalag zabudowy potozonej w historycznej czesci Prusic. Zamierzenia
inwestycyjne nalezy planowa¢ w taki sposdb, aby nie zostala zaburzona ekspozycja zabytkowej czeSci
miejscowosci.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Ochrona zabytkéw archeologicznych. Teren objety planem obejmuje obszar intensywnego
osadnictwa pradziejowego, S$redniowiecznego 1nowozytnego Ww zasiegu oddzialywania stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod nr 5/128/74-27 AZP ($lad osadnictwa
z epoki kamienia, punkt osadniczy z pradziejow, s$lady osadnictwa z wczesnego sredniowiecza X-XIII w.
i sredniowiecza). Obowiazuje:

1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)dla nowo odkrytych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla rozpoznanych, tj. konieczno$¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

2. Wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych réwnoznaczng
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni publicznych nie wystepuja.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepuja.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace szczegOlne warunki
zagospodarowania terenoOw iograniczen wich uzytkowaniu: dla terendw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej obowiazujg szczegdlne ograniczenia w ich uzytkowaniu, okreslone w § 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen w zakresie komunikacji (drogi wraz zurzadzeniami
pomocniczymi):

1) KDW/1 - droga wewnetrzna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig na terenach przewidzianych pod
zabudowg (linie elektryczne niskiego, sredniego napigcia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wytgczeniem
stacji transformatorowych i infrastruktury telekomunikacyjne;.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej $cieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych bezodptywowych
zbiorikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ lokalizacje biologicznych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) kanalizacja deszczowa:
a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) kazdy teren, na ktéorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

4) zaopatrzenie w gaz:

a)po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw gazu ptynnego;
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w obudowie betonowej - prefabrykowanej na
terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb;

6) telekomunikacja:
a) z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej;

7) zaopatrzenie w cieplo:
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a) nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym, stalym, energia elektryczna lub
odnawialnymi zroédtami ciepta o mocy nie przekraczajacej 100kw;

8) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 13. Nie ustala si¢ przeznaczenia tymczasowego.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

1. Dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN: minimalnej
szerokosci frontu dziatki — 18 m, kata nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa
drogowego - 80° do 100°, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek mieszkaniowych - 800m? dla
zabudowy jednorodzinnej oraz 500 m? dla zabudowy bliZniacze;.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na
powigkszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomig¢dzy dziatkami sasiednimi.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 15. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow:

1. MN/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m, dachy o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach 35-
45, (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami
o fakturze dachéwkopodobne;j,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,
c¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30%,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%,
e) intensywnos$¢ zabudowy 0,01 — 0,5,
f) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny;
3) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi;
4) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.
2. RM/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej i agroturystycznej
1) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) ustala si¢ ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 10 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) obowigzuje stosowanie w budynkach mieszkalnych dwuspadowych potaci dachowych o spadkach 35-
45°,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow w tylnych granicach dziatek i o wysokos$ci nieprzekraczajacej 12 m;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny i jedno miejsce
parkingowe na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni ustugowe;j;

3) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30%;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%;
5) intensywnos¢ zabudowy 0,01 — 0,5;

6) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zbiornikow wodnych.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz.977)
w wysokosci 1%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejsiej w Prusicach:
Zbigniew Ziomek
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PRZEZNACZENIE TERENU:
Tereny zabudowy mieszkaniowej
MN jednorodzinnej
| Teren zabudowy zagrodowej
| RM~ 7|
LEGENDA: /A
KDW Teren drogi wewnetrznej
OZNACZENIA OGOLNE:
Obszary i obiekty objete ochrong
E Granica obszaru objetego planem
S Strefa ochrony konserwatorskiej "OW"
& dla zabytkdw archeologicznych
USTALENIA REGULACYJNE Stanowisko acheologiczne
5/128/74-27 AZP
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania OZNACZENIA INFORMACYJNE:
. /\_/\ | Nieprzekraczalna linia zabudowy ,
Wyrys ze zmiany Studium uwarunowan i kierunkdéw zagospodarowania Gminy Prusice, 16m Wymlar w metrach
Uchwata Nr XV/94/19 Rady Miejskiej w Prusicach z dnia 30 pazdziernika 2019 r.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 6374

Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXXI1X/479/23
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 15 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU WSI
BOROWEK, OBREB BOROW

Nazwisko i ' Rozstrzygmf;me Rozstrzygr.ngc.:l?
Data imi Oznaczenie Burmistrza Rady Miejskie;j
© nieruchomo W sprawie rozpatrzenia W sprawie rozpatrzenia
Lp | wpltyw nazwa s en s : . Uwa
. . sci, ktorej uwagi uwagi .
u, jednostki gi
. . . dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi | organizacyj . . . . . .
nej i uwaga uwzgledni | nieuwzgledni | uwzgledni | nieuwzgledni
ona ona ona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu uwagi nie wptynety.

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023, poz. 977) Rada Miejska w Prusicach dokonala rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zalagczona
wyzej tabela.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXXI1X/479/23
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 15 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023,
poz. 977.) Rada Miejska w Prusicach rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi
Borowek, obreb Borow nie przewiduje si¢ inwestycji stanowiacych zadania wtasne gminy; wszelkie inne
koszty 1ikorzysci iich realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
niniejszego planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXXIX/479/23
Rady Miejskiej w Prusicach

z dnia 15 listopada 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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‘ ] Wroctaw, 19 grudnia 2023 r.
WOJEWODA DOLNOSLASKI
NR NK-N.4131.112.28.2023.RJ1

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.),

stwierdzam niewaznos$¢

§ 12. ust. 2 pkt 3 lit. b uchwaly nr LXXXIX/479/23 Rady Miejskiej w Prusicach z dnia 15 listopada
2023 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu we wsi
Boréwek obreb Borow.

Uzasadnienie

Na sesji dnia 15 listopada 2023 r., dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwalg nr XXVII/163/20 Rady
Miejskiej w Prusicach z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi Borowek, obrgb Boréw, Rada Miejska w Prusicach
podjeta uchwalte nr LXXXIX/479/23 w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu we wsi Borowek obreb Borow, zwang dalej ,,uchwatg”.

Przedmiotowa uchwata zostala przedtozona Wojewodzie Dolnoslgskiemu dnia 22 listopada 2023 r. za
posrednictwem Elektronicznej Platformy Ustug Administracji Publicznej. Z kolei dokumentacja prac
planistycznych wptyneta do Wojewody Dolnos$laskiego dnia 1 grudnia 2023 r. (przekazana pismem Sekretarza
Gminy Prusice, znak: GP.6721.10.2022; GP.6721.15.2022; GP.6721.8.2020 z dnia 28 listopada 2023 r.).

Wskaza¢ nalezy, ze termin do stwierdzenia niewazno$ci uchwaly w przedmiocie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, atakze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaczyna biec od dnia, w ktorym organ wykonawczy gminy przedtozy wojewodzie uchwate
z zalacznikami i dokumentacjg prac planistycznych (zob. wyrok NSA z dnia 20 lipca 2018 r., sygn. akt II OSK
2053/16).

W toku badania legalno$ci uchwaly Organ Nadzoru stwierdzil podjecie § 12 ust. 2 pkt 3 lit. b uchwaly
z istotnym  naruszeniem  art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977ze zm.) wzwiazku z§
4 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 r. Nr 164,
poz. 1587), zwanego dalej ,rozporzadzeniem”, polegajacym na ustaleniu bez podstawy prawnej
obowiazkéw dotyczacych zabezpieczenia terenu, na ktérym moze dojS¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi oraz neutralizowania tych
zanieczyszczen przed odprowadzeniem do kanalizacji.

Na wstepie podkresli¢ nalezy, ze podstawy niewaznosci uchwaly w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania  przestrzennego  ustawodawca  wskazal  wart. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie zjego tre$cia, istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
ogolnego lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci
organow w tym zakresie, powoduja niewaznos$¢ uchwaly rady gminy w catosci lub czesci.

Przeprowadzona ocena zgodnosci zprawem niniejszej uchwaly, tj. pod katem art. 28 ust. 1 ustawy,
spowodowala stwierdzenie, ze Rada Miejska w Prusicach, uchwalajac przedmiotowy plan zagospodarowania
przestrzennego, naruszyta w sposob istotny zasady sporzadzania planu miejscowego. Wskazaé trzeba w tym
miejscu, ze zasady sporzadzania dotycza catego aktu obejmujgcego czgs¢ graficzng i tekstowg zawartych w nim
ustalen, atakze standardow dokumentacji planistycznej. Zawarto$¢ planu miejscowego okreslaja
art. 15ust. 1 iart. 17 pkt4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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przedmiot okresla art. 15 ust. 2 i 3, natomiast standardy dokumentacji planistycznej (materialy planistyczne,
skale opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardy oraz sposob
dokumentowania prac planistycznych) okresla art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wydane na podstawie delegacji ustawowej zawartej w ust. 2 tego artykulu rozporzadzenie
Ministra Rozwoju 1 Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Organ nadzoru zwraca
jednak uwage, ze w analizowanym przypadku zastosowanie znajdzie poprzednio obowigzujace rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Zgodnie bowiem z § 12 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do projektow planow miejscowych sporzadzanych lub
zmienianych na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego podjetej
przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Uchwata w sprawie przystapienia do
sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata podjgta przez
Radg Miejska w Prusicach w dniu 30 wrzesnia 2020 r.

W § 12 ust. 2 pkt 3 lit. b uchwaty ustalono, ze ,kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia
powierzchni  substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢
i skanalizowac¢, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem
do kanalizacji”.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, co zostato uszczegdétowione w §
4 pkt 3 rozporzadzenia, poprzez wskazanie, ze ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego powinny zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegdlnosci w art. 72173 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz obowigzujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow
krajobrazowych, atakze dla innych form ochrony przyrody wyst¢pujacych na terenach objetych projektem
planu miejscowego. Przytoczone powyzej regulacje wyznaczaja granice upowaznienia ustawowego dla organu
stanowigcego gminy do okreslania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego regulacji
w zakresie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Adresaci upowaznienia nie moga zatem
wykracza¢ poza dopuszczalny zakres przyznanej im kompetencji.

Zestawiajac ze sobg regulacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z regulacjami
uchwaty stwierdzi¢ nalezy, ze w zakresie wskazanym w art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy nie miesci si¢ uprawnienie
rady gminy do naktadania na wiascicieli terenéw $cisle okreslonych obowigzkéw. Z przytoczonych powyzej
przepisdbw nie wynika wigc norma prawna, ktora pozwalataby radzie gminy na zamieszczanie w uchwale,
bedacej aktem prawa miejscowego i okreslajacej gospodarke przestrzenng gminy, regulacji wprowadzajacych
ustalenia, co do sposobu zabezpieczenia terenu przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, a takze neutralizowania tych zanieczyszczen przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji (por. wyrok WSA we Wroclawiu z dnia 1 grudnia 2020 r., sygn. akt I SA/Wr 433/20). Zaden
Z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zawiera wyraznego upowaznienia
ustawowego, ktore umozliwialoby naktadanie tego rodzaju obowigzkéw na inne podmioty. Jednoczesnie organ
nadzoru wskazuje, ze Rada Miejska w Prusicach, uchwalajac kwestionowany zapis planu miejscowego,
wkroczyta w materi¢ uregulowang przepisami odrebnymi. Z przepisow odrebnych wynika bowiem obowiazek
oczyszczania $ciekow przemystowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej. Przepisy odrebne
okreslaja rowniez tryb naktadania tego rodzaju obowigzkéw. Przepis art. 10 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 .
o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 ze zm.)
naklada szereg obowiazkow na dostawce $ciekéw przemystowych wprowadzanych do urzadzen
kanalizacyjnych, miedzy innymi obowigzek instalowania niezbgdnych urzadzen podczyszczajacych $cieki
przemystowe. Z kolei na podstawie art. 11 ww. ustawy Minister Budownictwa w dniu 14 lipca 2006 r. wydat
rozporzadzenie w sprawie sposobu realizacji obowigzkow dostawcoéw sciekéw przemystowych oraz warunkow
wprowadzania §ciekow do urzadzen kanalizacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1757). Rozporzadzenie to okresla
sposob realizacji obowigzkow dostawcow §ciekow przemystowych, warunki wprowadzania $ciekéw do
urzadzen kanalizacyjnych, wtym dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen w $ciekach
przemystowych wprowadzanych do urzadzen kanalizacyjnych oraz sposéb sprawowania kontroli ilo$ci
ijakosci $ciekow. Zgodnie z art. 34 pkt 3 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z2023r.

Id: 6E89BDFA-E165-4FA3-904F-BE65C8352CDS. Podpisany Strona 2



poz. 1478 ze zm.) wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych bedacych wlasnoscig innych podmiotow
sciekow przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego stanowi
szczegblne korzystanie z wod. W mys$l art. 391 ustawy Prawo wodne na wytworcy $ciekéw przemystowych
cigzy obowigzek posiadania pozwolenia wodnoprawnego na szczegolne korzystanie z wod na wprowadzanie
do urzadzen kanalizacyjnych begdacych wlasno$cia innych podmiotow $ciekdw przemystowych zawierajacych
substancje szczegolnie szkodliwe dla §rodowiska wodnego okreslone w przepisach wydanych na podstawie
art. 100 ust. 1. Realizujagc upowaznienie zawarte w art. 100 ustawy Minister Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej wydal w dniu 28 czerwca 2019 r. rozporzadzenie w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego, ktorych wprowadzanie w $Sciekach przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1220). Przepisy ustawy Prawo wodne
okreslaja rowniez organ wilasciwy do wydania przedmiotowego pozwolenia wodnoprawnego oraz tryb jego
wydawania.

Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze Rada Miejska w Prusicach nie byla uprawniona do
ustalenia w przepisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzku utwardzenia
i skanalizowania terenu, na ktorym moze dojs¢ do =zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, jak réwniez obowigzku zneutralizowania tych
zanieczyszczen przed ich odprowadzeniem do kanalizacji. Zapis § 12 ust. 2 pkt 3 lit. b uchwaly nalezy uzna¢ za
nieprawidlowy i niedopuszczalny, podjety z istotnym naruszeniem prawa.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu
w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia, ktdrg nalezy wnie$¢ za posrednictwem organu nadzoru — Wojewody
Dolnoslaskiego.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznoS$ci
uchwaly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewazno$ci, z dniem doreczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Wojewoda Dolnoslaski

Jaroslaw Obremski
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