UCHWALA NrlIX/82/03
RADY MIASTA i GMINY PRUSICE
z dnia 28 maja 2003 r.

w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie wsi Pietrowice Male obejmujacego dziatke nr
110/15 .

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142, poz.1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 1. nr 15, poz.
139 ze zmianami) oraz Uchwaly nr XXXIX/345/02 z dnia 24 kwietnia 2002z,
Rady Miasta i Gminy Prusice o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrebie wsi Pietrowice Mate obejmujacego dziatk¢ nr 110/15, Rada Miasta i
Gminy Prusice uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.

Uchwala si¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Pietrowice Mate obejmujacego dziatke nr 110/15, w
granicach okreslonych w rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejsze;
uchwaty.

§ 2.

1. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych,
3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie
rozgraniczajace te tereny,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej,
5) warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektdw, a takze intensywnosé
zabudowy,
6) zasady 1 warunki podziatu terenéw na dzialki budowlane,



7) granice 1 zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie,

8) szczegbdlowe warunki zagospodarowana terenéw w tym zakaz zabudowy
wynikajacy z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 skladaja sie:

1) zasady zagospodarowania terenu, okre$lone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty,

2) przeznaczenie terenéw w obrysie linii rozgraniczajacych o réznym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, okreslone i oznaczone
odpowiednimi symbolami literowymi na rysunku planu, :
3) przebieg podstawowego vkladu drég i ulic okreslonych na rysunku planu.

. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszs; uchwale
wraz z zalacznikiem,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek, stanowiacy zalacznik
do niniejszej uchwaty,

3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonej podstawowe;j
funkcji, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim
symbolem uzytkowania,

4) funkcji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumieé
podstawowa funkcje terenu,

5) ucigzliwosciach - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym
wplywie na warunki zycia mieszkancow, stan srodowiska przyrodniczego, a
w tym zwlaszcza zanieczyszezenia powietrza wod i gleb, hatas wibracje,

6) intensywnosci zabudowy brutto — nalezy przez to rozumieé wskaznik
urbanistyczny ustalony dla wyodrebnionego terenu, okreslajacy procentowy
udzial powierzchni ogolnej wszystkich budynkéw projektowanych i
istniejacych w powierzchni tego terenu;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktorej
obowiazkowo nalezy usytuowac $ciane frontowa budynku:

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana frontowa budynku bez mozliwosci Jjej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy.



Rozdzial 2

Zasady zagospodarowania terenu

§ 3.

1. Przedmiotem planu sa ustalenia dla terenéw przeznaczonych na cele
ustugowe, obstugi komunikacji samochodowej, komunikacji pieszej, zieleni
1zolacyjnej komunikacyjne.

2. Wyzej wymieniony obszar przeznacza si¢ pod zagospodarowanie oraz
realizacj¢ obiektdw i urzadzen, oznaczonych nastepujacymi symbolami

1)
2)
3)
4)
5)

U - dla terenéw zabudowy ustugowe;,

KS — dla terenéw obstugi komunikacji samochodowe;j (parking)

KP — komunikacja piesza (place)

Z1 — dla teren6éw zieleni izolacyjne;j

GP, Z, D - dla drég gléwnych ruchu przyspieszonego , zbiorczych |
‘dojazdowych - podstawowych elementoéw uktadu komunikacyjnego.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania, oznacza sig W

1)

2)

rysunku planu jako:

sciSle okreslone linie ciagle dla wskazania obowiazujacych granic
terendw,

linie przerywane dla wskazania orientacyjnych granic terendéw; korekta
ich przebiegu wynikajaca z warunkéw konfiguracji i uzytkowania terenu
moze by¢ dokonywana w nawiazaniu do konkretnych potrzeb
inwestycyjnych i okreslana szczegélowo w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Okreslone w planie funkcje terenéw wskazuja podstawowy ustalony w planie
sposob uzytkowania terendw. Ustala sie mozliwo$é wprowadzenia w obszarze
poszczegllnych, wyznaczonych w rysunku terenéw funkcji uzupetniajacych, nie
kolidujacych z funkcja podstawowa i nie zmieniajacych generalnie charakteru
zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§4

Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania jego zasobami oraz ochrony
zdrowia ludzi:

1)

zaklada si¢ dla ochrony Obszaru Wysokiej Ochrony Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 303: uzaleznienie wydania decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu od wykluczenia negatywnego
oddziatywania projektowanych obiektéw na stan gleb i wod podziemnych
(wymagane pelne zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami, facznie z



2)

3)

4)

dlugookresowym oddzialywaniem na gleby i wody podziemne
zanieczyszczetn opadajacych, emitowanych pierwotnie do powietrza
atmosferycznego, w tym szczegdlnie metali cigzkich, substancji mogacych
by¢ przyczyna skazenia lub zakazenia $rodowiska, zanieczyszczen
nierozkladalnych i trudno rozktadalnych), od wykluczenia budowy obiektow,
ktérych dzialalno§é mimo spetnienia norm nie wyklucza, skazenia lub
zakazenia $rodowiska (np. w sytuacjach awaryjnych), w tym rurociggow
przesylowych i punktéw przeladunkowych dla produktéw naftowych i
innych substancji szkodliwych dla $rodowiska (za wyjatkiem stacji paliw i
innych obiektéw wyposazonych w sprawne systemy monitoringu oraz
urzadzenia zabezpieczajace przed skazeniem gruntu i wéd podziemnych); od
wykluczenia sktadowania na terenach otwartych wszelkich materiatéw,
mogacych by¢ zrédlem zanieczyszcezenia gleb i wod podziemnych:

dla ochrony powierzchni ziemi i gleb obowiazuje: zakaz przechowywania
na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych na terenach
sktadow materialéw mogacych spowodowaé zanieczyszczenie gruntu (w
przypadku lokalizacji na tych terenach dzialalnosci zakwalifikowanych
jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, wymagane jest
sporzadzanie  przez odpowiednich rzeczoznawcéw  ocen  ich
oddzialywania),

dla ochrony wéd obowiazuje: zakaz zanieczyszczania wod otwartych 1
gruntowych Sciekami zanieczyszczonymi, gnojowica, materiatami
pednymi  lub  chemicznymi $rodkami  ochrony roélin:  zakaz.
przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
na  terenach  skladéw  materialow  mogacych  spowodowaé
zanieczyszczenie wod gruntowych (w przypadku lokalizacji na tych
terenach dziatalnoéci zakwalifikowanych jako mogace pogorszy¢ stan
srodowiska przyrodniczego, wymagane jest sporzadzanie przez
odpowiednich rzeczoznawcow ocen ich oddziatywania),

dla ochrony powietrza atmosferycznego nalezy: dazyé do uporzadkowania
gospodarki cieplnej poprzez stosowanie w nowopowstajacych systemach
ogrzewania paliw lekkich takich jak gaz lub olej opatowy w celu
wyeliminowania  zjawiska niskiej  emisji; obowiazuje  zakaz
przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
na terenach skiadéw materialow powodujacych wtérme pylenie (w
przypadku lokalizacji na tych terenach dzialalnosci zakwalifikowanych
jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, wymagane jest
sporzadzanie  przez odpowiednich rzeczoznawcéw  ocen  ich
oddziatywania),



5)

dzialalno$¢ zakladow ustugowych Iub rzemieslniczych nie moze
powodowaé ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego
poza granicami dziatki, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

6) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem ZI obowiazuje zakaz

zabudowy natomiast zielen izolacyjna w pasie o szerokosci 20 m powinna
chroni¢ zabudowe ushugowa przed uciazliwo$ciami zwiazanymi z droga
krajowa nr 5.

§5.

Teren objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, w zwiazku z powyzszym ziemne roboty budowlane zZwiazane
z realizacja przedmiotowej inwestycji musza by¢ prowadzone po uzgodnieniu z
Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 6.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy wprowadzanej na terenach planowanego
zainwestowania:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

zabudowg nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej badz w zespotach
budynkéw o zblizonej formie architektonicznej z zaleceniem stosowania

dach6éw o nachyleniu potaci 38-45 O; na dziatkach o minimalne;

powierzchni 5000 m2,

przy lokalizacji zabudowy o powierzchni powyzej 200 m2 dopuszcza sie
mozliwosci wprowadzenia dachdw plaskich,
stosowana bedzie wysoko$¢ zabudowy o funkeji podstawowej do trzech
kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,
obiekty towarzyszace nalezy lokalizowaé jako obiekty o dwéch
kondygnacjach harmonizujace z zabudowa o funkcji podstawowe;j
(w zakresie ksztattu bryly budynku jego oraz uzytych materiatow
wykonczeniowych)
obowiazuje  respektowanie  wyznaczonych obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,15- 0.3 na 1 ha terenu.



2. Na terenach, gdzie wystgpuja mato korzystne warunki dla budownictwa ze
wzgledu na warunki wodne i gruntowe, zaleca si¢ wprowadzanie zabudowy
plytko posadowionej oraz nie podpiwniczonej, ze wskazaniem przeprowadzania
punktowych badan gruntéw przed przystapieniem do inwestycji.

§7

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powiazania terenéw objetych ustaleniami
planu z urzadzeniami 1 sieciami uzbrojenia technicznego:

1)

)
3)

4)

realizacja nowych obiektow kubaturowych powinna si¢ odbywaé
wylacznie po uprzednim uzbrojeniu terenéw budowlanych w wymagane
sieci infrastruktury, w powiazaniu z istniejaoymi systemami uzbrojenia
technicznego;

projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie
linit rozgraniczajacych drég gléwnych i lokalnych, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen i elementdw sieci
uzbrojenia technicznego poza terenami wyznaczonymi w planie, na
obszarze wladania inwestora jako obiekty towarzyszace;

dopuszcza si¢ mozliwosé stosowania indywidualnych lub grupowych
systemow oczyszczania Scickdw na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

§8

1. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

powiazanie terendéw objetych ustaleniami planu z ukladem magistralnym
gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem uzupetniajacego uktadu
wodociagdw rozdzielczych, (zaopatrywanych z ujecia gminnego)
rozbudowe sieci w oparciu o przewody magistralne & 400 przebiegajace
na poludnie od obszaru opracowania.

2. Dla odprowadzania 1 unieszkodliwiania $ciekdw ustala sie:

1)

2)
3)

4)

powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z lokalnego systemu
kanalizacji sanitarnej przy pomocy uzupehniajacego ukladu sieci
kanalizacyjnej doprowadzajacej $cieki do projektowanej oczyszczalni w
Pietrowicach Matych;

budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uklad kanalizacji
grawitacyjno — pompowej;

wytyczenie przebiegu kolektoréw  kanalizacyjnych w  liniach
rozgraniczajacych drog;

dopuszczenie lokalizacji oczyszczalni dla inwestycji przy spelnieniu
odpowiednich warunkéw wielkosci dziatki i wymagan gruntowych w



przypadku braku mozliwosci skoordynowania funkcji uslugowej z
budowa kanalizacji sanitarne;;

S) realizowanie zbiornikéw bezodptywowych jedynie w wyjatkowych
wypadkach oraz w przypadku braku powiazania terenu z systemem
kanalizacji.

3. Zaklada si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet ciepla.

4. Dla zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

1)  korzystanie z systemu zasilania gminy liniami napowietrznymi sredniego
napigcia 20 k'V; :

2) dla zaopatrzenia = w energi¢ elektryczna  zespolu zabudowy
mieszkaniowej rezerwuje si¢ teren pod stacje transformatorows 20/0,4
kV, zasilanie stacji odbywaé bedzie sie za pomoca odgateznika od linii
L-153,

3) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji
z projektowana zabudowa.

4) ewentualne skablowanie istnicjacych linii napowietrznych nN
kolidujacych z projektowang zabudowa wykonane zostanie na koszt
inwestora po porozumieniu z Zaktadem Energetycznym Wroctaw S.A,

5. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje
uzupelniajacego systemu kablowej sieci telefoniczne; powigzanej z miejskim
systemem telekomunikacji.

§9

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem KS ustala sie przeznaczenie
pod parking stuzacy obstudze zespotu ustugowego.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem KP ustala si¢ przeznaczenie
pod plac stuzacy obstudze zespolu ushugowego, z mozliwoscia wprowadzenia
zieleni urzadzonej oraz matej architektury.

3. Ustala si¢ jako podstawowy uklad drogowy terenéw opracowania,
powiazany z uktadem drég krajowych oraz z uktadem dré g gminnych. Uklad ten
tworza:

1) ulice zbiorcze w ciagu drogi (Z), o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
20 m planowane do modernizacji lub budowy jako jednojezdniowe o
szerokoscl 2 x 3,5 m w obszarze zabudowanym z obustronnymi
chodnikami oraz z jednostronng $ciezka rowerows,

2) ulice dojazdowe, o szerokosci 2 x 3,0 m o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m z chodnikami obustronnymi.
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4. Ustala sig, ze realizacja poszczegdlnych elementéw projektowanego uktadu
komunikacyjnego bedzie prowadzona wraz z kompleksowa budows sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanych w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog.

S. Korekty elementéw istniejacego ukiadu komunikacyjnego mogg byé
dokonywane w projektach technicznych budowy i modernizacji drog i ulic, za$
ewentualne ich poszerzanie moze si¢ odbywaé wylacznie za zgoda wiascicieli
gruntow, ktérych to dotyczy.

6. W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane urzadzenia
zwiazane z obstugg komunikacji - zatoki, parkingi, kioski, elementy malej
architektury i reklamy w trybie obowiazujacych przepisow.

Przepisy konicowe

§ 10
Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§11
Na terenie objetym planem, stanowiacym tre$¢ niniejszej uchwaty, traca moc
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice uchwalonego
uchwatg Rady Narodowej Gminy Prusice nr 36/XX/82 z dnia 11 lutego 1982 r.
opublikowanego w Dz. Urzgdowym Nr 4/82 poz. 34 oraz zmiany w planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Prusice uchwalonej uchwatg Rady
Gminy Prusice nr VII/48/94 z dnia 15 grudnia 1994 r. opublikowanej w Dz.
Urzgdowym Wojew6dztwa Wroctawskiego nr 13 poz. 125 z 1995 1.

§ 12
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§ 13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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