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UCHWALA NR XCI1/505/2024
RADY MIEJSKIEJ W PRUSICACH

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi
Pietrowice Male

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do
uchwaty nr LIV/284/22 z dnia 23 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi Pietrowice Male po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwata Rady Gminy Prusice nr XIV/146/99 z dnia 17 grudnia
1999 roku, ze zmianami

Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi Pietrowice Mate,
zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu nr 1 w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1.A do uchwaty;
2) rysunek planu nr 2 w skali 1:1000 stanowiacy zalgcznik nr 1.B do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrgbniong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru, opisang symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczenie - przeznaczenie, ktorego udziat w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi nie mniej
niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, w sytuacji, kiedy dla jednego terenu
jest ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde znich moze stanowi¢ zaréwno
przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenie uzupetniajace;
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3) przeznaczenie uzupelniajace - inne przeznaczenie, ktore moze wystgpowaC w granicach terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktorego udziat w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi
nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia
uzupelniajacego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego;

4) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci infrastruktury techniczne;j;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢, ktoéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkéw. Okapy i1 gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
o wigcej niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m; Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy do
budowli, obiektow matej architektury, podziemnych czesci budynkow oraz infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe, pompownie wody i Sciekow;

6) obiekty towarzyszace - obiekty budowlane lokalizowane dla potrzeb realizacji przeznaczenia
podstawowego lub uzupehiajacego terenu, inne niz budynki o funkcji takiej samej, jak ustalone
przeznaczenie terenu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odregbnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) stanowisko archeologiczne, ktore obejmuje si¢ ochrong;
5) symbole literowe przeznaczenia terendow.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastgpujacych zagadnien:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe iuzupelniajace dla terendéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi i numerami na rysunku planu,
z zastrzezeniem zawartymi w ustgpie 2 niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami IMN, 2MN:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenia uzupehiajace - teren ustug lub komunikacji drogowej wewngtrznej lub elektroenergetyki
lub pompowni wody lub pompowni §ciekow,

¢) przeznaczenia wykluczane - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub
ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug rzemie$lniczych;

2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1RN:
a) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) przeznaczenie uzupelniajace - teren akwakultury lub komunikacji drogowej wewngtrznej lub
elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni $ciekow;

3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1RZM:

a) przeznaczenie - teren zabudowy zagrodowe;,
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b) przeznaczenie uzupetniajace - teren akwakultury lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub
elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni $ciekow;

4) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD — teren drogi dojazdowe;j;
5) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Jezeli dla terenu podaje si¢ tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze dla tego terenu nie ustala si¢
przeznaczenia uzupetniajacego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, ze ochrony wymagaja stanowiska archeologiczne, zlokalizowane w granicach obszaréw objgtych
planem;

2) ustala si¢, ze uksztattowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarach objetych planem;
3) nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej
oraz drég publicznych;

3) ustala si¢ nastgpujacy podzial terenéw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

a) tereny oznaczone symbolem MN naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, dla ktorych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

b) teren, oznaczony symbolem RZM nalezy do terendw zabudowy zagrodowej, dla ktérych przepisy
odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu,

c) pozostate tereny nie naleza do terenow, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong nastepujace stanowiska archeologiczne, ktorych lokalizacje przedstawia si¢ na
rysunkach planu:

a) $lad osadniczy — 13/24/74-28 AZP,
b) punkt osadniczy — 21/32/74-28 AZP;

2)w obrebie wyzej wymienionych chronionych stanowisk archeologicznych wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obszary objete planem sa potozone w calosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych. W granicach strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) dla nastgpujacych terenow, ze wzgledu na ich przeznaczenie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych
parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami 1RN, 1RZM,
b) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD,

¢) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KR;
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2) ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenow,
niewymienionych w punkcie 1 niniejszego paragrafu przedstawia si¢ w Rozdziale II niniejszej uchwaty.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem literowym RN ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
za wyjatkiem droég wewngtrznych, stawow hodowlanych oraz infrastruktury techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
1) ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowia nastepujace drogi:

a) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD i 2KDD — teren
oznaczony symbolem 1KDD stanowi poszerzenie istniejacej drogi, przylegajacej do granicy obszaru
objetego planem, a teren oznaczony symbolem 2KDD stanowi trojkat widocznosci istniejacej drogi,
przylegajacej do granicy obszaru objetego planem,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem literowym i numerem 1KR;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) na obszarach objetych planem dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych, innych niz wyznaczona na
rysunku planu o nastepujacych szerokosciach:

a) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN, RZM — 6 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem literowym RN — 3,5 m;

4) miejsca do parkowania dla samochoddéw nalezy lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych, na ktérych
lokalizowana jest inwestycja;

5) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodoéw na terenach
o poszczegblnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym -
2 miejsce do parkowania na mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek;

6) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

7) dla terendéw i budynkow taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

8) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zarowno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiat3.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych i gospodarczych oraz do celow przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie SciekoOw zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) ustala si¢ zagospodarowanie staltych odpadow bytowo-gospodarczych, zgodnie wymogami przepisOw
odrebnych;

9) ustala si¢ obstuge w zakresie tacznosci publicznej, zgodnie wymogami przepisow odrebnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegolnych terenéw

§ 14. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem literowym i numerami 1MN, 2MN:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia si¢ na rysunkach planu;
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala si¢ na rysunkach planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,90;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

7) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35°— 45°, kryte dachdowka
ceramiczng matowa w kolorze ceglastym, grafitowym lub czamym albo materiatem dachéwkopodobnym
lub blacha w kolorze ceglastym matowym, grafitowym lub czarnym, z zastrzezeniem zawartym w punkcie
8 niniejszego paragrafu;

8) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow ustalonych w punkcie
7 niniejszego paragrafu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

9) dopuszcza si¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego;
10) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.;

11) obiekty towarzyszace moga by¢ wylgcznie parterowe i muszg mie¢ form¢ dachu odpowiadajaca formie
dachu budynku mieszkalnego.

§ 15. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenow oznaczonych
symbolem literowym i numerami 1MN, 2MN, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 4 niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - 1000 m?,
b) dla ustug - 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20 m,
b) dla ustug - 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70 — 90°;

4) ustalonych w punktach 1, 2 i 3 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje
sie do dziatek drog wewnetrznych oraz dziatek infrastruktury techniczne;.

§ 16. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym inumerem 1RZM: Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1RZM:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu; odlegtosci
linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala si¢ na rysunku planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,00;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, przy zachowaniu wymogow, zawartych w punkcie 7 niniejszego
paragrafu;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej, rozumiana jako wysoko$¢ okapu budynku lub budowli — 6 m;
8) geometria dachu, z zastrzezeniem punktu 9 niniejszego paragrafu:

a) dla budynkow mieszkalnych - dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
35°—45°, kryte dachowka ceramiczng matowg w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym albo
materialem dachowkopodobnym lub blacha w kolorze ceglastym matowym, grafitowym lub czarnym,
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego,

b) dla obiektéw towarzyszacych — dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem 10°—45°;

9) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogoéw ustalonych w literach ai b
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku lub budowli;

10) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastepujacym wymiarze:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN - 5%;
2) dla pozostatych terenow - 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prusicach:
Zbigniew Ziomek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XCII/505/2024
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 31 stycznia 2024 .
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi Pietrowice Male
Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:
§ 1. W zwiazku z tym, Zze w ustawowych terminach nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw we wsi Pietrowice Mate, wytozonego po raz pierwszy i po
raz drugi do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XCII/505/2024
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 31 stycznia 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.)

Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi Pietrowice
Mate nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ktore nie bylyby przyjete w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XCII/505/2024
Rady Miejskiej w Prusicach

z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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