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RADA GMINY Prosice
PRUSICE UCHWALA nr XV/159/99
Rady Gminy Prusice
z dnia 30 grudnia 1999r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przemystu - dzialka or 96/7 obreb Prusice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
1996 r. Nr 13 poz. 74 , zm. Dz.U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132, poz. 622) i art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, zm. Dz.U. z 1999 . Nr 41, poz. 412) oraz na podstawie uchwaty Nr X11/99/99 Rady
Gminy Prusice z 27 sierpnia 1999r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przedmiot planu

§1.

Uchwala si¢ zmiane planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice za-
twierdzonego uchwatg Nr VII/48/94 Rady Gminy Prusice z dnia 15 grudnia 1994 r. (Dz.
Urzgdowy Wojewddztwa Wroclawskiego nr7, poz.46) dotyczaca dziatki nr 96/7 obreb Prusice
(W obszarze oznaczonym symbolem PR33 RP)

§ 2.

Ustalenia planu okreéla uchwata w nastgpujacym zakresie :
1) przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
2) warunki ochrony srodowiska i wartosci przyrodniczych,
3) warunki ochrony débr kultury,
4) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
5) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2

Ustalenia planu

§ 3.
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

l. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele przemystu z lokalizacjg urzadzed i sieci
infrastruktury technicznej, niezbednej dla prawidtowej obstugi obszaru, z zastrzezeniem §4
ust.112,

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy, ktéra okresla maksymalny zasieg dopusz-
czalnej zabudowy dziatki w tym: 40 m od linii rozgraniczajacych drég oraz 15 m od potu-
dniowej granicy terenu.

3. Zabudowe nalezy ksztaltowaé jako zwarte zespoly obiektéw o rozczionkowanej bryle, w
terenie otwartym, powigzane przestrzennie z otoczeniem poprzez osie kompozycyjne, place i
aleje wyznaczone projektowana zielenig z zastrzezeniem § 5 ust. 1.
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4. Dla zabudowy ustala sie wymagania w zakresie jakosci architektury i standardu wykon-
czenia elewacji oraz elementéw zagospodarowania terenu z zielenia 1zolacyjng, z zastrzeze-
niem § 4 ust. 5.

5. Wymagania okreslone w ust. 3 i 4 nalezy uwzgledni¢ na etapie koncepcji zawierajacej stu-
dium sylwety zabudowy od strony drogi krajowej z ustaleniem: kolorystyki, faktury materia-
10w oraz oswietlenia obiektow i terenu z projektowang zielenia. '

6. Nalezy projektowa¢ wzdtuz drogi powiatowej chodnik i $ciezke rowerowa w formie alei ze
szpalerami drzew na cze$ci dziatki dostepnej publicznie.

7. Nieprzekraczalng linie ogrodzenia wyznacza linia rozgraniczajaca z uwzglednieniem re-
zerw terenu dla modernizacji drég oraz terenu dostepnego publicznie, o ktérym mowa w
ust.6.

§4.
Warunki ochrony $rodowiska i wartosci przyrodniczych

1. Dopuszcza si¢ funkcje nie powodujace szkodliwej uciazliwoéci dla Srodowiska z obstugg w
zakresie infrastruktury na zasadach okreslonych w § 6.

2. Nie dopuszcza sie funkcji o wodochtonnym procesie produkcji. Stosowanie wody w proce-
sach technologicznych wymaga systemu zamknigtego obiegu wody.

3. W zakresie gospodarki odpadami nalezy przestrzegaé zasad postgpowania z odpadami, a w
szczeglnodcei uzyskaé stosowne zezwolenia na wytwarzanie odpadéw, w tym odpadéw nie-
bezpiecznych oraz uzgodni¢ sposob postgpowania z odpadami na podstawie przepisow szcze-
g0lnych. Ustala sie zak#z unieszkodliwiania odpadéw poprzez skladowanie na dziatce
wlasnej.

4. W przypadku projektowania instalacji mogacych spowodowaé nadzwyczajne zagrozenia
Srodowiska oraz wystepowania substancji niebezpiecznych w procesie technologicznym,
obowiazuja przepisy szczeglne.

5. W celu utrzymanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu Wzgérz Trzebnickich, dla obszaru inwestycji ustala sie zasade
harmonijnego wpisanie zabudowy, w zakresie formy i skali architektonicznej w krajobrazie
otwartym, w szezegdlnosci w widokach z drogi krajowej, na zasadach okreslonych w § 3 ust.3
14,

6. Dla calej dziatki nalezy projektowaé zespoly zieleni - w szczegdlnosci zielen izolacyjng w
postaci szpaleréw drzew i krzewéw wzdhuz granic dziatki.

7.Ustala si¢ wymagany, minimalny procent udziatu terendow o przepuszczalnej nawierzchni i
zagospodarowanych zielenia, o ktérej mowa w ust. 6 - w wysokosci 25 %,

8. Obszar Najwyzszej Ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 303 ~Pradolina
Baryczy - Glogow ™ w obszarze planu podlega ochronie na mocy przepisow szczegblnych.
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Warunki ochrony débr kultu

1. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo strefy ochrony ekspozycji panoramy Prusie oraz w
celu ochrony $rodowiska kulturowego, ustala si¢ zasade projektowania zabudowy zharmoni-
zowane;j z krajobrazem kulturowym obszaru na zasadach okreslonych w § 3 ust.3.

2. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo znanych odkryé zabytkéw archeologicznych,
ustala si¢ obowigzek powiadomienia przez inwestora stuzby archeologicznej WO SOZ we
Wroctawiu na 7 dni przed rozpoczgciem robdt ziemnych celem prowadzenia inspekgji.

§ 6.

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
dostawe wody z istniejacego wodociagu grupowego Bychowo-Strupina, poprzez bu-
dowe przylaczy z przewodu o $rednicy 160, utozonego wzdhuiz drogi Prusice - Kosi-
nowo, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

2.W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i przemyslowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy Pol-
nej, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,
2) budowe sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych proj ektowanych ulic,
3) wstepne oczyszczenie Sciekdw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
warto$ciach zanieczyszczen w oczyszczalni zakladowej, zlokalizowanej na dziakce in-
westora, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;.

3. W zakresie odprowadzania wéd deszezowych ustala sie:
1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej obszaru zainwestowania,
2) budowg kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic,
3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jezeli ta-
kie wystapia w wodach deszczowych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji desz-
CZOWE].
4) utwardzenie 1 skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojé¢ do zanieczyszczen
substancjami, o ktérych mowa w pkt 3,
5) odprowadzenie wod deszczowych do rowu melioracyjnego znajdujacego sie na za-
chod od terenu planu, na warunkach okreslonych przez whasciciela rowu.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
1) lokalne zrddta ciepta na paliwo plynne, gazowe lub elektryczne,
2) stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) zasilanie terenu planu z istniejacej sieci $redniego napiecia na warunkach okreslo-
nych przez ZE Oborniki S1.
2) budowe stacji transformatorowej zasilajaca zabudowe w zaleznosci od potrzeb na te-
renach wtasnych inwestora,
3) budowe sieci kablowej niskiego napiecia zasilajacej planowane obiekty.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
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1) na dzialce 96/7 nalezy rezerwowaé teren dla:
a) modernizacji drogi krajowej nr 5, docelowo jako drogi w klasie GP (gtowna
ruchu przyspieszonego), dwujezdniowej poza terenem zabudowy - o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 45m,
b) modernizacji drogi powiatowej nr 47547, docelowo jako drogi w klasie Z
(zbiorczej) - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25m,
c) budowy drogi gminnej, jako drogi w klasie L (lokalnej) - o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych 15m, przylegajacej do drogi krajowej a powiazanej z
drogg powiatowa,
d) budowy drogi gminnej, jako drogi w klasie D (dojazdowej) - o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 15m.
2) wjazdy na dziatke nalezy realizowa¢ z drogi powiatowe;j
3) dla potrzeb obstugi dziatki przemystowej, dla pojazdéw ciezkich i osobowych, po-
wigzanie drogi powiatowej z droga krajowa wymaga modernizacji skrzyzowania i zjaz-
doéw w zakresie przebudowy niezbednym dla uzyskania wymaganego poziomu bezpie-
czenstwa, na warunkach okreslonych przez zarzadcee drogi,
4) miejsca parkingowe, dla potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem terenu, nalezy w cato-
sci lokalizowa¢ na dziatce wiasnej, w pasie zieleni izolacyjne;.

Rozdzial 3

Postanowienia konicowe

§7.

Na podstawie art.10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym, ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty w wysokosci 10% od wzrostu wartoéci nierucho-
mosci na terenie objetym planem .

§8.

Z dniem wej$cia w Zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
planem, a zawarte w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice za-
twierdzonym uchwala 36/XX/82 Gminnej Rady Narodowej w Prusicach z dnia 11 lutego
1982r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wroctawskiego nr 4/82 poz. 34) ze zmianami -
uchwata Nr VII/48/94 Rady Gminy Prusice z dnia 15 grudnia 1994 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wroctawskiego nr 13/94).

§9.

Zarzad Gminy Prusice oraz Wéjt Gminy Prusice sprawuja biezacy nadzor nad przestrzega-
niem 1 realizacja ustalen niniejszego planu.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszeniz
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Dzienniku Urzedowym
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