Uchwata Nr XX/134/07
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 14 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
czesci zachodniej i pétnocnej miasta Prusice —cz  es$¢ A’

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6ézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pGzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LXXVIIl/ 448/06 Rady Miasta i
Gminy Prusice z dnia 26 kwietnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zachodniej i pétnocnej miasta Prusice —
czes¢ A7

po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwalg Rady Gminy Prusice
nr X1V/145/99 z dnia 17.12.1999 r. z pdzniejszymi zmianami,

Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje

DZIAL |
Ustalenia ogdine

81.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zachodniej
i potnocnej miasta Prusice — czes$¢ ,A”, obejmujgcg obszar przy ul. Ogrodowej w Prusicach, zwang
dalej planem, o granicach naniesionych na rysunku planu.

8§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1,
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatgcznik nr 2,
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik nr 3.

§3.
Przedmiot ustalen miejscowego planu jest zgodny z art. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.
llekro € w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. przepisach szczego6lnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,
2. obszarze - nalezy przez to rozumiec caty obszar objety granicami opracowania,
3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru,

4. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udziat
przewaza na danym terenie,

5. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore jedynie
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym
terenie,

6. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zabudowy

jednorodzinnej, zgodnie z brzmieniem ustalonym w przepisach ustawy prawo budowlane i aktéw
wykonawczych do tej ustawy.

7. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢ takag jak administracja, kultura, oswiata i nauka,
stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obsluga bankowa, handel, w tym sprzedaz
samochodow osobowych, czesci i akcesoriow do samochoddéw osobowych, gastronomia,
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2.

turystyka, sport, rozrywka, obstuga transportu drogowego, w tym parking komercyjny, poczta i
tacznos¢.

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zostac
przekroczona sytuowaniem elewacji budynkéw, przy budowie nowych obiektéw oraz rozbudowie
budynkow istniejgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosza sie do budowli i obiektéw
matej architektury. Okapy i gzymsy nie mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o
wiecej niz 0,5 m, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wiecej niz 1 m, a
wykusze i ganki o wiecej niz 1.5 m, i na dlugosci nie wiecej niz ¥4 szerokosci elewacji frontowej,
pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajgcych teren,

obiektach i urz gdzeniach towarzysz gcych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzgdzenia
budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzgdzenia lub obiekty
petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia terenu.

§5.

Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o0 rdéznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zielen izolacyjna,

5) granice strefy K ochrony konserwatorskiej,

6) symbol literowy okreslajgcy nastepujgce przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa ustugowa,
c) droga dojazdowa.

Nastepujgce pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:

1) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prusice”, uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Prusicach nr XIV/145/99 z dnia 17.12.1999 . z
pdzniejszymi zmianami.

§ 6.

Ustala si @ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

2.

Ustala sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajg ochrony i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

Ustala sie, ze uksztaltowania wymaga nowoprojektowany zespot zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw ustala sie w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

Okresla sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

§7.

Ustala si @ wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

1.

2.

Ustala sie, ze terenem przestrzeni publicznym jest teren drogi dojazdowej i parkingu, oznaczony
symbolem 1KDD,

Na terenie przestrzeni publicznych dopuszcza sie umieszczanie elementdw informacji turystycznej,
plansz reklamowych i elementow matej architektury, zgodnie z wymogami przepisow szczegdblnych
i odrebnych.

§ 8.

Ustala sie sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania
terenow.

Nie ustala sie, innych niz dotychczasowe, sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terendw objetych planem




ROZDZIAL I
Ustalenia szczegétowe

§9.
Ustala si @ nast epuj gce podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenow:
1. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1M,U
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi
2) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala sie.
2. Teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Teren komunikacji ozhaczony na rysunku planu symbolem 1KDD
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga dojazdowa i parking,
2) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala sie.

§ 10.
Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy Kksztattowania zabudo wy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych sym bolami 1M,U, 1U.
1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terendw i drog

dojazdowych,
2. Ustala sie maksymalne dopuszczalne powierzchnie zabudowy (w tym tereny zabudowane
zabudowg kubaturowa, tarasy dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i inne powierzchnie

utwardzone) na 65% powierzchni dziatki lub dzialek objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym

3. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na 35%.

4. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m do kalenicy dachu, liczone zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5. W zagospodarowaniu terendéw dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen towarzyszgcych, pod
warunkiem spetnienia przez nie zapisdw niniejszej uchwaty,

6. Na terenie oznaczonym symbolem 1U wprowadza sie obowigzek urzgadzenia pasa zieleni
izolacyjnej, o lokalizacji przedstawionej na rysunku planu.

7. Ustala sie zakaz obstugi komunikacyjnej od strony alei lipowej znajdujgcej sie po stronie zachodniej
terenu 1U.

8. Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o symbolu 1M,U lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej funkciji realizowanych
na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U.

§ 11.
Ustala si e nastepujace zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budo  wlane, dla terenéw
oznaczonych symbolami 1M,U, 1U.
1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 700 m?.
2. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,
3. Dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w ust. 1 i 2 w przypadku wydzielania
niezbednych dzialek dla lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej.

§12.
Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy Kksztattowania zabudo wy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symb  olem 1KDD .
1. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, obiektow matej
architektury oraz elementéw infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg, zgodnie z przepisami
odrebnymi i w uzgodnieniu z zarzgdca drogi.




§ 13.

Ustala si @ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko w oraz dobr kultury
wspotczesne;.
1. Wyznacza sie strefe ,K” ochrony konserwatorskiej, obejmujgcg caly obszar objety zmiang planu.
2. W strefie ,K” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne

wpisanie w otaczajacy krajobraz;

2) dla zabudowy ustala sie:

a) nowa zabudowa winna nawigzywac do historycznej tradycji architektonicznej Prusic w
zakresie uksztattowania bryly, formy architektonicznej, materiatu elewacyjnego,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia od 35°do 45°¢ kryte dachéwk g
ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym; dopuszcza sie wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn, wystawek,

c) na elewacjach nalezy stosowac tradycyjne materialy budowlane - cegte, oktadzine
ceramicznag, tynk,

3) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

4) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztdw zwigzanych 2z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikacii,

5) zakaz lokalizacji urzgdzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem
kulturowym obszaru

6) wykonywanie prac budowlanych na obszarze objetym ochrong niniejszym planem podlega

uzgadnianiu z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i

odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem nie obejmuje sie ochrong dobr kultury wspotczesne.

§ 14.
Na calym obszarze objetym planem obowigzuje wymdg powiadamiania przez Inwestora
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkbw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych, z co
najmniej  7-dniowym  wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego. W przypadku wystgpienia zabytkdw i obiektéw archeologicznych zostang podjete
ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 15.

Ustala si @ nastepuj gce zasady ochrony s$rodowiska:

1. Ucigzliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy wiasnosci terenu,

2. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP 303) —Pradolina Barycz - Gtogéw (E) - w przypadku ustanowienia w drodze
rozporzadzenia przez dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej obszaru ochronnego
zbiornika, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z
wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacjg stajg sie wigzace dla niniejszego planu,

3. Wyznacza wymdg zachowania pozioméw hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1M,U -
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

ROZDZIAL III
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw in frastruktury technicznej
i systemow komunikaciji.

§ 16.

1. Dopuszcza sie rozbudowe wszystkich systeméw infrastruktury technicznej. Rozbudowa systemoéw
infrastruktury technicznej nie moze kolidowa¢ z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenéw
ustalonym w planie.

2. Dopuszcza sie korekty przebiegu sieci kolidujgcych z projektowanym inwestowaniem
w uzgodnieniu z ich zarzadca.




3. Na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem linii energetycznych $redniego i wysokiego napiecia i gazociggéw wysokiego cisnienia,
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

4. W uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje naziemnych
kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudowanych w granicach
jednostek terenowych, przeznaczonych na inne funkcje.

5. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej,

6. Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej za posrednictwem uzupetniajgcego ukiadu
wodociggow rozdzielczych.

7. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekow:

1) Scieki bytowe i komunalne:

a) poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ systemu kanalizacyjnego,

b) do czasu realizacji sieci systemu kanalizacyjnego, scieki bytowe nalezy odprowadzac¢ do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

2) wody opadowe:

a) odprowadzenie wod opadowych za pomocg projektowanych kolektorow, do odbiornikow
tych wdd, na warunkach i za zgoda ich zarzadcy,

b) do czasu realizacji sieci systemu kanalizacyjnego wody opadowe nalezy odprowadza¢ do
gruntu,

c) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a
zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizaciji,

9. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpadami:

1) state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzic w szczelnych pojemnikach, przy
zapewnieniu ich segregacji i systematycznego wywozu, zgodnie z odpowiednig Uchwata Rady

Miasta i Gminy.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko ncowe

§17.
Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w wysokosci 1%.

§ 18.
Dla obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci zachodniej i pétnocnej miasta Prusice-czes¢ ,A” uchwalonego Uchwatg Rady
Miasta i Gminy Prusice nr LI/297/05 z dnia 21 marca 2005 w zakresie objetym niniejszg uchwatg.

§ 19.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Prusice
Robert Kawalec




