Uchwata Nr XLIV/323/09
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 22 kwietnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
czesci zachodniej i potnocnej miasta Prusice —cz  es$¢ ,A”, obejmuj acej obszar w rejonie
ul. Zmigrodzkiej w Prusicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pOzniejszymi
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z
Uchwatg Nr LXXVIII/ 448/06 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 26 kwietnia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci zachodniej i potnocnej miasta Prusice — czes¢ ,A”

po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice ” uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Prusice nr XIV/145/99 z dnia 17.12.1999 r. z pOzniejszymi zmianami,

Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdine

81.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci zachodniej
i potnocnej miasta Prusice — czes¢ ,A”, obejmujgcg obszar w rejonie ul. Zmigrodzkiej w
Prusicach, zwang dalej planem, o granicach naniesionych na rysunku planu.

§2.

Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:

1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1,

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu —
zalgcznik nr 2,

3. Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

4. Uzasadnienie i podsumowanie, zawierajgce informacje, zgodne z wymogami przepisow
szczegOlnych i odrebnych — zalgcznik nr 4.

§3.
Przedmiot ustalen miejscowego planu jest zgodny z art. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.

llekro € w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. przepisach szczegolnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

2. obszarze - nalezy przez to rozumiec caty obszar objety granicami opracowania,

3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru,

4. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢ taka jak administracja, kultura, oswiata i
nauka, stuzba zdrowia, opieka spoleczna i socjalna, obstuga bankowa, handel, w tym
sprzedaz samochodoéw osobowych, czesci i akcesoriow do samochoddéw osobowych,
gastronomia, turystyka, sport, rozrywka, obstuga transportu drogowego, w tym parking
komercyjny, poczta i fgcznosc.

5. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze
zostac przekroczona sytuowaniem elewacji budynkow, przy budowie nowych obiektéw oraz
rozbudowie budynkéw istniejgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do




budowli i obiektow matej architektury. Okapy i gzymsy nie moga wykraczaé poza
nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 0,5 m, balkony, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne o wiecej niz 1 m, a wykusze i ganki o wiecej niz 1.5 m, i na dtugosci nie
wiece] niz % szerokosci elewacji frontowej, pod warunkiem nie przekraczania linii
rozgraniczajgcych teren,

6. obiektach i urz gdzeniach towarzysz gcych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne,
urzgdzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne
urzgdzenia lub obiekty pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego,

7. wysoko sci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od
projektowanej rzednej terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

§5.
1. Narysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) nastepujace symbole literowe okreslajace przeznaczenia terenu:
a) MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
b) WS - wody powierzchniowe $rédlgdowe, rowy,
c) KDD - droga dojazdowa,
2. Nastepujgce pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu:
1) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prusice”, uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Prusicach nr XI1V/145/99 z dnia
17.12.1999 r. z pGzniejszymi zmianami.

§ 6.

Ustala si @ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagajg ochrony i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

2. Okresla sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktéore wymagajg rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych
elementow.

3. Ustala sige, ze uksztaltowania wymaga zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow ustala sie w 89
niniejszej uchwaty.

§7.

Ustala si @ wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie, ze terenami publicznymi sg tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem
1KDD, 2KDD i 3KDD,

2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sie umieszczanie elementéw informaciji
turystycznej, plansz reklamowych i elementéw matej architektury, z zastrzezeniem punktu 3
niniejszego paragrafu.

3. Nie dopuszcza sie realizacji plansz reklamowych o powierzchni przekraczajgcej 2m?.

§ 8.
Ustala si @ sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania
terenow.
Nie wustala sig, innych niz dotychczasowe, sposobow i terminébw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw objetych planem




ROZDZIAL I
Ustalenia szczegétowe

§9.

Ustala si e przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podzi  alu terenu na dziatki budowlane

dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN,U, 2MN, U,

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi
2) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala sie.
2. Ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]
i tereny drog dojazdowych
2) w odlegtosci 3 m od granicy terenu oznaczonego symbolem 1MN,U i terenu rowu
3) w odlegtosci 5 m od granicy terenu oznaczonego symbolem 2MN,U i terenu
0znaczonego symbolem 1WS,
3. Ustala sie maksymalne dopuszczalne powierzchnie zabudowy (w tym tarasy, dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe i inne powierzchnie utwardzone) na 40% powierzchni dziatki
lub dzialek objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym.
4. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na 40%.
5. Ustala sie zakaz realizacji budynkéw podpiwniczonych.
6. Ustala sie minimalny poziom posadzki parteru budynkéw mieszkalnych i ustugowych na 1.5
m nad poziomem terenu.
7. Na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego, jednego
budynku ustugowego, jednego garazu i jednego budynku gospodarczego oraz obiektow
towarzyszacych, spetniajgcych warunki okreslone w punkcie 8. i 9. niniejszego ustepu
8. Budynek mieszkalny i ustugowy
1) Maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy — 10.5 m
2) llos¢ potaci dachowych — dwie lub wiele o takim samym nachyleniu wszystkich potaci
3) Kat nachylenia potaci dachowych - 35— 55°
4) Pokrycie dachowe z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym
5) Dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogow ustalonych
w podpunktach 2), 3) i 4) niniejszego punktu na powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku,
9. Garaz, budynek gospodarczy, obiekty towarzyszgce - obiekty wolnostojgce lub
przylegajgce do budynku mieszkalnego lub ustugowego
1) Maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy — 9.0 m
2) llos¢ potaci dachowych — jedna, dwie lub wiele o takim samym nachyleniu wszystkich
potaci

3) Kat nachylenia pofaci dachowych - 35— 55°

4) Pokrycie dachowe z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym

5) Dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogow ustalonych
w podpunktach 2), 3) i 4) niniejszego punktu na powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku,

10. Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo w ilosci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowe]

11. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?.
2) minimalna szerokosc frontu dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,U - 15 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN,U - 20 m,
3) Dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w podpunkcie 1) i 2) niniejszego
paragrafu w przypadku wydzielania dziatlek niezbednych dla lokalizacji urzgdzen




infrastruktury technicznej, przeznaczonych na powiekszenie nieruchomosci sgsiedniej
lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy nieruchomosciami sgsiednimi.

§ 10.

Ustala si @ nastepuj gace przeznaczenie terendw, warunki, zasady i standar  dy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenbw o  znaczonych symbolami 1WS,
2WS.

1.
2.

Przeznaczenie terendw — wody powierzchniowe $rodlgdowe, rowy.
Nie dopuszcza sie realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem urzgdzen wodnych.

§ 11.

Ustala si @ nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standard vy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenébw o  znaczonych symbolami 1KDD,

2KDD, 3KDD.
1. Przeznaczenie terenéw — drogi publiczne, dojazdowe
2. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD — od 0 do 3.6 m, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do planu.
2) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do planu.
3) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD — od 8 do 25 m, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do planu
3. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury

oraz elementow infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga, zgodnie z przepisami
odrebnymi i w uzgodnieniu z zarzgdca drogi.

§ 12.

Ustala si e nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko w oraz doébr
kultury wspétczesnej.

1.

Na calym obszarze obowigzuje wymoOg powiadamiania przez Inwestora wojewddzkiego
konserwatora zabytkdéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej
7-dniowym  wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno -
konserwatorskiego. W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych
zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego
archeologa, za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ze wzgledu na brak débr kultury wspotczesnej, wymagajgcych ochrony na obszarze nie
obejmuje sie ochrong débr kultury wspétczesnej.

§ 13.

Ustala si @ nastepuj gce zasady ochrony s$rodowiska:

1.

2.

Obszar znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP 303) — Pradolina Barycz - Gtogow.

Wyznacza wymdg zachowania poziomow hatasu na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN,U i 2 MN,U ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

ROZDZIAL III
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw in frastruktury technicznej
i systemow komunikaciji.

§ 14.
Dopuszcza sie rozbudowe wszystkich systeméw infrastruktury technicznej. Zaleca sie
lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog.
Na obszarze zakazuje sie budowy linii energetycznych wysokiego napiecia i gazociggow
wysokiego cisnienia.
Na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe urzgdzeh i sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ustepu 2 niniejszego paragrafu.




9.

10.

. W uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje

naziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych
w budynki w granicach jednostek terenowych, przeznaczonych na inne funkcje,
Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
energetycznej,
Ustala sie zaopatrzenie w wode do celdéw bytowych z istniejgcej i projektowanej sieci
miejskiej,
Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania $ciekdw:
1) Scieki bytowe i komunalne:

a) do oczyszczalni SciekOw poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, scieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych

zbiornikéw bezodptywowych,

2) wody opadowe:

a) do oczyszczalni SciekOw poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej wody opadowe nalezy odprowadza¢ do

gruntu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zdalnych Zrédet ciepta, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych,
Statle odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy
zapewnieniu ich segregacji i systematycznego wywozu, zgodnie z odpowiednig Uchwatg
Rady Miasta i Gminy.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko ncowe

§ 15.

Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) w nastepujgcych wysokosciach:

1.
2.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN,U, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1IWS i 2WS - 1%
Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN,U - 30%

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§ 17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Prusice
Robert Kawalec




