Uchwata Nr LIV/380/09
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 21.12.2009 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
czesci zachodniej i pétnocnej miasta Prusice —cz e8¢ ,A”, uchwalonego uchwat 3
Rady Miasta i Gminy Prusice nr LI/297/05 z dnia 21. 03.2005 .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi
zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLI1/310/09 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 23
lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci zachodniej i pétnocnej miasta Prusice — czes¢ ,A”

po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwalg Rady
Gminy Prusice nr XIV/145/99 z dnia 17 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami,

Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje:

81.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
zachodniej i poinocnej miasta Prusice — czes$¢ ,A”, zwang dalej planem, ktéra obejmuje
obszar o granicach przedstawionych na rysunku planu.

§2.

Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:

1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1,

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu —
zalgcznik nr 2,

3. Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

4. Uzasadnienie i podsumowanie, zawierajgce informacje, zgodne z wymogami przepisow
szczegOlnych i odrebnych — zalgcznik nr 4.

§3.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dziatki objete granicami
opracowania,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czesc¢
obszaru,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktéra nie
moze zosta¢ przekroczona sytuowaniem elewacji budynkoéw, przy budowie nowych
obiektéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do budowli i obiektéw
matej architektury,

6) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowanej zabudowg kubaturowg do powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja,

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumiec¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegOlnych i odrebnych.



§4.
1. Narysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objetego planem, stanowigca jednoczesnie linie rozgraniczajgca
tereny o r6znym przeznaczeniu,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy,
3) granica strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwaciji archeologicznej,
4) symbol literowy C okreslajgcy przeznaczenie terenu na teren infrastruktury
technicznej - cieptownictwa
2. Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prusice”, uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Prusicach nr XIV/145/99 z dnia 17
grudnia 1999 r. z pOzniejszymi zmianami, znajdujgcy sie na rysunku planu ma charakter
informacyjny i nie stanowi ustalenh planu.

§5.

Ustala si @ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ze wzgledu na pofozenie obszaru w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej - obserwacji
archeologicznej wprowadza sie ustalenia zwigzane z ochrong wartosci kulturowych.
Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu podaje sie
w 8 7 niniejszej uchwaty.

2. Okresla sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagajg rewaloryzacji i uksztattowania w zwigzku z tym nie wprowadza sie
ustalen dla tych elementow.

§ 6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1. Obszar znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP 303) — Pradolina Barycz - Gtogow (E).

2. Dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki,

do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§7.

Ustala si @ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké w oraz débr

kultury wspétczesnej.

1. Obszar obejmuje sie strefg ,OW” ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej,
0 granicach przedstawionych narysunku planu, w Kktérej obowigzuje wymadg
powiadamiania przez Inwestora Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem,
celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego. W przypadku
wystgpienia zabytkdéw i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Ze wzgledu na brak, na obszarze, débr kultury wspétczesnej, wymagajgcych ochrony nie
obejmuje sie ochrong débr kultury wspétczesnej.

§8.
Ustala sig, ze na obszarze nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych i w zwigzku z tym
nie wprowadza sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu tych
terenow.

§9.
Ustala sie, ze na obszarze nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajgce ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisbw, w tym tereny gornicze, a takze narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych i w zwigzku



z tym nie wprowadza sie nakazéw, zakazOow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
tych terenow.

§ 10.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1C

1. Ustala sie przeznaczenie terenu na teren infrastruktury technicznej — cieptownictwa.

2. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy na 60% powierzchni dziafki.

3. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na 10%
powierzchni dziafki.

4. Ustala sie dojazd i obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej, przebiegajgcej wzdtuz
wschodniej granicy obszaru objetego planem oraz z drogi, oznaczonej w obowigzujgcym
planie symbolem KDZ, przebiegajgcej wzdiuz poludniowej granicy obszaru objetego
planem.

5. Dopuszcza sie wyznaczenie innego dojazdu i innej obslugi komunikacyjnej terenu,
zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odlegtosci 5 metréw od potudniowej granicy terenu,
2) w odlegtosci 5 metrow od wschodniej granicy terenu,
3) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na rysunku planu.

7. Na terenie planuje sie budowe obiektéw budowlanych potrzebnych dla realizacji
przeznaczenia terenu, dla ktérych ustala sie nastepujgce parametry:

1) maksymalna wysoko$s¢ do kalenicy — 12 m, z zastrzezeniem podpunktu 2)
niniejszego punktu

2) maksymalna wysokos¢ czesci obiektow, takich jak komin itp. — 35 m

3) geometria dachu — dach stromy, dwuspadowy, o takim samym nachyleniu obu potaci
lub dach ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy

4) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla dachu stromego - 25°— 45°
b) dla dachu ptaskiego — do 12°

7. Ustala sie obowigzek wydzielenia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw budowlanych.

8. Nie dopuszcza sie podzialu na dziatki budowlane.

§ 11.
Nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

§12.
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw i nfrastruktury
technicznej i systeméw komunikaciji:
1. Na obszarze dopuszcza sie budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem linii energetycznych wysokiego napiecia i gazociggéw wysokiego cisnienia.
2. Na obszarze dopuszcza sie rozbudowe wszystkich istniejgcych systemoéw infrastruktury
techniczne;j.
3. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej.
4. Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.
5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekow:

1) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Do
czasu realizacji sieci, $cieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

2) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw nieutwardzonych nalezy
zagospodarowac na terenie nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny
lub odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej albo do ziemi, z zachowaniem
wymogow zawartych w przepisach szczegdélnych i odrebnych



3) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z nawierzchni utwardzonych nalezy
odprowadzac do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, z zachowaniem wymogéw
zawartych w przepisach szczeg6lnych i odrebnych.

6. Ustala sie zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodne

z odpowiednig Uchwalg Rady Miasta i Gminy Prusice.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego lub zdalnego zrédia ciepta.

§ 13.
Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania
i uzytkowania terendéw.
Nie ustala sie, innych niz dotychczasowe, sposobow i termindbw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw objetych planem.

§ 14.
Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, (o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci 1%.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



