Uchwata Nr L/363/09
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 28 wrze snia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
czesci zachodniej i pétnocnej miasta Prusice —cz e8¢ ,A”, uchwalonego uchwat g Rady Miasta
i Gminy Prusice nr LI/297/05 z dnia 21.03.2005 .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6ézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXV/167/08 Rady Miasta
i Gminy Prusice z dnia 25 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci zachodniej i péthocnej miasta Prusice — czes¢ ,A”

po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwalg Rady Gminy Prusice
nr X1VV/145/99 z dnia 11 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami,

Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje

81.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zachodniej
i potnocnej miasta Prusice — czes¢ ,A”, zwang dalej planem, ktéra obejmuje obszar o granicach
przedstawionych na rysunku planu.

8§2.

Integraln g czescia niniejszej uchwaty s g nastepujace zataczniki:

1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1,

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatgcznik nr 2,

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik nr 3.

4. Uzasadnienie i podsumowanie, zawierajgce informacje, zgodne z wymogami przepisow
szczegOlnych i odrebnych — zalgcznik nr 4.

§3.
1. llekro é w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach szczegélnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dziatki objete granicami opracowania,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru,

5) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ teren, ktérego
przeznaczenie moze stanowi¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa. Kazda z wyzej wymienionych funkcji moze by¢ realizowana samodzielnie
na dzialce budowlanej. Zabudowa mieszkaniowa moze byC¢ takze realizowana jako
wbudowana w budynek o funkcji ustugowej a ustugi mogg by¢ realizowane jako wbudowane
w budynek o funkcji mieszkaniowej,

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ takag jak administracja, kultura, oSwiata
i nauka, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstluga bankowa, handel,
gastronomia, turystyka, sport, rozrywka, obstuga transportu drogowego, w tym parking
komercyjny, poczta i fgcznosc,

7)  obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktorej nalezy
sytuowac elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, przy budowie nowych
obiektéw. Przy lokalizacji na dzialce zarbwno budynku mieszkalnego jak i ustugowego,
co najmniej jeden z nich nalezy zlokalizowac przy obowigzujgcej linii zabudowy.



8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze
zostac przekroczona sytuowaniem elewacji budynkéw, przy budowie nowych obiektow oraz
rozbudowie budynkéw istniejgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie
do budowli iobiektéw matej architektury. Okapy i gzymsy nie mogg wykracza¢ poza
nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 0,5 m, schody zewnetrzne o wiecej niz 1 m,
a wykusze i ganki o wiecej niz 1.5 m, i na diugosci nie wiecej niz ¥ szerokosci elewaciji
frontowej,wska zniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowanej zabudowg kubaturowg do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja,

10) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumiec
stosunek powierzchni zagospodarowanej zielenig do powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja.

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegOlnych i odrebnych.

§4.
Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o rOznym przeznaczeniu,
3) obowigzujgca linia zabudowy,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) granica strefy "B” ochrony konserwatorskiej,
6) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej,
7) symbol literowy okreslajgcy nastepujgce przeznaczenie terenu:
a) MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) KDL - droga publiczna - lokalna.

2. Nastepujgce pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu:

1) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prusice”, uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Prusicach nr XIV/145/99 z dnia 17 grudnia
1999 r. z pdzniejszymi zmianami,

2) o0znaczenie drog przylegtych do obszaru - drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem kdl
i drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem kdd. Oznaczenia drdég zostaly przyjete
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania uchwalonego czesci zachodniej i
pétnocnej miasta Prusice — czes$¢ ,A”.

§ 5.

Ustala si @ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

Ze wzgledu na polozenie obszaru w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej i ,OW” obserwacji
archeologicznej wprowadza sie ustalenia zwigzane z ochrong wartosci kulturowych. Nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw ustala sie w 88. niniejszej
uchwaty.

Okresla sie, ze na obszarze nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

Ustala sie, ze uksztaltowania wymaga zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw ustala sie w 811. niniejszej uchwaty.

§ 6.

Ustala si @ wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.

2.

Ustala sie, ze terenem przestrzeni publicznej jest teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczony
symbolem 1KDL.

Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza sie umieszczanie elementéw informacji turystycznej,
plansz reklamowych i elementéw matej architektury.

§7.

Ustala sie sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania
terenow.

Nie ustala sig, innych niz dotychczasowe, sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania teren6w objetych planem.



§ 8.

Ustala si @ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko w oraz dobr kultury
wspotczesnej

1.

Obszar obejmuje sie strefg ,B” — ochrony konserwatorskiej, o granicach przedstawionych

na rysunku planu, w ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wszystkie nowe inwestycje, przebudowy, rozbudowy, zmiany funkcji i podzialy dziatek na tym
terenie nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

2) nowa zabudowe nalezy dostosowac¢ do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
rozplanowania, skali, wysokosci i bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdétistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesne;.

3) wprowadza sie nakaz zachowania historycznego ukiadu zabudowy i nawigzania nowymi
obiektami do historycznej zabudowy, w zakresie lokalizacji na dzialce, gabarytow, bryly,
rozwigzania elewacji, uzytych materiatéw budowlanych.

Obszar obejmuje sie strefg ,OW” — obserwacji archeologicznej, o granicach przedstawionych

na rysunku planu, w ktorej obowigzuje wymdg powiadamiania przez Inwestora Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej 7-

dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

W przypadku wystgpienia zabytkédw i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze

badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ze wzgledu na brak, na obszarze, dobr kultury wspétczesnej, wymagajgcych ochrony nie obejmuje

sie ochrong dobr kultury wspotczesne.

§09.

Ustala si @ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1.

2.

Obszar znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP
303) — Pradolina Barycz - Gtogow (E).

Ustala sie wymoOg zachowania pozioméw halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MU
jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi.

3. Dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

4. Planowane inwestycje w zakresie ustug podlegajg opiniowaniu w zakresie spetnienia wymagan
higienicznych i zdrowotnych.

§ 10.
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i nfrastruktury technicznej

i systemoOw komunikacji

1.

No gk

Na obszarze dopuszcza sie budowe podziemnych urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem linii energetycznych $redniego i wysokiego napiecia, gazociggow wysokiego cisnienia,
wodociggow przesytowych oraz cieptowniczych sieci przesytowych.

Na obszarze dopuszcza sie rozbudowe wszystkich istniejgcych systeméw infrastruktury

techniczne;j.

W uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach, dopuszcza sie lokalizacje naziemnych

kubaturowych urzadzeh infrastruktury technicznej, jako wbudowanych w budynki o innym

przeznaczeniu.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetyczne.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociggowe;j.

Dopuszcza sie realizacje podziemnych zbiornikbw na gaz ptynny.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania $ciekow:

1) scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej.
Do czasu realizacji sieci, $cieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

2) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terendéw nieutwardzonych nalezy
zagospodarowa¢ na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny
lub odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej,



3) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzac
do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, z zachowaniem wymogow zawartych
w przepisach szczegolnych i odrebnych.

Ustala sie zagospodarowanie statych odpaddéw bytowo-gospodarczych zgodne z odpowiednig

Uchwalg Rady Miasta i Gminy Prusice.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zdalnych zrédet ciepta, spetniajacych wymogi

zawarte w przepisach szczegélnych i odrebnych.

§ 11.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MU

akhwNPE

o

10.

11.

12.

Ustala sie przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu.

Ustala sie obowigzujgcg linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy na 45% powierzchni dziatki lub dziatek objetych

jednym zamierzeniem inwestycyjnym.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki

lub dzialek objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym.

Dopuszcza sie realizacje budynkdw w granicy dziatki, przy zachowaniu wyznaczonych

nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Ustalenia dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych:

1) maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy — 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, z
ktorych trzecig bedzie stanowi¢ poddasze uzytkowe

2) ilosc¢ potaci dachowych — dwie lub wiele o takim samym nachyleniu wszystkich potaci,

3) kat nachylenia potaci dachowych - 35 — 45°

4) pokrycie dachowe z dachowki lub materialu dachéwko podobnego w kolorze ceglastym
matowym,

5) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogow ustalonych
w podpunktach 3) i 4) niniejszego punktu na nie wiecej niz 20% powierzchni rzutu dachu
budynku.

Ustalenia dla garazy, budynkéw gospodarczych i innych obiektow towarzyszgcych — wolno

stojgcych lub przylegajgcych do budynku mieszkalnego lub ustugowego:

1) maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy — 7 m,

2) ilosc¢ potaci dachowych — jedna, dwie lub wiele o takim samym nachyleniu wszystkich potaci,

3) kat nachylenia potaci dachowych - 35°— 45°"

4) pokrycie dachowe z dachowki lub materialu dachéwko podobnego w kolorze ceglastym
matowym,

5) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogow ustalonych
w punktach 3) i 4) niniejszego ustepu na nie wiecej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow

uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny jednorodzinny,

2) 1 miejsce postojowe na mieszkanie w domu jednorodzinnym z funkcjg ustugowsa,

3) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Obstuge komunikacyjng obszaru stanowi droga publiczna lokalna — powiatowa nr 1347D

oznaczona symbolem kdl oraz droga publiczna dojazdowa — gminna oznaczona symbolem kdd.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m 2,

2) dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w punkcie 1) niniejszego ustepu
w przypadku wydzielania niezbednych dzialek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powiekszenie dzialki sgsiednie]
lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

§ 12.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL.

1.

Ustala sie przeznaczenie terenu na teren drogi publiczng lokalnej — narozne $ciecie linii
rozgraniczajgcych,



2. Nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu.
3. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury
oraz elementow infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg.

§ 13.
Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w nastepujgcych wysokosciach:
1. dlaterenu oznaczonego symbolem 1MU — 30%.
2. dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL — 1%.

§ 14.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miasta i Gminy Prusice
Artur Baginski



