Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strona 1
dla miasta Prusice — cze$é potudniowo wschodnia

Uchwata Nr L1/298/05
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 21 marca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla miasta Prusice — cgsé potudniowo wschodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 uststhwy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samdze gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, p0oz.1591 zzmd zmian.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 mardB820ku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. @0@3r. Nr 80, poz. 717 z pd. zmian.) oraz w
zwigzku z uchwa Nr XXIV/182/04 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia
22 marca 2004r. w sprawie przysienia do sporgdzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla miasta Prusice -es¢zpotudniowo wschodnia, Rada Miasta i Gminy Prusichwala, co
nastpuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegandiata Prusice — ¢& potudniowo wschodnia,
zwany dalej planem, obejmuje obszar ékney na mapie w skali 1:2000.
2. W planie ustala si
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rznym przeznaczeniu lub zdych zasa-
dach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazalobr kultury wspoiczesnej,
5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaarni,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktibie podlegajcych ochronie, ustalone na
podstawie odsbnych przepisow,
8) szczegdblowe zasady i warunki scalania i podziauuchomdci,
9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oran@genia w ich zytkowaniu,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmikaikaciji i infrastruktury technicznej,
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowardagzania i uytkowania terendw,
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustal@ptat zwigzarg ze wzrostem wartai nie-
ruchomdci.
3. Zalcznikami do niniejszej uchwatys
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, stangwizahcznik nr 1,
2) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naley do zadé wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagaigoz przepisami
o finansach publicznych, stanawse zadcznik nr 2.

8§ 2.
Nastpujace okrdlenia stosowane w uchwale oznagzaj
1) plan — ustalenia dotygze obszaru ok&onego w 8 1 uchwaly, o ile z €@ przepisu nie wynika in-
aczej,
2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu linfaagraniczajcymi, oznaczony symbolem,
3) przeznaczenie podstawowe - funkcja wraz zdeeniami towarzyscymi, ktérej ustalenia obows
Zujg w ramach danego terenu, z zastergem maliwosci sytuowania przeznaczenia dopuszczalne-

go,
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4) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznacaeméanz podstawowe, ktére jedynie uzupeia-
Ja lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe i nie wypstia samodzielnie na danym terenie,

5) warunkowa linia rozgraniczgja — linia rozgraniczaga tereny:

a) urzadzer melioracyjnych i ciekdw powierzchniowych, ktoryphzebieg mee zostéa zmieniony
lub zniesiony w drodze przebudowy systemu meligregyo,

b) rolne i wytkéw zielonych, ktérych zagiy maze zostéd zmieniony w wyniku prowadzenia gospo-
darki polowej lub przebudowy systemu melioracyjnego

6) obowhzujgca linia zabudowy - linia, na ktorej musi sasciana frontowa budynkéw oraz okle-
nych w ustaleniach planu rodzajow budowli nazierhnyie edacych liniami przesytlowymi i sieciami
uzbrojenia terenu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigezajobszar, na ktérym dopuszcza \sznoszenie
budynkéw oraz okrdonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nazigchnnie kdacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

8) mieszkanie — zespo6t pomieszaizmieszkalnych i pomocniczych may odrkbne wejcie, wydzielo-
nymi statlymi przegrodami budowlanymi, spetgy niezlgdne warunki dla statego pobytu ludzi i
prowadzenia samodzielnego gospodarstwa domowego,

9) mieszkanie towarzygee — mieszkanie, o ktébrym mowa w pkt 8, pgigistiebry role wobec prze-
znaczenia podstawowego terenu lub obiektu, w tyeszkiania przeznaczone dla §daieli i pra-
cownikow zaktadéw ustugowych, rzersli@czych i produkcyjnych oraz pracownikow #hy zdro-
wia, nauki i gwiaty,

10) ustugi nieucizliwe o charakterze lokalnym — ustugi komercyjnetodgjace zespdt zabudowy,
nie zaliczane do przeg@sizic¢ mogicych znacgco oddzialywa nasrodowisko, ktérych ugizliwosé
mierzona zgodnie z przepisami goinymi nie przekracza swym zegiem granic wiasni terenu
oraz nie wymaga statej obstugi transportowej,

11) zielen — urzdzone zespoly zieleni o zndicowanej wysokéci, w tym trawniki, kwietniki,zy-
woptoty, krzewy i drzewa,

12) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchniaatkzilub terenu zagospodarowana zgodnie
Z przepisami odbnymi, towarzyszca innemu przeznaczeniu podstawowemu,

13) urzadzenia towarzysce — obiekty technicznego wypasaia i infrastruktury technicznej, za-
plecze parkingowe i garawe (trwale zwjzane z gruntem) oraz inne gdzenia petnice shiebry
role wobec przeznaczenia podstawowego,

14) wskaznik zabudowy dziatki — wartg stosunku powierzchni ogdélnej rzutu przyziemiadiegj
w obrysie zewgtrznym muréw obiektow zlokalizowanych na dzialcé herenie do powierzchni
dziatki lub terenu,

15) wskaznik intensywndci zabudowy — wart@ stosunku sumy powierzchni ogdéinej zabudowy
wszystkich kondygnacji naziemnych obiektéw kubatuch zlokalizowanych na dziaice lub terenie,
tacznie z powierzchpiogolg poddaszy, liczonwg obowjzujacych przepiséw w zewstrznym ob-
rysie, do powierzchni dziakki lub terenu, na ktérgmajduje si zabudowa,

16) przepisy odgbne — aktualne w momencie realizacji uchwaly paepstaw wraz z aktami wy-
konawczymi, normy bramowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wjgtkaz prawomoc-
nych decyzji administracyjnych,

17) pojazdy specjalne — pojazdy uprzywilejowane w roemm przepiséw odbnych, pojazdy
stuzb komunalnych, wozy asenizacyjne oraz pojazdsastl wywozowi odpadow,

18) strefa ochronna — obszar w ktorym veysijs ograniczenia w iytkowaniu terenu wynikage
z przepis6w odtnych, ustalony w celu zapewnienia minimalnych gidkei pomidzy zabudow a
obiektami infrastruktury technicznej a takw celu zapewnienia ochrony sanitarnej.

8§ 3.
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogolne:
a) granica obszaru afiego planem,
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b) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu seisle okrelone,
c) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu — warunkowe,
d) symbole okréajace przeznaczenie terendw,

2) oznaczenia dotygee zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg
a) obowgzujgce linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia dotygze zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeromunikaciji i infrastruk-
tury technicznej:
a) symbole okrélajace tereny komunikacji drogowej i pieszej,
b) symbole okré&lajace tereny urgdzen infrastruktury technicznej,
c) linia elektroenergetyczna napowietrzmadniego nagcia 20 kV,

4) oznaczenia dotygeze ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a) tereny wolne od zabudowy, oba@kowo zagospodarowane zieleri charakterze ozdobnym

lub izolacyjnym,

b) odcinki drég, na ktérych obowduje zieléh wysoka w ukladzie szpalerowym,

5) oznaczenia dotygeze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoét-
czesnej:
a) granica strefy E” ochrony ekspozycji paedniej,
b) granica strefyK” ochrony krajobrazu,
c) stanowiska archeologiczne o powierzchni posyy),5 ha,
d) stanowiska archeologiczne o powierzchni peyd,5 ha.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku plaeuxdice obowazujgcymi ustaleniami planu:

1) proponowany podziat geodezyjny,

2) osie widokowe,

3) granica projektowanego obszaru chronionego krajbp@d/zgorza Trzebnickie”.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posigddjarakter informacyjny.
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DZIAL I
Ustalenia ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4.
Ustala s} nastpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoae na rysunku planu symboléviN, przez
co rozumie i obszar, na ktorym zlokalizowano budynek mieszkakyieragcy nie wecej niz dwa
mieszkania lub zespo6t takich budynkéw w uktadzidnestopcym lub blizniaczym, wraz z przezna-
czonymi dla potrzeb mieszkedw budynkami gatawymi i gospodarczymi oraz ogrodami przydo-
mowymi,

2) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunkw gigmbolenMU, przez co rozumie @i za-
budowe mieszkaniow, o ktorej mowa w pkt 1 oraz ustugi niegsdiwe, o ktérych mowa w 8 2 pkt
10, ktore nie zakidcajfunkcji mieszkaniowych obszaru,

3) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunkauptymboleniJ, przez co rozumie siobszar,
na ktérym zlokalizowano obiekty wolnosiog lub lokale bdace czs$cia innego budynku, przezna-
czone do wykonywania funkcji biurowych, kultury,zrgwki, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowo-
sci, handlu detalicznego i hurtowego, rzemiostatrga®mii oraz hotelarstwa,

4) tereny obiektéw produkcyjnych, przemystowych, sklad magazynéw, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolermP, przez co rozumie giobszar, na ktérym zlokalizowano obiekty i agdzenia prze-
znaczone do wykonywania funkcji przemystowej, priacijnej, skladowej, magazynowej, transportu
i logistyki,

5) tereny ustug turystyki i rekreacji, oznaczone nsunku planu symboletdT, przez co rozumie i
obiekty oraz urzdzenia terenowe stgce turystyce, wypoczynkowi i rekreaciji, w tym baslobiek-
ty gastronomiczne i towiska komercyjne,

6) tereny obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunkuplsymbolemRU, przez co rozumie gitereny i
obiekty produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowéh, ogrodniczych orazdeych i rybackich,
w tym réwniez sklady i zaklady przerébki drewna,

7) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symb®&eprzez co rozumie gstereny gospodarki po-
lowej oraz terenysk, pastwisk, ogrodow, i sadow,

8) tereny uytkdw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbd&¥, przez co rozumie ghieurz-
dzone tereny zieleni w tymki z ciggami i kpami zadrzewi i zakrzacza,

9) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku pmbolemZP, przez co rozumie gizaplano-
wane i uragdzone zespoly zieleni, w ramach ktérych przeavabszarowo zietewysoka,

10) tereny wod powierzchniowyckrédladowych, oznaczone na rysunku planu symbo\&i®,
przez co rozumie sirzeki, jeziora, stawy, strumienie oraz kanaty,

11) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku p&mabolemKD, przez co rozumie @i
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lsbopopojazdow i ruchu pieszych wraz zsle
cymi w ich cggu obiektami iaynierskimi, placami, zatokami oraz znajgltymi s w wydzielonym
pasie terenu chodnikandciezkami rowerowymi, zielegii urzagdzeniami technicznymi zwazanymi z
ruchem pojazddéw lub pieszych, wyrdone nasipujgcymi indeksami:

a) KDgp - dla drég gtdéwnych ruchu przyspieszonego,
b) KDz — dla drég zbiorczych,

c) KDI — dla drog lokalnych,

d) KDd - dla dr6g dojazdowych,

12) teren cagu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku plambslemKx, przez co rozumie
sie wydzielony pas terenu przeznaczony dla ruchu p@gszdojazdu do posesji pojazdow §eiaieli
i stuzb specjalnych wraz znajdigiymi st w wydzielonym pasie tererficiezkami rowerowymi, ziele-
nig, urzdzeniami technicznymi i obiektami matej architektur
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13) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunlanplsymboleniKS, przez co rozumie i
parkingi, garae, stacje paliw i miejsca obstugi pojazdow, dwdrpezystanki autobusowe oraz inne
tereny i obiekty przeznaczone do obstugi ruchu stamdowego i pagarow,

14) teren uradzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku pggmbolenE,

15) tereny uragdzen zaopatrzenia w wag oznaczonych na rysunku planu symbolaiz,

16) tereny uradzen oczyszczaniaciekOw, oznaczonych na rysunku planu symbaiémn
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5.

1. Ustala s nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmne
1) remonty i rozbudow istniegcych obiektow naley prowadzé zgodnie z obowgzujagcymi przepisami

odrebnymi oraz zasadami oktenymi w uchwale,

2) na terenach zainwestowanych fermowych obiektow nafgy dostosowa do skali, uksztaltowania
bryty i detalu istnigjcej zabudowy zlokalizowanej w aitnie terenu wyznaczonego liniami rozgrani-
czapcymi, w tym formy i wysokéci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienidgrar formy i
wysokasci ogrodzenia.

2. Dopuszcza g dla obszaru obfego ustaleniami planu, o ile nie stoi to w sproeézi z pozostatymi
zapisami uchwaly, lokalizowanie w ramach przeznalezpodstawowego oraz jako tymczasowego za-
gospodarowania terenu:

1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

2) urzadzen towarzysacych, w tym komunikacji i infrastruktury techniczne

3) elementow reklamowych i informacyjnych,

4) obiektow matej architektury.

3. Dopuszcza gj dla obszaru objego ustaleniami planu, wydzielanie dzialek przezoaych pod lokali-
zacg urzadzen o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2.

4. Zakazuje s dla obszaru objego ustaleniami planu:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sptaiy wigkszej nk 2000 m,

2) lokalizacji otwartych placéw skltadowych w odleggo 50 m od linii rozgraniczagej tereny drog
oznaczonych na rysunku planu symboldhil nr 1347 i KDgp nr 5; powierzchnie magazynowe
zlokalizowane w tej strefie mugsznajdowa sk w obiektach kubaturowych,

3) ustalania stzebndci drogowej na dziatkach niegtlacych wyodebnionymi geodezyjnie dziatkami
przeznaczonymi wytznie na dojazd do przylegtych nieruchaip

4) wydzielania dziatek nie mgych dosgpu do drogi publicznej, za watkiem sytuacii, gdy sty ono
powickszeniu dziatki, magej dosgp do ulicy,

5) grodzenia nieruchondoi przylegtych do wéd publicznych w odle§é mniejszej ni 1,5 m od linii
brzegu.

5. Ustala s3 obowgzujce linie zabudowy, w odlegioi 6 m od linii rozgraniczagej drogi dojazdowej i
lokalnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

6. Ustala s} nieprzekraczalne linie zabudowy w ngmtjacych odlegtgciach:

1) 6 m od linii rozgraniczagej drogi dojazdowej i lokalnej,

2) 8 m od linii rozgraniczagej drogi zbiorczej lub zgodnie z lokalnymi uwaromkaniami jak na rysun-
ku planu,

3) 20 m od linii rozgraniczagej drogi gtdbwnej ruchu przpieszonego,

4) dla istniejcych, przed dniem wiia w zycie niniejszej uchwaty, obiektow i budynkow luthicz-
sci, nie spemiajcych swym potaeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych zabudowy:

a) dopuszcza giich remont,
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy haleastosowé sk do nieprzekraczal-
nych linii zabudowy okrdonych w niniejszym planie.

7. Ustala s§ obowbzek wydzielenia w olgbie wlasndéci miejsc postojowych dla samochoddwyikow-
nikow stalych i przebywagych okresowo w iléci okreslonej w 8§ 27.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 6.
Ustala st nastpujace zasady ochroryodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ucigzliwos$¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatdltionie mare przekraczawartacsci do-
puszczalnych na granicy wlaseoterenu lub poza wyznaczonymi decyzjami admiasgjnymi stre-
fami ograniczonegoaytkowania,

2) zakazuje si odprowadzanidciekow do wod gruntowych, powierzchniowych orazgleby i grun-
tow,

3) przed podjciem dziatalnéci na terenach wyznaczonych w planie, ustalabowgzek zdgcia war-
stwy prochniczej z g&ci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierie utwardzone, a
nastpnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

4) nakazuje si utrzymywa we wiaciwym stanie i konserwowaistniepce drzewa oraz stosowao-
we nasadzenia w miejscach ubytkow starych drzewdzig z istnigjcymi uwarunkowaniami przy-
rodniczymi,

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych stkaw roslin lub zwierzt naley powiadomé nie-
zwiocznie Wojewod Dolncslaskiego, a jeeli nie jest to maliwe - Burmistrza Miasta i Gminy Pru-
sice,

6) wyznacza si tereny wolne od zabudowy, obazkowo zagospodarowane zielgregodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu, na ktérych:

a) nalezy lokalizowa zielea trzystopniovs, w tym zimozielog o charakterze ozdobnym lub izola-
cyjnym lub ozdobnym,
b) zakazuje silokalizowania nowej zabudowy kubaturowej,

7) wyznacza si odcinki ulic, na ktérych obowkuje zielé wysoka w ukladzie szpalerowym, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

8) obszar olgty planem znajduje siw zas¢gu czwartorzdowego Gléwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych (GZWP 303) —Pradolina Barycz - Glogéw {k) przypadku ustanowienia w drodze roz-
porzdzenia przez dyrektora regionalnego zdwzgospodarki wodnej obszaru ochronnego zbiorni-
ka, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakregjitkawania gruntéw lub korzystania z wody w ce-
lu ochrony zasobdéw tych wéd przed degraglatap s wigzace dla niniejszego planu,

9) obszar okjty planem znajduje siczgsciowo w zasigu projektowanego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu Wzg6rz Trzebnickich, zgodnie z oznaczeni@miysunku planu; w przypadku ustanowienia
obszaru chronionego, zgodnie z przepisamelmaymi, naley stosowd zasady #ytkowania okre-
slone w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

10) wyznacza s wymog zachowania pozioméw hatasu pepdopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach oglbnych, na terenach oznaczonych na rysunku planbagmi MN -
jak pod zabudowmieszkaniow.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury wspotczesnej

87.
Ustala s nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz débr kultury wspotcze-
snej:
1) wyznacza si stret ,E” ochrony ekspozycji p@edniejchronacej panoramr miasta widoczp z trasy

Trzebnica Zmigrod, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuramigach ktére;j:

a) forme nowych i modernizowanych obiektéw naledostosowa do skali, uksztattowania bryly i
detalu historycznej zabudowy, w tym formy i wysé&odachu, uktadu kalenicy, poziomu posa-
dowienia parteru, formy i wysokoi ogrodzenia,

b) wysokas¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie iagprzekrocz§ trzech kondygnacji naziem-
nych, to jest: parter, giro i poddasze aytkowe,

c) nalezy stosowa dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokrgighdwlg lub materiatem imi-
tujgcym dachowl, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° d8,55

d) zakazuje si stosowania dachow o pofaciach niesymetrycznychmigyacych s¢ na wysokdci
kalenicy,
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e) zakazuje si nasadze zieleni wysokiej, przestaniggej panoram uktadu zabytkowego odiego
ochron,

f) zakazuje silokalizacji masztow i konstrukcji wi@wych,

g) lokalizacja obiektéw mogrych przestaniapanoram ukladu zabytkowego odiego ochron
podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorenmy#aiw,

2) Wyznacza sistret ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z oznaea® na rysunku planu,

w granicach ktorej:

a) zakazuje silokalizacji konstrukcji wieowych,

b) lokalizacg masztéw oraz wysokoiowych obiektéw technologicznych, takich jak koynirsilosy,
nalezy uzgadnia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

c) forme nowych i modernizowanych obiektéw naledostosowa do skali, uksztattowania bryly i
detalu historycznej — lokalnej zabudowy, w tym fgrinwysokasci dachu, uktadu kalenicy, po-
ziomu posadowienia parteru, formy i wysé&obogrodzenia oraz materialdw elewacyjnych,

d) wysoka¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie ragorzekrocz§ dwoch kondygnaciji naziem-
nych, to jest: parter, gro i poddasze aytkowe, przy czym wysokg budynkdéw, liczona od po-
ziomu terenu przy najinej potazonym wegciu do budynku do gérnej kragzi kalenicy dachu nie
moze przekraczal?2 m,

e) nalezy stosowd dachy strome, o symetrycznych pofaciach, pokrgighdwly; kat nachylenia po-
laci dachowych wynosi od 35° do 55°,

f) zakazuje s stosowania dachow o potaciach niesymetrycznychniggacych s¢ na wysokéci
kalenicy,

g) nalezy chront i utrzymywa istniepce uklady drég, miedz, zadrzewigrddpolnych, alei, szpale-
roéw, ciekow wodnych, grobli i stawdw

3) wyznacza si stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczengergunku planu:

a) 14/63/74-28 AZP — ptmosredniowieczny punkt osadniczy, wczesmaniowiecznylad osadnic-
twa, pradziejowy punkt osadniczy,

b) 16/65/74-28 AZP - pinosredniowieczny punkt osadniczy, wczesmmniowiecznylad osadnic-
twa, pradziejowy punkt osadniczy, punkt osadniczinbici kultury tuzyckiej,

c) 17/66/74-28 AZP — punkt osadniczy z wczesnégualiniowiecza, pradziejowy punkt osadniczy,
punkt osadniczy z pegosredniowiecza,

d) 25/74/74-28 AZP — wczest@dniowiecznyslad osadnictwa, pradziejowy punkt osadniczy,
wczesngéredniowieczny punkt osadniczy,

e) 26/75/74-28 AZP — pradziejowy punkt osadnicdggd osadnictwa ludrsai kultury tuzyckiej,

4) w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraziwhezpérednim gsiedztwie obowgzu-

ja nastpujgce ustalenia:

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowvaz przed uzyskaniem przez inwestorawzadczenia
potwierdzajcego akceptagjzgtoszenia robét budowlanych nie wymagsgh pozwolenia na bu-
dowg, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaj prowadzenia prac ziemnych podlggaj
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

b) ewentualne prace ziemne myday¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznym
wykopaliskowymi za pozwoleniem konserwatorskimkonazt inwestora,

5) z uwagi ha mgliwos$¢ wystpienia reliktow archeologicznych poza udokumentowm@Enstanowi-
skami archeologicznymi, oboyzujs nastpujace ustalenia:

a) inwestor zobowgzany jest powiadortiWojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw o terminie-roz
poczcia i zakaczenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

b) w przypadku wysfpienia zabytkow i obiektow archeologicznych wymas@st podjcie ratow-
niczych bada wykopaliskowych przez uprawnionego archeologaoszt inwestora.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyle
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§ 8.
1. W obszarze obfym planem ustalagnastpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) teren drogi gtéwnej ruchu prggieszonego, oznaczone na rysunku planu symbkiegp,

2) tereny drdg zbiorczych, oznaczone na rysunku pggmbolenKDz,

3) tereny drdg lokalnych, oznaczone na rysunku plgmbslemKDI,

4) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku mgmipolemkDd,

5) tereny cagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbgbem

6) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku ps&mobolenzP,

17) tereny uradzen zaopatrzenia w wag oznaczone na rysunku planu symbolaiz,

18) tereny urzdzen oczyszczanigciekOw, oznaczone na rysunku planu symbo@, w przy-
padku komunalizacji oczyszczakaiekdw.

2. Ustala s} nastpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznydtiboych mowa w ust. 1:

1) lokalizacg wszelkich obiektow niedalacych technicznymi elementami wypaeaia pasa drogowe-
go, w szczegOln@i nosnikdw reklamowych i informacyjnych oraz udzen technicznych i zieleni
nalezy uzgadnié z zaradcs drogi,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symholieaopuszcza silokalizacg obiektow matej
architektury, urzdzen technicznych, ggow pieszych §ciezek rowerowych oraz zieleni, zgodnie z
zasadami okigdonymi w niniejszej uchwale,

3) na terenach wymienionych w pkt 2 zakazugelakalizaciji tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych oraz rimikow reklamowych.
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DZIAL 111
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu

§0.

Ustala s} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, @yth mowa w § 4 pkt 1, oznaczone na

rysunku planu symbolarviN1 — MN16.

W granicach terenow, o ktérych mowa w ust.1 olaujj nastpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg nieucyzliwych ustug o charakterze lokalnym, wbudowanyd¢hnewgcych
nie wiecej niz 30% powierzchni iytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala si przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powlenzaologicznie czynnej,

3) zakazuje si parkowania samochoddéw odmosci powyzej 3,5 t.

Ustala st, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 pasiface zasady ksztattowania zabudowy igdrz

dzania terenu:

1) dopuszcza simodernizag i rozbudowe istniegcych budynkéw zgodnie z obayzujagcymi przepi-
sami odgbnymi,

2) wysoka¢ zabudowy nie mee przekroczg trzech kondygnaciji nadziemnych, to jest partegtrii
poddasze zytkowe,

3) wysokas¢ budynkdw, liczona od poziomu terenu przy nagppotazonym wejciu do budynku do
gornej krawdzi kalenicy dachu nie me przekraczal2 m,

4) wobec budynkow istniggych w momencie uchwalenia planu, przekragzaih liczly kondygnaciji
badZz wysoka¢, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy ddaptacji obowzruje
dostosowanie tych budynkéw do zapiséw uchwaly labhpwanie ich dotychczasowych parame-
trow,

5) na terenach oznaczonych symboldiiN10 — MN15 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy
ochrony konserwatorskiek,, o ktérej mowa w § 7 pkt 1,

6) na terenie oznaczonym symbol&mN10 i MN13 ustala si ograniczenia wynikage z ochrony sta-
nowisk archeologicznych, o ktérych mowa w 8§ 7 pk#3

7) maksymalny wskanik zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostggej — 25%,
b) dla zabudowy hliniaczej — 20%,

8) maksymalna intensywi’é zabudowy wynosi:

a) dla zabudowy wolnostaggej — 40%,
b) dla zabudowy hliniaczej — 35%.

§ 10.
Ustala s} tereny zabudowy mieszanej, o ktérych mowa w 8§ 42ploznaczone na rysunku planu sym-
bolamiMU1 — MUS5.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 obaujj nastpujace zasady zagospodarowania -

ustala si przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powlenaologicznie czynnej,

Ustala st, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 pasiface zasady ksztattowania zabudowy igdrz

dzania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy mieszkaniowej nie e przekrocz§ trzech kondygnaciji nadziemnych, to jest
parter, pgtro i poddasze aytkowe lub parter i dwa gira,

2) wysokas¢ zabudowy ustugowej wolnostmej nie mae przekrocz§ dwoch kondygnaciji nadziem-
nych,

3) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, liczona odipow terenu przy najpej potazonym
wejsciu do budynku do gornej kragzi kalenicy dachudulz najwyzej potazonej kravedzi stropoda-
chu nad najwisz kondygnacj uzytkowa nie maze przekroczy 12 m,
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4) wobec budynkow istniggych w momencie uchwalenia planu, przekragza liczly kondygnaciji
badZz wysokas¢, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy ddaptaciji obowruje
dostosowanie tych budynkéw do zapiséw uchwaly labhpwanie ich dotychczasowych parame-
trow,

5) na terenach oznaczonych symbolam1l, MU2 i MU3 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy
ochrony konserwatorskief,, o ktérej mowa w § 7 pkt 1

6) na terenach oznaczonych symbolavivl — MU3 ustala s ograniczenia wynikagce ze strefy
ochrony krajobrazu kulturowegd,’, o ktérej mowa w § 7 pkt 2,

7) na terenach oznaczonych symbolstdl i MU2 ustala sj ograniczenia wynikage z ochrony sta-
nowisk archeologicznych, o ktérych mowa w 8§ 7 pk#3

8) maksymalny wskanik zabudowy dziatki wynosi 30%,

9) maksymalna intensywidé zabudowy wynosi 50%.

g 11.
1. Ustala s} tereny ustug, o ktérych mowa w 8§ 4 pkt 3, oznaezoa rysunku planu symbolabiil — UG
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg:

a) mieszka towarzysacych, przy czym powierzchnia zabudowy obiektu nkesego nie mee
by¢ wieksza nk 30% powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
b) ustug publicznych,

2) ustala si przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powlenzaologicznie czynnej.

3. Ustala s}, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 rpasiface zasady ksztattowania zabudowy igdrz
dzania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie mae przekrocz§ trzech kondygnaciji nadziemnych,

2) wysokas¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy nagpipotazonym wefciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachudalz najwyzej potazonej kravedzi stropodachu nad najagz kon-
dygnacy uzytkowa nie maze przekroczg 15 m,

3) wobec budynkéw istniggych w momencie uchwalenia planu, przekragzaih liczlz kondygnaciji
badZz wysokas¢, okreslone w punktach 1 i 2, w przypadku ich przebudowy ddaptaciji obowruje
dostosowanie tych budynkéw do zapiséw uchwaly labhpwanie ich dotychczasowych parame-
trow,

4) na terenach oznaczonych symbol&id — U6 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony
konserwatorskiejE”, o ktérej mowa w 8 7 pkt 1.

5) na terenach oznaczonych symboldo#, U4 — U6 ustala s ograniczenia wynikage ze strefy

ochrony krajobrazu kulturowegd,’, o ktérej mowa w § 7 ust. 2.

§12.
1. Ustala s} tereny obiektéw produkcyjnych, przemystowych, dila i magazynéw, o ktérych mowa w
8 4 pkt 4, oznaczone na rysunku planu symboRimiP3
2. W granicach terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza silokalizacg ustug komercyjnych,
2) ustala si przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powlenzaologicznie czynnej.
3. Ustala s}, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 pasiface zasady ksztattowania zabudowy igdrz
dzania terenu:
1) wysokas¢ zabudowy nie mie przekrocz§ trzech kondygnacji naziemnych,
2) wysokas¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu do kalenicyhdabudynku lub najwiszego punk-
tu budynku nie mze przekraczal5 m,
3) w przypadku technologicznych gzi obiektow (takich jak maszty i kominy) dopuszaskaprzekro-
czenie wysokéci okreslonych w pkt 1 i 2 pod warunkiem zachowania warumkakreslonych w
przepisach o@bnych,



strona 12 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla miasta Prusice — cze$é potudniowo wschodnia

1.

2.

[ —

4) na terenach oznaczonych symbolEfustala si ograniczenia wynikage z ochrony stanowisk ar-
cheologicznych, o ktérych mowa w 8§ 7 pkt 3 i 4,

8§ 13.

Ustala s} teren ustug turystyki i rekreacji, o ktorym mowa8wh pkt 5, oznaczony na rysunku planu

symbolemUT.

W granicach terenu, o ktérym mowa w ust.1 obawjy nastpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg innych ustug uzupetiggych, pod warunkiem nie powodowania konflik-
téw z przeznaczeniem podstawowym terenu,

2) ustala si przeznaczenie co najmniej 40% terenu jako powlenzaologicznie czynnej.

Ustala s}, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 r@stigce zasady ksztattowania zabudowy iggizania

terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie mie przekrocz§ trzech kondygnacji nadziemnych,

2) wysokas¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy nagpipotazonym wefciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachudalz najwyzej potazonej kravedzi stropodachu nad najagz kon-
dygnacy uzytkowa nie maze przekroczg 15 m,

3) ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony konserwatorskigj,, o ktorej mowa w § 7 pkt
1.

§ 14.

. Ustala s} tereny obstugi rolnictwa, o ktérych mowa w 8§ 4 pktoznaczone na rysunku planu symbo-

lemRU.

. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust.1 ohaujj nastpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg ustug zwazanych z produkgjrolnicza,
2) ustala si przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powlenaologicznie czynnej.

. Ustala s}, dla terendw, o ktorych mowa w ushastpujace zasady ksztattowania zabudowy igdrz

dzania terenu:

1) dopuszcza simodernizagj i rozbudowe istniegcych budynkéw zgodnie z obayzujagcymi przepi-
sami odgbnymi,

2) dopuszcza si lokalizacg nowych lub uzupetniagych obiektow, pod warunkiem zachowania prze-
pisbw odebnych, w nawgzaniu do skali istniggej zabudowy,

3) wysoka¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie zaqorzekroczg trzech kondygnacji naziemnych,
to jest parter, ptro i poddasze iytkowe,

4) wysokas¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy rmapnpotazonym wefciu do budynku do
gornej krawdzi kalenicy dachu nie me przekraczal2 m.

§ 15.

. Ustala s} tereny rolne, o ktérych mowa w 8 4 pkt 7, oznaezoa rysunku planu symbolaRi-R2.
. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 olaujj nastpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza gi
a) lokalizacg drog shiacych gospodarce polowej oraz gnizen wodnych ksztaltacych stosunki
wodne, w tym urgdzer melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,
b) lokalizacp sieci i uradzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistpienozliwosci trasowania
lub lokalizacji poza tymi terenami,
c) lokalizacg oznakowanych szlakéw turystycznycdtiezek rowerowych,
d) zadrzewienie terenu oraz zmiany uksztattowaniantere celu poprawy warunkow krajobrazo-
wych, akustycznych i powietrza dla przyleglych rere zabudowy mieszkaniowej,
2) dopuszcza sizabudow zwigzary z obstug rolnictwa, za wyjtkiem zabudowy zwizanej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem ludzi, pod warunkiemtzawania przepiséw oclonych,
3) zakazuje silokalizacji stawow nadpoziomowych.
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Ustala st, dla terenow, o ktdrych mowa w ust.1 pasiace zasady ugglzania terenu - ustalagsigra-
niczenia wynikajce z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktomdwa w 8 7 pkt 3 i 4.

§ 16.
Ustala st tereny aytkow zielonych, o ktérych mowa w § 4 pkt 8, oznawz na rysunku planu symbo-
lami RZ1 — RZ5.
W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohaujj nastpujace zasady zagospodarowania
l)dopuszcza gi
a) lokalizacg drég shiacych gospodarce polowej, udzeh wodnych ksztattucych stosunki wod-
ne, w tym urzdzen melioracyjnych i zbiornikdw wodnych,
b) lokalizacp sieci i uradzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistpienozliwosci trasowania
lub lokalizacji poza tymi terenami,
¢) lokalizacg oznakowanych szlakéw turystycznydtiezek rowerowych,
d) zadrzewienie terenu oraz zmiany uksztattowaniantere celu poprawy warunkow krajobrazo-
wych, akustycznych i powietrza dla przyleglych rere zabudowy mieszkaniowej,
2)zakazuje silokalizowania zabudowy kubaturowej,
Ustala st, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rasiace zasady ugdzania terenu - na terenach
oznaczonych symbolariZ2 — RZ3 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony konserwator-

skiej B 0 ktorej mowa
w 8 7 pkt 1.
8 17.
. Ustala s} tereny zieleni parkowej, o ktérych mowa w 8§ 4 pkbznaczone na rysunku planu symbola-
mi ZP1 — ZP4

. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 olaujj nastpujace zasady zagospodarowania - do-

puszcza silokalizacg:

1) placow zabaw dla dzieci lub terenowychaatzen sportowych i rekreacyjnych,

2) urzadzen wodnych ksztaltucych stosunki wodne, w tym wdzen melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

3) sieci i uradzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistgienozliwosci trasowania lub lokalizacji
poza tymi terenami,

. Ustala s}, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 pasiagce zasady uszizania terenu - nalg utrzy-

mywad i konserwowa zielen, a powstate ubytki uzupetdiaieleny zgodnie z istnigcymi uwarunko-
waniami przyrodniczymi.

§ 18.

. Ustala s} tereny wodkrédladowych, o ktorych mowa w 8§ 4 pkt 10, oznaczoneysanku planu sym-

bolemWsS.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 olauji nastpujace zasady zagospodarowania - do-

puszcza silokalizacg urzadzen wodnych i melioracyjnych.

. Ustala s}, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 pasiagce zasady uszizania terenu:

1) nakazuje si ochror wod powierzchniowych wraz z szatoslinng w ich otoczeniu oraz wod pod-
ziemnych,

2) nalezy zapewni dostp do wod powierzchniowych i wdzer wodnych umaliwiajacy ich utrzyma-
nie.

Rozdziat 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych ochronie

§ 19.
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1. W obszarze objym planem wyznaczagshastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie:
1) obszar potaony w zasigu strefy E” ekspozycji péredniej,
2) obszar potaony w zasigu strefy K” ochrony krajobrazu kulturowego,
3) obszary stanowisk archeologicznych.
2. Granice i sposoby zagospodarowania élkre odpowiednio:
1) w 8 7 pkt 1 uchwaly dla strefyE, obserwacji archeologicznej,
2) w 8 7 pkt 2 uchwaly dla stref)K,” ochrony krajobrazu kulturowego,
3) w 8 7 pkt 3 i4 uchwaly dla stanowisk archeologyein

Rozdziat 3
Szczego6towe zasady i warunkéw scalania i podziatienuchomaosci

§ 20.
1. W granicach obszaru @bggo planem nie wygbuja obszary wymagage okrélenia szczegbétowych za-
sad i warunkéw scalania i podziatu nieruchéaono
2. Dopuszcza giwtdrne podziaty dziatek wedtug ngguijacych zasad:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbdiém
a) dla obiektéw wolnostggych — minimalna szeroké frontu dziatki wynosi 20 m, a powierzchnia
dziatki nie mae by mniejsza ni 1000,
b) dla obiektow bliniaczych - minimalna szerok® frontu dziatkki wynosi 16 m, a powierzchnia
dziatki nie mae by mniejsza ni 600n7 .
2) dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbddin
a) minimalna szerok& frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie me byt mniejsza ni 1200
3) dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbalem
a) minimalna szerokg frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie me byt mniejsza ni 1200
4) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symb@&em
a) minimalna szerokg frontu dziatki wynosi 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2000
c¢) dopuszcza sidokonywanie wtornych podzialdow pod warunkiem zachwia przepiséw ogb-
nych, przy czym powierzchnia dziatek po podziaEemize by mniejsza ni 1500 .
5) dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbalém
a) minimalna szerokg frontu dziatki wynosi 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie me byt mniejsza ni 2000
6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symb&ém
a) minimalna szerokg frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie me byt mniejsza ni 1200
7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb&&m
a) minimalna szerokg frontu dziatki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie me byt mniejsza ni 1500 .

§21.
1. Minimalne wielkaci dzialek oraz szerokoi frontu dziatki okrélone w § 20 nie majzastosowania w
odniesieniu do terendw, ktore w chwili é&a wzycie niniejszej uchwaly:
1) ;3 zainwestowane kubaturowo,
2) posiadaj podziaty geodezyjne lub inne podzialy wynicg z aktow notarialnych.
2. W odniesieniu do terenéw o ktérych mowa w ust. @vwabzuja odlegiagci w zabudowie wynikage z
przepisow odsbnych.
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3. W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegagj podziatowi uniemdiwia wydzielenie dziatki o pa-
rametrach okrdonych w 8§ 20, dopuszczagpomniejszenie powierzchni niegeej niz jednej z nowo
wydzielanych dziatek maksymalnie o0 20% minimajm@jyvierzchni, okréonej w § 20.

8§ 22.
Ustala s, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogoweguingn wynost 90°z do-
puszczalnym odchyleniem niegkszym ni 30°.

Rozdziat 4
Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz @guiczenia w ich uzytkowaniu

§ 23.
Na obszarze olfiym planem ustala siszczego6lne warunki zagospodarowania terendw cgeem@zenia
w ich uzytkowaniu, dotycace:
1) ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, oykifdmowa w § 5,
2) terenow lub obiektow podlegajych ochronie, o ktérych mowa w § 19,
3) systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mow& 29 pkt 2.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury technicznej

§ 24.
1. Ustala s} tereny drdg publicznych, o ktorych mowa w § 4 pki oznaczone na rysunku planu symbo-
lemKD:

1) wyznacza siteren drogi gidwnej ruchu przyspieszonego ageidrogi krajowej nr 5, oznaczonej na
rysunku planu symboletiDgp nr 5 o minimalnej szerokii w liniach rozgraniczagych 40 m,

2) wyznacza si teren drogi zbiorczej w gju drogi powiatowej nr 1346, oznaczonej na rysuplamu
symbolemKDz nr 1346 o minimalnej szerokiei w liniach rozgraniczagych 20 m lub zgodnie z lo-
kalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

3) wyznacza si teren drogi lokalnej w ggu drogi powiatowej nr 1347, oznaczonej na rysuplamu
symbolemKDI nr 1347 o minimalnej szerokiei w liniach rozgraniczagych 15 m lub zgodnie z lo-
kalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

4) wyznacza si teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku plsymbolemKDI, o minimalnej szero-
kosci w liniach rozgraniczagych 12 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniajak na rysunku
planu,

5) wyznacza si tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunkwpgmbolamKDd1l — KDd11 o
minimalnej szerokgci w liniach rozgraniczagych 10 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu, przy czym drogi oznaczoneb®jami KDd8 i KDd9 posiada charakter
serwisowy, obstugdg tereny przylegte do drogi krajowej nr 5, w celyeliminowania bezpaed-
nich whczenr do tej drogi.

2. Ustala s, dla terenéw, o ktdrych mowa w ust.1 rasiace zasady ugdzania terenu:

1) dopuszcza silokalizacg:

a) sieci i uradze infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodyabrz zarzdcg drogi,
b) miejsc parkingowych, na warunkach uzgodnionychrzaziza drogi.

2) nalezy uwzgkdni¢ lokalizacg obustronnych chodnikéw o parametrach uwagiapcych maliwosé
poruszania giwozkdéw inwalidzkich os6b niepetnosprawnych w geaoh drogi oznaczonej na ry-
sunku planu symboleiDI nr 1347,
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3) nalezy uwzgkdni¢ lokalizacg sciezek rowerowych o parametrach uwadiagcych maliwosé po-
ruszania gi wozkéw inwalidzkich oséb niepetinosprawnych w geanh drég oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami:

a) KDI nr 1347,
b) KDI,
c) KDd1,

4) nalezy uwzgkdni¢ lokalizacg obustronnego szpaleru zieleni wysokiej, w graricdi®gi oznaczonej

symbolemKDd2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 25.
1. Ustala s} teren cigu pieszego, o ktorym mowa w 8 4 pkt 12, oznaczaanyysunku planu symbolem
Kx, o0 szerokéci zgodnej z lokalnymi — istniggymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu.
2. Ustala s, dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1 r@stigce zasady ugrzania terenu:
1) dopuszcza siruch pojazdéw specjalnych,
2) dopuszcza siwykonaniesciezek rowerowych.

8 26.
1. Ustala s} tereny obstugi komunikaciji, o ktérych mowa w 8kt @3, oznaczone na rysunku planu sym-

bolamiKS 1 — KS 2.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg ustug komercyjnych o ktérych mowa § 4 pkt 5, paarunkiem nie powo-
dowania konfliktéw z przeznaczeniem podstawowyrariar

2) dojazd do terenu oznaczonego symbole®1 odbywa s} z drogi powiatowej nr 1347 na warun-
kach uzgodnionych z zagdcg drogi,

3) dojazd do terenu oznaczonego symbole8? odbywa st z drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbole&Dd9 lub poprzez bezgoednie padczenie z drog krajowg nr 5, na warun-
kach uzgodnionych z zagdcg drogi,

4) ustala sj przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powigrdgziologicznie czynne;.

3. Ustala s, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rastace warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i urgdzania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie mee przekroczg dwoch kondygnaciji naziemnych,

2) wysokas¢ budynkow liczona od poziomu gruntu do kalenicyrdabudynku lub najwiszego punk-
tu budynku nie mge przekracza9 metréw,

3) dla terenu oznaczonego symbol&81 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony kon-
serwatorskiej E”, o ktdrej mowa w § 7 pkt 1 oraz ograniczenia Wgpice ze strefy ochrony krajo-
brazu kulturowegoK”, o ktérej mowa w 8 7 pkt 2.

8§ 27.
1. Ustala s} obowhzek zapewnienia poszczegoinym terenomsewee] ilosci stanowisk postojowych,

w tym parkingéw terenowych i garg w ilosci nie mniejszej i

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na #d@e rozpoczte 25 M powierzchni aytkowej funkcji ustugowej zlokali-
zowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednanodg i zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami, lecz nie mniegrd miejsca postojowe,

3) 1 miejsce na kale rozpoczte 30 M3 powierzchni zabudowy ustugowe;j.

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej adeka 2 miejsc parkingowych.

2. W przypadku realizacji wcej nz jednego rodzaju zabudowy ramach wigsndlos¢ stanowisk posto-
jowych okrdlona w ust. 1 podlega zsumowaniu.

8§ 28.
Ustala s} nastpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktechniczne;j:
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1) sieci uzbrojenia technicznego ama sytuowé w liniach rozgraniczagych drog i cigéw pieszych,
za zgod zarzdcy terenu,

2) w uzasadnionych wzedlami technicznymi ddz bezpieczéstwa przypadkach, dopuszcza ssytu-
owanie wybranych elementdw sieci poza liniami ranggzagcymi drog i cagow pieszych,

3) w uzasadnionych wzgllami technicznymi sytuacjach dopuszczalskalizacg naziemnych kubatu-
rowych urzdze infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudoweim w granicach jednostek te-
renowych, przeznaczonych na inne funkcje,

4) nalezy zapewnt dostp do uradzen infrastruktury technicznej,

5) na dzialkach o powierzchni powsj 5000 M dopuszcza simozliwosé realizacji niezalenych sys-
temoOw zaopatrzenia w infrastruk¢ubechniczg,

6) dopuszcza simozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniglych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich
stanu technicznego i uzyskaniu aprobaty ichariy,

7) w przypadku zaistnienia konfliktu pogaizy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestew
niem terenu, dopuszczg girzetaenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z iclzzda.

§ 29.
Ustala st nastpujgce zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

1) wyznacza siteren uradzen elektroenergetycznych, o ktdrym mowa w 8§ 4 pktdzhaczony na ry-
sunku planu symbolei,

2) wyznacza si linie elektroenergetyczne napowietrzéedniego napcia 20 kV, wraz ze strefa
ochronn, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisdrgbnymi,

3) zakazuje si lokalizowania obiektow budowlanych oraz trwaleg@maspodarowywania terenu ziele-
nig sredni i wysoky w obszarze strefy ochronnej sieci elektroenergegjicnapowietrznejredniego
napecia,

4) dopuszcza siprzelazenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkagjoanionych z zagdcy
sieci,

5) ustala si obowhzek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposjiewniagcy obstug wszyst-
kich istniepcych i projektowanych obszaréw zabudowy,

6) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych na terenach wlasnychestara, z zapewnie-
niem dosgpu transportu i obstugi tych wdzen.

§ 30.
Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) wyznacza sitereny urzdzen zaopatrzenia w wag o ktérych mowa w § 4 pkt 15, oznaczonych na
rysunku planu symbolarizZ1 - WZ2,

2) ustala si obowpzek rozbudowy miejskiej sieci wodagowej w sposOb zapewniay obstug
wszystkich istnigjcych i projektowanych obszaréw zabudowy,

3) zaopatrzenie w wadodbyw& sk bedzie z wodoeigu grupowego Bychowo - Strupina,

4) zakazuje si realizacji indywidualnych gf wody.

§ 31.
Ustala s} nastpujace zasady odprowadzeriziekdw:

1) wyznacza sitereny urgdzen oczyszczanidciekow, o ktorych mowa w § 4 pkt 16, oznaczonych na
rysunku planu symboleiHO,

2) na terenie, o ktérym mowa w pkt 1 nalezlokalizowa zielea o charakterze ochronnym i izolacyj-
nym, w tym zimozielog oraz trwate ogrodzenie terenu.

3) ustala si obownzek budowy sieci kanalizacyjnej w sposib zapeweyapbstug wszystkich istnie-
jacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

4) odprowadzanie oczyszczonych popiluczyn ze stacptummhia wody naley odprowadzé do rowu
melioracyjnego, a naginie do rzek gsiecznej i Kepy w zlewni rzeki Baryczy,
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5) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny dldkreslaja przepisy odgbne, naley odprowa-
dza docelowo poprzez sikanalizacji grawitacyjnej do oczyszczadoiekOw w Pietrewicach Ma-
tych w powiecie trzebnickim,

6) do czasu realizacji kanalizadjieki bytowe nalgy odprowadzé do szczelnych zbiornikow bezod-
plywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospkidarekowej musz by¢ powadzone zgodnie z
przepisami odibnymi,

7) odprowadzenigciekOw pochodzenia przemystowego i technologiczregerenu oltego planem
nasgpi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wiasnynegtara, do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

§ 32.
Ustala s} nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe odprowadzanedh na terenach uzbrojonych do ista@jch odcinkéw kanalizaciji
deszczowej a z pozostalego terenu powierzchnioweran lub do istniggych wod powierzchnio-
wych i uradzen wodnych,

2) dopuszcza sibudowe kanalizacji deszczowej dla terenow istquej i projektowanej zabudowy,

3) kazdy teren, na ktorym m@ dof¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami roglagdnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, najeutwardz¢ i skanalizowd, a zanieczyszczenia winny
by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ichh@aipdzeniem do kanalizacji,

4) nie naley odprowadzawadd opadowych z terendw zielonych.

§ 33.
Ustala s} nastpujace zasady w zakresie usuwania odpaddéw stalych:

1) dla obiektéw budowlanych na terenie g planem naley zapewnt miejsca na pojemniki i konte-
nery stizace do czasowego gromadzenia odpadow statych,

2) miejsca na pojemniki i kontenery giice do czasowego gromadzenia odpaddw stalychiynates-
dzi¢ w nastpujacy sposoéb:
a) umazliwi ¢ segregaejodpadow,
b) ostont murem o wysokeri co najmniej 1,5 m,

3) wywbz odpaddéw komunalnych odbyivaie bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw we wsi
Kroscina Wielka,

4) odpady powstate w wyniku dziatakkm gospodarczej natg podd@ odzyskowi lub unieszkodliwie-
niu, zgodnie z przepisami gdmymi,

5) wytworcy odpaddéw zobowkani ¢ do stosowania technologii minimalizaych powstawanie odpa-
dow i ograniczajcych ich ucizliwos¢ dlasrodowiska.

§ 34.
Ustala st nastpujace zasady ogrzewania:
1) obiekty w obszarze offym planem zaopatrywanedy z indywidualnych lub grupowycirédet za-
opatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:
a) systemem grzewczym z sieci cieptowniczej,
b) gazem z sieci gazowej,
c) energj elektryczn,
d) paliwami ptynnymi,
e) paliwami statymi z zastosowaniem technologii o vigspsprawndci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczedo atmosfery,
f) uktadami mieszanymi wykorzystgymi odnawialnezrodta energii w postaci baterii stonecznych
orazzrodet energii o ktorych mowa w lit. a-e.
2) zbiorniki stacjonarne na palwo gazowe lub olejomadery lokalizowa w granicach wiasrigi,
zgodnie z przepisami oghnymi,
3) istniepce lokalne kottownie na paliwo state ngleastpowa nowymi, wykorzystujcymi technolo-
gie grzewcze o ktorych mowa w pkt 1.
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§ 35.
Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sibudove sieci gazowejredniego Gnienia w sposob nie kolidagy z istniegca zabu-
dowg,

2) budowa sieci gazowej i przgizenie do niej obiektow przez przeghdorstwo energetyczne powinno
odbywa& sk w oparciu o przepisy o¢lone, wnioski zainteresowanych oraz o spdzony przez
przedstbiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie bydseci gazowej,

3) opracowanie projektu gazyfikacji najepoprzedzi analiz okreslajacag zasadnéé inwestycji i uzy-
skanie warunki technicznych i ekonomicznych dogt@n@ gazu,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcz&aizystanie ze zbiornikbw stacjonarnych lokalizewa
nych w granicach wiasidoi, zgodnie z  przepisami agimymi.

8§ 36.

1. Ustala s¢ rozbudow istniepcej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie ngwea warunkach
uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjnej

2. Dopuszcza silokalizacg urzzdzen przekanikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiewych i
stacji bazowych telefonii komorkowej na terenachazzonych na rysunku planu symboldmiP, przy
czym odlegté¢ urzzdzenia od terenu na ktdérym plan przewiduje lokajz@biektow zwgzanych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodni@rzepisami odsbnymi, musi by wicksza ni za-
sieg oddzialywania okrdony w raporcie oddzialywania raodowisko, z zastrzeniem ustalg o kto-
rych mowa w 8§ 7 pkt 1.
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DZIAL IV
Przepisy kaicowe

Rozdziat 1
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zgdzenia i uzytkowania terenéw

8§ 37.
Dla obszaru objego ustaleniami planu dopuszcza si
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenz zvj@go zagospodarowaniem, do czasu reali-
zacji ustalé planu,
2) lokalizowanie jako tymczasowego zagospodarowamenteurzadzea, o ktérych mowa w 8 5 ust. 2
uchwaly.

Rozdziat 2
Stawki procentowe

§ 38.

Ustala st, zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12 ustawy z dnia 2rcan 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. Z1g&n. zmian.) ustala sistawki procentowe, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wys@ako

1) 30 % dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu sknb@N ,

2) 30 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sknbdU ,

3) 30 % dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu skanbd,

4) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu skamib®

5) 30 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu skmbdT,

6) 30 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sknbRU,

7) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu syenbBl|

8) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu syenbBLZ,

9) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu syenhaP,

10) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienbd/S,

11) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienbkDgp, KDz, KDI, KDd,

12) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu signbkix

13) 30 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu signiks,

14) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienbal,

15) 0 % dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu signb,

16) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienbd/Z,

17) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienbiHO.

Rozdziat 3
Postanowienia kacowe

§ 39.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. browie gruntow rolnych i fgych (Dz. U. nr 16 poz. 78
z p&n. zmian.) przeznaczasia cele nierolnicze i niglpe:
1) grunty rolne klasy Il zgodnie z Decyzir GZU.0g9.0602/Z-93611/92 Ministra Rolnictwa i @os
darki Zywnosciowej z dnia 24.09.1992 r.
2) grunty rolne klasy IV zgodnie z Decyzpr SR.111.7711-2/1/MZ/05 Wojewody Dolsyskiego z
dnia 06.01.2005 r.
3) grunty rolne klasy V i VI na podstawie niniejszejwaly.
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dla miasta Prusice — cze$é potudniowo wschodnia

§ 40.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg 8&urmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§41.
Niniejsza uchwata wchodzi vwycie po uptywie 30 dni od daty ogltoszenia w Dzi&anUrzzdowym Wo-
jewoddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta i Gminy Prusice
Mariusz Kiepul



