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RADA MIASTA i GMINY PETRR AL

PRUSICE UCHWALA nr XI11/101/03
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 30 lipca 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przemysiu - dzialtka nr 417/3 obreb wsi Wszemiréw gmina Prusice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 ze zmianami ), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr15 poz.139 ze zmianami) i art.85 ust.2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XII/120/99 Rady Gminy Prusice z 27 sierpnia
1999r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu uchwala sie,

CO nastgpuje:

Rozdzial 1
Przedmiot planu

§ 1

Uchwala si¢ zmiang planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice za-
twierdzonego uchwatg Nr VII/48/94 Rady Gminy Prusice z dnia 15 grudnia 1994 r. (Dz.
Urzedowy Wojewodztwa Wroctawskiego nr 13/94) dotyczace, dziatki nr 417/3 obreb wsi
Wszemirow, dla rozwoju funkcji ushugowych, produkcyjnych i przemystowych.

§2

Ustalenia planu okresla uchwata w nastepujacym zakresie :
1) przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
2) warunki ochrony §rodowiska i wartosci przyrodniczych,
3) warunki ochrony débr kultury,
4) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
5) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§3
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele przemyshu i ustug produkeyjnych, oznaczonych
symbolem P, z lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 4
ust.112 oraz teren komunikacji dla obshigi obszaru i zieleni izolacyjnej, oznaczonej Z1.

W czesci dziatki, przy drodze krajowej Nr 5 dopuszcza si¢ funkcje miejsca obshugi
podroéznych, oznaczong symbolem U.

2. Ustala si¢ dla obszaru planu form¢ zorganizowanej dzialalnoici inwestycyjnej z
koordynacja projektowa w zakresie cato$ciowej koncepcji urbanistycznej z infrastrukturg
techniczng i zielenig izolacyjng. W celu wyznaczenia teren6w budowlanych oraz realizacji
zespotu urbanistycznego, ustala si¢ podziat terenu linig rozgraniczajaca na obszar dla
zabudowy oraz obszar obstugujacy z zielenig.



3. Dopuszcza si¢ inny podzial wyznaczonych w planie obszarow zabudowy na dziatki, a w
szczegblnosci, taczenie dziatek przyleglych oraz podziat na dziatki nie mniejsze niz 1 ha, pod
warunkiem utrzymania linii rozgraniczajacych, wyznaczonych obszar6w zasiggu zabudowy
oraz formy zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne].

4. Wyznacza si¢ linig nieprzekraczalng zabudowy, ktora stanowi granicg obszaru zasiggu
zabudowy ustalonego na rysunku planu, z warunkiem uwidocznienia linii w terenie, w
szczegodlnoéci poprzez: zabudowe, mala architekture lub ogrodzenie w powiazaniu z
zabudowa.

5. Dla zabudowy ustala sig wysoko$é do 12m oraz wymagania w zakresie: ksztaltowania
architektury jako zwartych zespolow zabudowy, jakosci i standardu wykonczenia elewacji
oraz elementéw zagospodarowania terenu z zielenia izolacyjng, z zastrzezeniem § 4 ust. 5.

6. Nalezy projektowa¢ publicznie dostepne chodniki i Sciezke rowerowa, w formie alei ze
szpalerami drzew w obszarze drogi wewngtrzne] obstugujacej oraz w obszarach zieleni

izolacyjnej.
§4
Warunki ochrony §rodowiska i warto$ci przyrodniczych

1. Ustala sie funkcje z wylaczeniem inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowiska z obstuga w zakresie infrastruktury na zasadach okreslonych w § 6.

2. Nie dopuszcza sie funkcji o wodochtonnym procesie produkcji. Stosowanie wody w proce-
sach technologicznych wymaga systemu zamknigtego obiegu wody.

3. W zakresie gospodarki odpadami nalezy przkestrzega¢ zasad postgpowania z odpadami, a
w szczegolnoéci uzyskaé stosowne zezwolenia na wytwarzanie odpadow, w tym odpadow
niebezpiecznych, na podstawie przepisow szczegolnych. Ustala sie zakaz unieszkodliwiania
odpadéw poprzez sktadowanie na dziatce wiasnej.

4. W przypadku projektowania instalacji mogacych spowodowac nadzwyczajne zagrozenia
srodowiska oraz wystepowania substancji niebezpiecznych w procesie technologicznym,
obowigzuja przepisy szczegolne.

5. W celu utrzymanie walordw przyrodniczych i krajobrazowych projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu Wzgorz Trzebnickich, dla terenu inwestycji ustala si¢ zasadg har-
monijnego wpisanie zabudowy, o jednolitym charakterze w zakresie formy i skali architekto-
nicznej, typu ogrodzenia oraz zieleni urzadzonej w przyleglym krajobrazie otwartym, na
zasadach okre$lonych w szczegolnosci w § 3 ust. 5.

6. Dla catego obszaru nalezy projektowa¢ zespoly zieleni urzadzonej - w szczegdlnosci zielen
izolacyjna w obszarze ZI, w postaci szpalerow drzew 1 krzewow oraz wysokie
wielogatunkowe Zywoploty wzduz granic dziatek i przy stanowiskach postojowych dla
samochodéw w obszarach dziatek. Nalezy stosowaé wylacznie gatunki roslin rodzimych oraz
dobranych odpowiednio do siedliska.

7. Ustala sie wymagany dla dziatki budowlanej, minimalny procent udzialu terenéw
biologicznie czynnych, o przepuszczalnej nawierzchni z zastrzezeniem §6 ust.3 i
zagospodarowanych zielenig, o ktorej mowa w ust. 6 - w wysokosci 30 %o.

8. Obszar Najwyzszej Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303 ,,Pradolina
Baryczy - Glogow ” w obszarze planu podlega ochronie na mocy przepisow szczegolnych.

§5
Ochrona wartosci kulturowych

1. W celu ochrony wartosci kulturowych ustala si¢ w obszarze planu ograniczenia w dziata-
niach inwestycyjnych, ktore dotycza stanowiska ochrony archeologicznej wpisanego do re-



jestru zabytkow archeologicznych, oznaczonego na rysunku planu.
2. W obszarach stanowisk archeologicznych obowiazuje:
1) zachowanie stanowisk archeologicznych,
2) uzyskanie zgody poprzedzajacej rozpoczecie jakichkolwiek prac ziemnych, w tym
rOwniez nasadzen trwalej zieleni,
3) prowadzenie ziemnych prac budowlanych, po uzyskaniu zezwolenia, w trybie prac
konserwatorskich,
4) wykonanie interwencyjnych badan archeologicznych, sporzadzenie dokumentacji na-
ukowej, inwentaryzacji odkrywanych reliktow na koszt inwestora z zachowaniem
uzgodnionych termindéw i wytycznych.
3. Wszelkie zamierzenia 1 dziatania inwestycyjne w obszarach stanowisk ochrony archeolo-
giczne] wymagaja uzgodnienia w zakresie przedmiotu ochrony ze Stuzba Ochrony Zabytkoéw
Odziat Wojewddzki we Wroctawiu.

§6
Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) dostawe wody z istniejacego wodociagu grupowego Bychowo-Strupina srednicy 315,
na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,
2) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych projektowa-
nych ulic.

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw komunalnych i przemysto-

wych ustala si¢:
1) budowg sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic,
2) realizacjg¢ lokalnych urzadzen do oczyszczania $ciekow w obszarze planu,

_ 3) dopuszczenie stosowania zbiornikoéw bezodptywowych.
( 3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej obszaru zainwestowania,
2) budowe kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic,
3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jezeli ta-
kie wystapia w wodach opadowych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji desz-
cZoOwej,
4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj§¢ do zanieczyszczen
substancjami, o ktérych mowa w pkt 3,
5) odprowadzenie wod opadowych do istniejacych rowdw melioracyjnych, na
warunkach okreslonych przez wlasciciela rowu,
6) przy projektowaniu odwodnienia terenu dziatek nalezy uwzgledni¢ istniejace sieci
drenarskie oraz konieczno$¢ przebudowy lub naprawy w przypadku kolizji, po
uzgodnieniu z RZMiUW.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
1) lokalne zrédta ciepta na paliwo ptynne, gazowe lub elektryczne,
2) stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektrycznq ustala sie:
1) zasilanie terenu planu z istniejacej sieci Sredniego napigcia na warunkach okreslo-
nych przez ZE Oborniki SL,,
2) budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od zapotrzebowania mocy na tere-
nach wlasnych inwestora,
3) budoweg sieci kablowej niskiego napigcia zasilajacej planowane obiekty.



6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) na dziatce 417/3 nalezy rezerwowac teren dla drogi gminnej, docelowo jako drogi
poza terenem zabudowy, w klasie L (lokalnej) - o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 20 m i rownoleglej do drogi krajowe;,
2) wjazdy na dziatki nalezy realizowac z drogi wewngtrznej o klasie D (dojazdowej) —
dwujezdniowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 50 m, ze szpalerami zieleni i
aleja pieszo-rowerowa, powiazanej z drogg lokalna,
3) dla potrzeb obshugi dojazdu do dziatek przemystowych pojazdow cigzkich i osobo-
wych, powiazanie drogi gminnej klasy L z droga krajowa klasy GP wymaga moderni-
zacji skrzyzowania i zjazdow w zakresie przebudowy niezbednym dla uzyskania wyma-
ganego poziomu bezpieczefstwa,
4) miejsca parkingowe, dla potrzeb zwiazanych z uzytkowaniem terenu, nalezy w cato-
sci lokalizowa¢ na dziatkach wiasnych, z zielenig izolacyjna.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§7

Ustala si¢ stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 % na terenie
objetym planem .
§ 8

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
planem, a zawarte w planie ogblnym zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice za-
twierdzonym uchwatg 36/XX/82 Gminnej Rady Narodowej w Prusicach z dnia 11 lutego
1982r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Wroctawskiego nr 4/82 poz. 34) ze zmianami -
uchwata Nr VI1/48/94 Rady Gminy Prusice z dnia 15 grudnia 1994 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wroctawskiego nr 13/94)

§9
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.
§ 10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




