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Uchwata Nr X/68/07
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 11 kwietnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla
terenu poto zonego we wsi Wszemir6w na obszarze gminy Prusice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami), art. 20 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), oraz w nawigzaniu do Uchwaly Rady Miasta i
Gminy Prusice nr LXXXI/470/06 z dnia 21 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego w czesci dotyczacej
obszaru zaznaczonego na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaly potozonego we wsi
Wszemiréw, na obszarze Gminy Prusice.

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwalg Rady Gminy
Prusice nr XIV/145/1999 z dnia 17.12.1999 r. z pdzniejszymi zmianami.

uchwala si @ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poto zonego
we wsi Wszemirow na obszarze gminy Prusice.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81.
1. Przedmiot ustaleA miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
zakres zgodny z art. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ustalenia sg zawarte w tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§2.
llekro € w dalszych przepisach niniejszej uchwalty jest mowa o:

1) przepisach szczegOlnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ caty obszar objety granicami opracowania,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czes¢
obszaru,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy -  nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze
zosta¢ przekroczona sytuowaniem elewacji budynkéw. Nieprzekraczalne linie
zabudowy nie odnoszg sie do budowli i obiektéw matej architektury. Okapy i gzymsy
nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 0,5 m. a
schody zewnetrzne o wiecej niz 1 m.

5) wysoko $ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od projektowane]
rzednej terenu przy gtdbwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

6) powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
zabudowang obiektami kubaturowymi oraz zagospodarowang jako nawierzchnie
utwardzone, w tym place sktadowe i drogi wewnetrzne.

7) przedsi ewzieciach mog acych znacz gco oddziatywa € na srodowisko - nalezy
przez to rozumie¢ przedsiewziecia, zgodnie z klasyfikacjg zawartg w ustawie prawo
ochrony srodowiska i w aktach wykonawczych do tej ustawy.



§3.

Integraln g czes¢é uchwaty stanowi g nastepujgce zataczniki do uchwaty:

1.

2.

1) zatgcznik nr1 - czesc¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu.

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

84.
Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu:
1) Granice obszaru objetego planem.
2) Symbole przeznaczenia terenéw.
3) Obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania.
4) Linie rozgraniczajgce moggce ulec nieznacznemu przesunieciu.
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
6) Stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong
7) Strefal.
Ponadto na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia, nie bedace
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej,
2) Granica obrebu,
3) Wariant przebiegu drogi ekspresowej S5, poza obszarem objetym planem.
4) Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prusice” skala 1:10 000.

ROZDZIAL II.
Ustalenia szczegdétowe.

§5.

Ustala sie nastepujgce planowane przeznaczenia dla terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) Tereny obiektéw produkcyjnych, skladoéw i magazynoéw, ustug komercyjnych,
oznaczone symbolem P.

2) Teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

3) Teren drogi publicznej, klasy ekspresowej, oznaczony symbolem KD-S.

4) Teren wod powierzchniowych srodlagdowych oznaczony symbolem WS.

5) Teren lasu, oznaczony symbolem ZL.

§ 6.

Ustala si @ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

Okresla sie, ze elementem zagospodarowania przestrzennego, ktdry wymaga ochrony
jest stanowisko archeologiczne, dla ktérego obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia ustalone w § 8 uchwalty.

Okresla sie, ze elementem zagospodarowania przestrzennego, ktoéry wymaga
uksztaltowania jest zespdt zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skfadowej,
zlokalizowany na terenach oznaczonych symbolem 1P, 2P, 3P, dla ktérego . obowigzuja
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia ustalone w § 10 uchwaly.

Okresla sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagajg rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych
elementow.



§7.

Ustala si @ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem znajduje sie w obrebie Gtdwnego Zbiornika W6d Podziemnych
GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz-Gtogow (E).

2. Dziatalnos¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze ani tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi czy zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

§ 8.
Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesne;.
1. Obejmuje sie ochrong stanowisko archeologiczne nr 39/18/75-28 AZP — slad osadnictwa
ludnosci kultury tuzyckiej, punkt osadniczy pradziejowy, Sredniowieczny punkt osadniczy.
2. Na terenie stanowiska i w jego bezposrednim sgsiedztwie obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
wojewoddzkim konserwatorem zabytkdw a prace mozna prowadzi¢ wylgcznie po
uzyskaniu pozwolenia od tych sluzb na przeprowadzenie wyprzedzajgcych
ratowniczych badah archeologicznych, prowadzonych przez uprawnionego
archeologa, na koszt inwestora.

2) wymagane pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed pozwoleniem na
budowe lub, dla robét nie wymagajgcych pozwolenia na budowe - przed realizacjg
inwestycji (to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje
przyjecia zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych).

3. Dla pozostatej czesci obszaru wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkbw o terminie rozpoczecia prac ziemnych, z co najmniej 7
dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku wystgpienia zabytkéw archeologicznych wymagane jest podijecie
ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za pozwoleniem
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§9.
Ustala si @ wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze objetym planem ustala sie teren przestrzeni publicznej - teren drogi lokalnej
oznaczonej na rysunku KDL.
2. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza sie umieszczanie elementéw informacji
turystycznej, plansz reklamowych i elementéw maiej architektury, zgodnie z wymogami
przepisdw szczegollnych i odrebnych.

§ 10.
Ustala sie parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1P, 2P i3  P.
1. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko.
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia sie na
rysunku planu, w nastepujgcych odlegtosciach:
1) 6 m. od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDL,
2) 5 m. od linii rozgraniczajgcej terenu wod powierzchniowych, oznaczonego
symbolem WS,
3) 5 m. od potudniowo-zachodniej i potnocnej granicy obszaru, w czesci gdzie granica
obszaru stanowi jednoczesnie granice dziatki rowu,
4) 12 m. od linii rozgraniczajgcej terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL.
5) 40 m. od linii rozgraniczajgcej terenu drogi ekspresowej, oznaczonego symbolem
KD-S oraz granicy terenu drogi ekspresowej poza obszarem objetym planem. W
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10.
11.

przypadku realizacji innego przebiegu drogi ekspresowej i przeznaczenia terenu
KD-S na teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, ustug komercyjnych
nieprzekraczalng linie zabudowy na tym odcinku ustala sie w odlegtosci 5 m.
od granicy dziatki rowu.
Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowang na 80% powierzchni dziafki,
Ustala sie minimalny udziat zieleni na 20% powierzchni dziafki.
Ustala sie gabaryty i wysokosci zabudowy:
1) Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow i budowli:
a) dla budynkdéw biurowych i socjalnych — 12 m.,
b) dla budynkéw i budowli produkcyjnych oraz dla budowli zwigzanych
technologicznie z prowadzong produkcjg — 18 m.,
c) dla konstrukcji wiezowych (masztéw przekaznikowych operatorow telefonii
komaorkowej, elektrowni wiatrowych) - 50 m.
2) ustala sie maksymalny kat nachylenia potaci dachowych na 25°
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) komunikacja bedzie odbywa¢ sie po drogach wewnetrznych i placach
manewrowych,

2) wijazdy i zjazdy z drogi publicznej na tereny nalezy uzgadnia¢ z zarzadcag drogi
publicznej,

Ustala sie nastepujace minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodow

osobowych:

1) Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

a) obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej lub
na 3 zatrudnionych,

b) magazyny i sklady — 1 miejsce postojowe na 120 m? powierzchni uzytkowej lub
na 3 zatrudnionych,

2) Naterenach ustug komercyjnych.

a) gastronomia — 1 miejsce postojowe na 4 do 6 m* powierzchni czesci
konsumpcyjnej,

b) handel — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2
miejsce postojowe na sklep,

c) hotel — 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,

d) warsztaty naprawcze — 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko napraw,

e) myjnia samochodowa — 3 miejsca postojowe na 1 stanowisko myjni,

f)  inne uslugi - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Dla terenéw 1{gczacych rézne funkcje nalezy przyjmowa¢ sume liczby miejsc

postojowych liczone dla tych funkcji,

Potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych i placow manewrowych dla innych

pojazddéw realizowane bedg w granicach wiasnych dziatek w ilosci zaleznej od potrzeb.

Nie dopuszcza sie parkowania na terenach drdg i ulic publicznych.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej komunalnej sieci
wodociggowej,

2) Ustala sie docelowe odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw sanitarnych i bytowych
poprzez komunalny system odprowadzania i oczyszczania $Sciekow (sieci,
przepompownie, oczyszczalnia),

3) Ustala sie docelowe odprowadzanie $ciekéw przemystowych do komunalnego
systemu oczyszczania s$ciekOw, po podczyszczeniu $ciekOw do parametréw
$ciekow komunalnych w oczyszczalniach lokalnych zlokalizowanych w granicach
terenu nalezgcych do inwestorow.

4) Ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu badz do rowdw, pod
warunkiem spetnienia wymogow przepiséw szczegoOlnych i odrebnych. Wody
opadowe z placbw manewrowych, magazynowych i parkingbw przed
odprowadzeniem nalezy oczyscic w stopniu zapewniajgcym  spetnienie
obowigzujgcych norm.

5) Do czasu realizacji komunalnego systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow
dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
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6) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej.

7) Na calym obszarze objetym planem, w tym na terenach witasnych inwestorow
dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych oraz linii zasilajgcych sredniego
napiecia (hapowietrznych i kablowych)

8) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej.

9) Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikbw na gaz

ptynny.
§11.
Ustala sie przeznaczenie, parametry i wska 2zniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem

KDL oraz terenu drogi publicznej ekspresowej, oznac  zonej symbolem KD-S
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL
1) Nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terenu
2) Ustala sie szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na 20 m.
3) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe]
4) Ustala sie nastepujgce zagospodarowanie terenu: jezdnia, chodniki, sciezka
rowerowa, pasy zieleni.
2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KD-S
1) W przypadku realizacji innego wariantu przebiegu drogi dopuszcza sie
przeznaczenie terenu na tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw,
ustug komercyjnych
2) W przypadku realizacji podstawowego przeznaczenia terenu ustala sie zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej.
3) W przypadku realizacji drogi ekspresowej ustala sie dla terenéw przylegltych
catkowitg izolacje od tej drogi.

§12.
Ustala sie przeznaczenie, parametry i wska 2zniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych sym bolami WS i ZL.
1. Ustalenia dla terenéw woéd powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolem
WS.
1) Dopuszcza sie zarurowanie rowu i przeznaczenie terenu na teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, ustug komercyjnych.
2) Ustala sie zakaz zabudowy
2. Ustalenia dla terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL.
1) Nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terenu
2) Nie ustala sie przeznaczenia dopuszczalnego terenu.
3) Ustala sie zakaz zabudowy.

§ 13.
Ustala si @ zasady podziatu na dziatki budowlane.
1. Ustala sie¢ minimalne powierzchnie dzialek:
1) 2000 m® — dla strefy ,I” - czesci terenéw potozonych wzdluz drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu
2) 6000 m? — dla pozostatych czesci teren6w
2. Dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni jednej z dzialek powstatych w
wyniku podziatu o nie wiecej niz o 10%.
3. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatek:
1) 30 m. — dla strefy ,I” - czesci terenébw potozonych wzdiuz drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu
2) 50 m. —dla pozostatych czesci terenow
4. kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z
dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz 30°



§ 14.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktow podlegaj acych ochronie
na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych atak  ze narazonych na
niebezpiecze Astwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem mas ziemnych.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, dlatego tez nie ustala sie nakazéw,
zakazdw, dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu takich terenéw.

§ 15.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og ~ raniczenia w ich u zytkowaniu.
1. Wprowadza sie zakaz zabudowy dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem
WSiZL.
2. Poza tym, na obszarze objetym planem nie wystepujg inne tereny wymagajgce ustalenia
szczegOlnych warunkoéw zagospodarowania terenGw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 16.
Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow ko munikacji i infrastruktury
techniczne;.
1. Na obszarze planuje sie budowe niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci:
1) sieci energetycznej
2) sieci wodociggowej
3) sieci kanalizacji sanitarnej
4) sieci kanalizacji deszczowe]
5) sieci gazowe]
6) sieci telekomunikacyjnej
z zastrzezeniem ustepu 2 i 3.
2. Budowa systeméw infrastruktury technicznej nie moze kolidowac¢ z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terendw ustalonym w planie.
3. Nie dopuszcza sie budowy linii energetycznych wysokiego napiecia oraz gazociggéw
wysokiego cisnienia.

817.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw.
Do czasu realizacji planu ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu

ROZDZIAL I
USTALENIA KO NCOWE.

§18.
Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.

§19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Prusice
Robert Kawalec



