UCHWALA NR XXXI1/219/08
RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Zz dnia 5 wrzénia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego Planu Zgupalarowania Przestrzennegesct
zachodniej i poinocnej miasta Prusice €$¢z,A”, uchwalonego uchwat Rady Miasta i
Gminy Prusice Nr LI/297/05 z dnia 21 marca 2005ufploznaczonej jako zmiana nr 1
przedmiotowego planu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samagdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zzpdzm.) i art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustanwgnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowardagtrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z p&n. zm.) w zwazku z uchwat Nr LXXXI/468/06 Rady Miasta i Gminy Prusice z drid
czerwca 2006 r. w sprawie przysienia do sporzenia zmiany ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennegeicizzachodniej i pétnocnej miasta Prusice ¢§¢z,A”,
uchwalonego uchwatRady Miasta i Gminy Prusice Nr LI/297/05 z dnia 2thrca 2005
roku” Rada Miasta i Gminy Prusice, po stwierdzejeigio zgodnéci z ustaleniami studium,
uchwala co naspuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1

1. Zmiana ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestreggo cgci zachodniej i
poéinocnej miasta Prusice —e¢é¢ ,A”, uchwalonego uchwat Rady Miasta i Gminy
Prusice Nr LI/297/05 z dnia 21 marca 2005 roku” aavaalej planem, obejmuje obszar
zaznaczony na zgizniku graficznym do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, ze wdaigha brak ich wygpowania;

2) wymaga wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicimyze
wzgledu na brak ich wygpowania;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubktdie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepisow, w tym terendw gorniczych, azeak
narazonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagrzonych osuwaniem @imas
ziemnych, ze wzgtu na brak ich wygpowania;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow waikacji, ze wzgidu na
brak takiej potrzeby;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanimdzania i wytkowania
terenéw, ze wzgtlu na brak takiej potrzeby;

6) granic obszarow wymaggjych scalé i podziatébw nieruchomiei, ze wzgédu na
brak takiej potrzeby;

7) granic obszarow rehabilitacji istraepj zabudowy i infrastruktury technicznej ze
wzgldu na brak wyspowania takich obszarow;

8) granic obszaréw wymaggajych przeksztataelub rekultywacji ze wzgdu na brak
takich obszarow;
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9)

granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej
2000 m?, ze wzgtu na brak ich wygpowania;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stzacych organizacii

imprez masowych, ze wzglu na brak wyspowania takich terenow;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnyde wzgédu na brak

wystepowania takich pomnikow.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale o0znagzaj

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dziatania rewaloryzacyjne- dotygdziatar inwestycyjnych w obszarze stref ochrony
konserwatorskiej (za waikiem drobnych biggcych remontow i napraw, w tym
wymiany instalacji) dotycz one w szczegOldoi pozostatéci historycznych
ukladow przestrzennych, zachowanych reliktow artdgioznych, charakteru
zabytkowej zabudowy,

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

handel detaliczny — nalg przez to rozumie obiekty stiace sprzeday detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientéw, o powieri@przeday nie wickszej ni
100nf, wraz z obiektami towarzyseymi, nie naléacymi do innego przeznaczenia
terenu, z wydczeniem stacji paliw;

infrastruktura techniczna — rozumie przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym
sieci wodocigowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczneptawnicze,
telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne i ang®raz inne podobne;

linie rozgraniczajce obowdzujace — naley przez to rozumie obowpnzujace linie
rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, ktérych przebieg &kmey na rysunku planu ma charakter
Wiazacy,

linie rozgraniczajce umowne — naley przez to rozumie umowne linie
rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, o przebiegu glarym na rysunku planu; korekta ich przebiegu
wynikajgca z warunkéw konfiguracji iaytkowania terenu, me@ byt dokonywana w
nawizaniu do konkretnych potrzeb inwestycyjnych, &kmeych szczegoétowo w
projektach technicznych dotygz/ch ksztattowania ukiadu zabudowy oraz wod
powierzchniowych, z zachowaniem ustaszczegotowych;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj czs¢ terenu, na ktoérym
dopuszcza si wznoszenie nadziemnych ¢dzi budynkow i budowli; linia ta nie
dotyczy: balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, zad@asmad wejciami do
budynkow, elementéw odwodnienia, zdabieelewacji iinnych podobnych
elementow stanowtych integralg czes¢ budynku , przekraczgjych wi/w linie do
1,5m;

obiekty towarzysgce — naley przez to rozumige obiekty scisle zwigzane z
przeznaczeniem obogzdujgcym na danym terenie, uzupetaizg je lub
wzbogacajce o obiekty inne utipodstawowe, takie jak mata architektura, gara
inne podobne;

obszar zabudowany — obszarerajprzez budynek lub budynki, ograniczony jego
lub ich zewgtrznym obrysem w poziomie terenu;

10) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja w rardaakgo te-renu, ktora wraz z

obiektami towarzysgcymi jest przewzajgca na danym terenie, zarbwno w zakresie
wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury,zastrzeeniem maliwosci
sytuowania przeznaczenia uzupetago na pozostatej powierzchni terenu;

11) przeznaczenie uzupetrdap terenu — funkcja wraz z obiektami towaragymi,

ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawerenu i nie wygpuje na
danym terenie samodzielnie;
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12) teren — cg$¢ obszaru olfego planem wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczona symbolem;

13) ustugi drobne — naly przez to rozumie obiekty oferujce ustugi komercyjne
obejmujce, shigce obstudze mieszkedw, nie wymagace zaplecza i
specjalistycznej obstugi, a tak nie zaliczane do przedgiziec¢ mogcych znaczco
oddziatywa na $rodowisko, ktorych uagizliwo$é mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi nie przekracza swym zegiem granic wiasnii terenu wraz z obiektami
towarzyszcymi, nie naleacymi do innego przeznaczenia terenu;

14) wody powierzchniowe - naty przez to rozumie cieki i zbiorniki wodne wraz ze
zwigzanymi z nimi obszarami, w tym shcymi do przeprowadzenia wod
powodziowych, budowle hydrotechniczne, azmlobiekty o podobnej funkcji, nie
nalezace do innego przeznaczenia terenu;

15) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wraz z obiektami towaraggmi.

§3
1. Integralmy czscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stamcwizahcznik nr 1 do
uchwaty.
2. Nastpujgce oznaczenia graficzne na rysunku plaguobowgpzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru oliego planem, tosame z granicami strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej i strefy ochrony konserwatorskedpytkbw archeologicznych;

2) linie obowhzujgce i umowne rozgraniczgie tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Rozstrzygnjcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi zacznik nr 2
do uchwalty.

4. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych planie, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zadéa wkasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipzych stanowi zgtznik nr 3 do
uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru gibgo planem

§4

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala s przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla terenu oznaczonego na rysutdupsymbolenMN,
2) jako przeznaczenie uzupetje¢ dopuszczasi
a) handel detaliczny,
b) ustugi drobne,
c) wody powierzchniowe;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczg g@k na rysunku planu, wediug
podanych parametréw;
4) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszsgahandel detaliczny i
ustugi drobne w formie lokaliaytkowych;
5) nalezy stosowa dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokrgehdwly lub
materiatlem imitujcym dachdéwk o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°,
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6)
7

8)

9)

wysokasci budynkow nie mog by¢ wigksze nk 12 m;

liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkatnjzinorodzinnych nie nie
by¢ wicksza ni 2,

ustala s} udziat powierzchni obszaru zabudowanego w caflewitowierzchni
dzialki, na ktorej usytuowany jest obiekt, nieckszy niz 50 %;

dopuszcza gilokalizowanie nénikéw reklamowych o powierzchni informacyjne;j
nie wickszej nz 5 m2 na elewacjach budynkéw;

10) sytuowania zabudowy bezggednio przy granicy dziatek,

§5

Obowhzuja nastpujgce ustalenia dotygze ochrony i ksztattowan&odowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

dla terenu oznaczonego na rysunku plamN obowhzujs standardy akustyczne,
okreslone  przepisami  szczegblnymi, jak pod zabugowmieszkaniow
jednorodzing;

co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane] rgle przeznacz§ na
powierzchng terenu biologicznie czynan

obowhzuje zagospodarowanie zielgni w tym zielema zimozielora, na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych;

dopuszcza gizielen i urzadzenia budowlane towarzyge przeznaczeniom terendw;
zakazuje si lokalizacji inwestycji mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko,
wymagajgcych obligatoryjnie spoezlzenia raportu o oddziatywaniu przeggziccia
na srodowisko, okrélonych w przepisach og¢lonych, za wyjtkiem realizowanego
uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej;

obszar olgty planem znajduje si w zas¢gu Gidownego Zbiornika Woéd
Podziemnych (GZWP 303) — Pradolina Barycz-Gtogow.

§6

Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6

1)

2)

3)

na calym obszarze aitym planem wprowadza ¢sistret ,E” ochrony ekspozyciji
posredniej chronicej panoram miasta widoczp z trasy Trzebnica Zmigréd,, w
ktérej obowizuja nastpujace ustalenia:

a) dostosowa forme nowych i modernizowanych obiektéw do skali, ukkpt@ania

bryty i detalu historycznej zabudowy, w tym formywysokaci dachu, uktadu
kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i @i@ci ogrodzenia,

b) zakazuje s stosowania dachow o pofaciach niesymetrycznychijhjacych sé

na wysokdaci kalenicy,

c) zakazuje s lokalizacji konstrukcji wigowych i masztow zwizanych z

urzadzeniami przekanikowymi telekomunikaciji,

d) zakazuje si lokalizacji dominant architektonicznych, gdzen technicznych o

gabarytach kolidagcych z krajobrazem kulturowym obszaru,

e) wyklucza s¢ mozliwos¢é prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznyich

energetycznych; istnigge linie napowietrzne nalg sukcesywnie zagpowa
wziemnymi,

f) zakazuje s nasadzé zieleni wysokiej, przestaniggej panoram ukiadu

zabytkowego, olfego ochroa.
na catym obszarze alpym planem wprowadzasstret ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych, w ktorej nafeuzgadnia zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi i realizaapbiektow budowlanych z wdaiwymi
stuzbami ochrony zabytkow;
na catym obszarze aitym planem oboweizuja dziatania rewaloryzacyjne zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi.
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§7

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee scalania i podziatu nieruchofoo

1) dopuszcza gipodziat orazgczenie nieruchonsci w przypadku:

a) wydzielania niez&dnych dzialek dla lokalizacji ugdzen infrastruktury
technicznej, obowikowo z dosipem do drogi,

b) gdy wydzielenie dziatki stty powickszeniu innej dziatki budowlanej;

c) gdy wydzielenie nieruchondoi ma na celu popraw warunkow
zagospodarowania terenu dziatlek przylegtych, paomezyhczenie dziatek
samodzielnie nie dgjych sé w racjonalny sposéb zagospodardévegodnie z
ustaleniami planu;

2) dzialki powstate w wynikugczenia lub podziatu nieruchos® powinny spetnia
ustalenia przepisow ogbnych.

§8

1. Dojazd do terendéw dopuszcza siytacznie od terenu przylegtej ulicy lokalne;j.
2. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw:

1) obowihzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towsazizg
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co najmnieiczbie ustalonej zgodnie z
nastpujgcymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 romejpostojowe na 1 dom
jednorodzinny,

b) dla handlu detalicznego i ustug drobnych — 1 mejpostojowe na kale
rozpoczte 25 ni powierzchni sprzeds, lecz nie mniej i 2 miejsca
postojowe;

2) w przypadku realizacji kilku funkcji na jednej dica miejsca postojowe nalg
sumowa ustalagc ich ilos¢ odpowiednio do wskanikow okrelonych w pkt. 1;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt. 1 aglasytuowa na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca towarzys

§9

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee infrastruktury techniczne;:

1.

Dla zaopatrzenia w wedustala si powizanie terenéw objych ustaleniami planu z

uktadem lokalnej sieci wodaggowe] na zasadach i warunkach dkvaych przez

wiasciciela sieci.

Dla odprowadzania i unieszkodliwiarieiekOw ustala si

1) powigzanie teren6w objych ustaleniami planu z ukladem lokalnej siecidaacji
sanitarnej na zasadach i warunkach glere/ch przez wiéciciela sieci;

2) do czasu realizacji sieci systemu kanalizacji sanéj, dopuszczagodprowadzanie
sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywych.

Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych assal

1) powigzanie teren6w objych ustaleniami planu z ukladem lokalnej siecidaacji
deszczowej na zasadach i warunkach déngch przez wigciciela sieci;

2) do czasu realizacji sieci systemu kanalizacji desze] dopuszcza i
rozprowadzanie wody na gruncie zgodnie z przepisaimbnymi.

Dla wywazenia i unieszkodliwiania odpadéw statych ustatagsbmadzenie i usuwanie

odpadow zgodnie z zasadami almaym w odebnych przepisach szczegdinych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si

1) realizacg lokalnych zrodet ciepta na paliwa ekologiczne lub wykorzysgani
odnawialnychzrodet energii;

2) stosowanie ugdzen grzewczych o wysokiej sprawém i niskim stopniu emisji
zanieczyszczae
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6. Dla zaopatrzenia w gaz ustala slostp na zasadach i w sposOb ahoey przez
wiasciciela sieci. Dopuszczagsiealizacg zbiornikdw na gaz jako podziemne i naziemne.

7. Sieci elektroenergetyczne niskiegdérédniego napcia dopuszcza sina zasadach i w
sposOb okrédony przez wiaciciela sieci.

8. Linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcaa ma zasadach i w sposob
okreslony przez wiéciciela sieci.

Rozdziat 3
§10
Ustala s¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnianfca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20038M\mpoz. 717 z pt. zmian.) stawk
procentovd, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wi@@i 30% dla terenu obliego

planem.

Rozdziat 4
Przepisy kéacowe

§11
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.
§12

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidmnUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta i Gminy Prusice
Robert Kawalec
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Zafcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/219/08

RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
z dnia 5 wrzénia 2008 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teaznej
zapisanych w zmianie ,Miejscowego Planu Zagospmdania Przestrzennegogsei
zachodniej i péinocnej miasta Prusice €s¢zA”, uchwalonego uchwatRady Miasta i
Gminy Prusice Nr LI/297/05 z dnia 21 marca 2005ufpkznaczonej jako zmiana nr 1

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar€@8 200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Radaskdi i Gminy Prusice okila
nastpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infralstuay technicznej, naigcych do
zada wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicztajace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990samorgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.):
1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w c¢bl® korytarzy infrastruktury w pasach
drogowych oraz na terenach innych za zgathscicieli:

a) wodocagowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej,

8 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukttechnicznej, zaliczonych do zada

wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie sgejvym, podlega przepisom ustawy z

dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publiczny@h. (U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.),

przy czym:

1) limity wydatkdbw budetowych na wieloletnie programy inwestycyjnes sljcte
kazdorazowo w bugkecie gminy na kaly rok,

2) istniep mozliwosci ubiegania si 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w
zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozestego w gesti gminy) i/lub
wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowarngwestorem.
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Zafcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/219/08

RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
z dnia 5 wrzénia 2008 r.

Rozstrzygnicie Rada Miasta i Gminy Prusice
w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany projektu
.Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenoggoi zachodniej i potnhocnej miasta
Prusice — ag¢ ,,A”, uchwalonego uchwatRady Miasta i Gminy Prusice Nr LI/297/05 z dnia
21 marca 2005 roku”, oznaczonej jako zmiana nr 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@@3 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pdZ. Ze zm.) Rada Miasta i Gminy
Prusice nie przyjmuje rozstrzygdi w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoi zachodniej i péinocnej miasta
Prusice — cg¢ ,A”, uchwalonego uchwatRady Miasta i Gminy Prusice Nr LI/297/05 z dnia
21 marca 2005 roku”, oznaczonej jako zmiana nrelwzgkdu na brak przedmiotowych
uwag.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXXI1/219/08
RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Z DNIA 5 WRZESNIA 2008

UZASADNIENIE PRAWNE

Przediaony projekt uchwaty ma za zadanie uchwalenie zmrmargjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabugklmprodzinnej potzonej w czsci
zachodniej Miasta.

Uchwalanie zmiany miejscowego planu zagospodaravgaraestrzennego naiedo
wytacznej wigciwosci Rady Miasta i Gminy zgodnie z art. 18 ustawynmad8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r.Nr 142 poz. 1591 zmpa&m. )

Ustawa z dnia 27 marca 2003orplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
art. 14 ust. 1 (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianastgnowi,ze Rada Miasta i Gminy
podejmuje uchwat o przysapieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oké®ono, ze Burmistrz Miasta i Gminy  spagdza projekt planu
miejscowego.

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawyplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w treici zahcznika nr 2 do projektu uchwaly, okkeny zostat sposob
realizacji zada z zakresu infrastruktury technicznej, ktore paldo zada wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE

Zadaniem dokonanych zmian w miejscowym planie zagdarowania przestrzennego
jest regulacja zwizana z podstawayv funkcjg terenu, dopuszczenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej ma za zadanie uzupetienie zabudordiux ul. Zmigrodzkiej, a co za tym
idzie optymalnie wykorzystanie istna@ego systemu infrastruktury technicznej.
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