UCHWALA NR XXXII/221/08
RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Zz dnia 5 wrzénia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego Planu Zgpalarowania Przestrzennegoesct
zachodniej i poinocnej miasta Prusice -$¢z,A”, uchwalonego uchwat Rady Miasta i Gminy
Prusice Nr LI/297/05 z dnia 21 marca 2005 roku™aizonej jako zmiana nr 3 przedmiotowego
planu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z4wd zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawyriza 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestpen(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pd. zm.) w
zwigzku z uchwag Nr VI11/38/07 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia &§cznia 2007 r. w sprawie
przysgpienia do spormtdzenia zmiany ,Miejscowego Planu Zagospodarowaniaed®rzennego
czesci zachodniej i péinocnej miasta Prusice €$¢z,A”, uchwalonego uchwat Rady Miasta i
Gminy Prusice Nr LI/297/05 z dnia 21 marca 2005ufoRada Miasta i Gminy Prusice, po
stwierdzeniu jego zgodsoi z ustaleniami studiupuchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

81
1. Zmiana ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przeshego cgsci zachodniej i potnocnej

miasta Prusice — ¢& ,A”, uchwalonego uchwatRady Miasta i Gminy Prusice Nr LI/297/05 z

dnia 21 marca 2005 roku” zwana dalej planem, obgnabszar zaznaczony na ganiku

graficznym do niniejszej uchwaty.
2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, ze waigha brak ich wygpowania;

2) wymaga wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicinyze wzgjdu na
brak ich wysgpowania;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub ktdie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @binych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azeak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagzonych osuwaniem simas ziemnych,
ze wzgédu na brak ich wygpowania;

4) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw koikaciji, ze wzgidu na brak takiej
potrzeby;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarigjzania i uytkowania terenéw, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby;

6) granic obszaréw wymaggyych scalé i podzialtdw nieruchomei, ze wzgédu na brak
takiej potrzeby;

7) granic obszarow rehabilitacji istnaegej zabudowy i infrastruktury technicznej ze veztyl
na brak wysipowania takich obszarow;

8) granic obszarow wymagggych przeksztaldelub rekultywacji ze wzgdu na brak takich
obszarow;

9) granic terendéw pod budawobiektow handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 400
mz2, ze wzgddu na brak ich wygpowania;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stzacych organizaciji imprez
masowych, ze wzgllu na brak wyspowania takich terenow;

11) granic pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnyzod,wzgédu na brak wyspowania
takich pomnikéw.
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§2

Okreslenia stosowane w uchwale o0znagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) handel detaliczny — nalg przez to rozumie obiekty shiace sprzeday detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientdbw, o powiericBprzeday nie wickszej ni
400nf, wraz z obiektami towarzyseymi, nie naléacymi do innego przeznaczenia terenu,
z wylczeniem stacji paliw;

3) infrastruktura techniczna — rozumie §irzez to sieci uzbrojenia technicznego, w tymisiec
wodochgowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, ieptawnicze,
telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne i ang®raz inne podobne,;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeajczs¢ terenu, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnychedei budynkow i budowli; linia ta nie dotyczy: balkaw,
wykuszy, gzymsow, okapéw, zadaszenad wejciami do budynkow, elementéw
odwodnienia, zdobie elewacji iinnych podobnych elementéw, stargmych integralg
czes$¢ budynku, przekraczagych wiw ling do 1,5 m;

5) obiekty towarzyszce — naley przez to rozumie obiektyscisle zwigzane z przeznaczeniem
obowgzujacym na danym terenie, uzupetaeg je lub wzbogacage o obiekty inne ti
podstawowe, takie jak mata architektura, garanne podobne;

6) obszar zabudowany — obszar¢kpjprzez budynek lub budynki, ograniczony jego iab
zewretrznym obrysem w poziomie terenu;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja w ranteiego te-renu, ktéra wraz z
obiektami towarzysxrymi jest przewzajgca na danym terenie, zarébwno w zakresie
wykorzystania powierzchni terenu jak i kubaturyzastrzeeniem maliwosci sytuowania
przeznaczenia uzupetrdapgo na pozostatej powierzchni terenu;

8) teren — cg$¢ obszaru olgego planem wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczona symbolem;

9) uslugi drobne — naky przez to rozumie obiekty oferujce ustugi komercyjne obejnyge
powszechnie rozumiane rzemiosto, 7ake obstudze mieszkadéw, nie wymagage
zaplecza i specjalistycznej obstugi, a Zaknie zaliczane do przegsizicc mogcych
znacaco oddziatywd nasrodowisko, ktorych ugizliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi nie przekracza swym zegiem granic wlasn@i terenu wraz z obiektami
towarzyszcymi, nie naléacymi do innego przeznaczenia terenu;

10) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wraz z obiektami towaraggmi.

§3
1. Integralmy czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stamcwizahcznik nr 1 do
uchwaty.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planalswigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru odiego planem, tessame z granicami strefy ,B” ochrony konserwatorgkie
i strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archgadanych;
2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstiamowi zadcznik nr 2 do
uchwaty.
4. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanyclptanie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore natg do zadé wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgezahik nr 1 do uchwaly.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru gibgo planem

§4

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1)

ustala si przeznaczenie podstawowezabudowa ustugowo — mieszkaniowa, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolg+iN, jako:
a) handel detaliczny;
b) ustugi drobne;
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza gk na rysunku planu, wedlug podanych
parametréw;

3) nalezy stosowdé dachy strome, o symetrycznych potfaciach, pokrysehdwlk lub
materiatem imitujcym dachowk o kacie nachylenia pofaci dachowych od 35° do 45°; za
wyjatkiem matych obiektow handlowych o powierzchaytkowej do 50 m2, na ktorych
mozna stosowadachy plaskie;

4) wysokdaci budynkdéw nie mogby¢ wicksze nk 12 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow niezedy¢ wicksza ni 2,

6) ustala st udziat powierzchni obszaru zabudowanego w catkgvpibwierzchni dziatki, na
ktorej usytuowany jest obiekt, nie ¢kiszy niz 40 %;

7) dopuszcza si lokalizowanie nénikow reklamowych o powierzchni informacyjnej nie
wickszej nk 5 m? na elewacjach budynkow;

8) sytuowania zabudowy obiektévhandlowych o powierzchni zytkowej do 50 m2,
bezpdrednio przy granicy dziatek,

§5
Obowhzuja nastpujgce ustalenia dotygee ochrony i ksztaltowanigrodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku pldstMN obowgzuja standardy akustyczne,
okreslone przepisami szczegOllnymi, jak dla terenow zabyd mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej rgleprzeznaczy na powierzchni
terenu biologicznie czynn

3) obowhzuje zagospodarowanie zielgnw tym zielema zimozielora, na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych;

4) dopuszcza sizielen i urzadzenia budowlane towarzyg® przeznaczeniom terenow;

5) zakazuje s lokalizacji inwestycji mogcych znaczco oddziatywa na s$rodowisko,
wymagagcych obligatoryjnie sposzizenia raportu o oddziatywaniu przegigziccia na
srodowisko, okrélonych w przepisach ogbnych za wyjtkiem realizowanego ukfadu
drogowego oraz infrastruktury technicznej;

6) obszar olgity planem znajduje siw zas¢gu Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych

(GZWP 303) — Pradolina Barycz-Glogow.

§6

Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6

1)

na catym obszarze ajpym planem wprowadzacsstret ,E” ochrony ekspozycji paedniej

chronicej panoram miasta widocza z trasy Trzebnica Zmigrod,, w ktérej obowizuja

nastpujgce ustalenia:

a) dostosowé forme¢ nowych i modernizowanych obiektéw do skali, ukéat@ania bryty i
detalu historycznej zabudowy, w tym formy i wyseé&o dachu, ukiadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, formy i wysékiagrodzenia,

b) zakazuje si stosowania dachéw o pofaciach niesymetrycznychnhijajacych s¢ na
wysokdaci kalenicy,
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2)

3)

c) zakazuje si lokalizacji konstrukcji wigowych i masztéw zwgzanych z urgdzeniami

przeka&nikowymi telekomunikaciji,

d) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, agzex technicznych o gabarytach

kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

e) wyklucza s¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznygh

energetycznych; istnigge linie napowietrzne nalg sukcesywnie zagbowa
wziemnymi,

f) zakazuje si nasadzgé zieleni wysokie], przestaniggej panoram uktadu zabytkowego,

objetego ochroa.
na calym obszarze galtym planem wprowadza ¢sistret ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych, w ktorej nafeuzgadnia zamierzenia inwestycyjne zyzane
z pracami ziemnymi i realizacjobiektow budowlanych z wdaiwymi stuzbami ochrony
zabytkéw;
na catym obszarze ajbym planem obowgzuja dziatania rewaloryzacyjne.

§7

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee hczenia i podziatu nieruchoréa:

1)

2)

dopuszcza gipodziat orazgczenie nieruchonfci w przypadku:

a) wydzielenie dziatki pod realizacfunkcji podstawowej;

b) wydzielania niezédnych dziatek dla lokalizacji ugdzen infrastruktury technicznej,
obowhgzkowo z dostpem do drogi,

c) gdy wydzielenie dziafki stty powkkszeniu innej dziatki budowlanej;

d) gdy wydzielenie nieruchondoi ma na celu poprawwarunkOw zagospodarowania
terenu dziatek przylegtych, poprzez perpgenie dzialek samodzielnie nie glajch se
w racjonalny sposob zagospodarévegodnie z ustaleniami planu;

e) wydzielenie drog;

dziatki powstate w wynikugiczenia lub podziatu nieruchos® powinny spetnié ustalenia

przepisow odgbnych.

§8

1. Dojazd do terenéw dopuszcza siytacznie od terenu przylegtej ulicy lokalne;j.
2. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw:

1)

2)

3)

obowhzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarezg poszczegdinym

przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie us&lorgodnie z nagpujgcymi

wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 mejpostojowe na 1 dom
jednorodzinny,

b) dla handlu detalicznego i ustug drobnych — 1 mejsostojowe na kale rozpocgte
25 nf powierzchni sprzeds, lecz nie mniej rii 2 miejsca postojowe;

w przypadku realizacji kilku funkcji na jednej dinia miejsca postojowe nale sumowa

ustalajc ich ilos¢ odpowiednio do wskaikow okrelonych w pkt. 1;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 1 agleisytuowg na terenie, na ktorym

usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzys

§9

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee infrastruktury technicznej:

Dla zaopatrzenia w wedustala si powizanie terendw objfych ustaleniami planu z uktadem
lokalnej sieci wodoggowej na zasadach i warunkach gkvaych przez wiéciciela sieci.

Dla odprowadzania i unieszkodliwiarieiekOw ustala si

1.

2.

1)

2)

powigzanie terendw objych ustaleniami planu z ukladem lokalnej sieci damacji
sanitarnej na zasadach i warunkach &lkre/ch przez wigciciela sieci;

do czasu realizacji sieci systemu kanalizacji sanéj, dopuszcza ¢siodprowadzanie
sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywyaoh.

3. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych astal
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1) powigzanie terendéw objych ustaleniami planu z ukladem lokalnej sieci damacji
deszczowej na zasadach i warunkach @&ngch przez wigciciela sieci;
2) do czasu realizacji sieci systemu kanalizacji desze] dopuszcza @irozprowadzanie
wody na gruncie zgodnie z przepisamigirymi.
4. Dla wywaozenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala giomadzenie i usuwanie
odpadéw zgodnie z zasadami cfimaym w odebnych przepisach szczegdlnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si
1) realizacg lokalnychzrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych systemg@mewania, z
preferowaniem wykorzystania odnawialnysidet energii;
2) stosowanie urmzen grzewczych o wysokiej sprawfm i niskim stopniu emisji
zanieczyszczae
6. Dla zaopatrzenia w gaz ustalg siostp na zasadach i w sposob cway przez wiaciciela
sieci. Dopuszcza srealizacg zbiornikow na gaz jako podziemne i naziemne.
7. Sieci elektroenergetyczne niskiegéreédniego nagtia dopuszcza sina zasadach i w sposob
okreslony przez wiéciciela sieci.
8. Linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszczans zasadach i w sposéb ctomy przez
wiasciciela sieci.

Rozdziat 3

§10
Ustala s¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnian2ca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.88r poz. 717 z p&. zmian.) stawk
procentovg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w Wi 30% dla terenu ofljego planem.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§11
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

8§12
Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidmniUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta i Gminy Prusice
Robert Kawalec
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Zafcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXI1/221/08

RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Z dnia 5 wrzénia 2008 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teaznej
zapisanych w zmianie ,Miejscowego Planu Zagospmadania Przestrzennegogéei zachodniej i
poinocnej miasta Prusice —éz ,A”, uchwalonego uchwatRady Miasta i Gminy Prusice Nr
LI/297/05 z dnia 21 marca 2005 roku”, oznaczonkp jamiana nr 3

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marda3 20 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Radashi i Gminy Prusice okila nas¢pujacy
spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastrukttechnicznej, nalacych do zada whasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczskpace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacOw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 19@0samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.):
1) budowa sieci uzbrojenia technicznego weble korytarzy infrastruktury w pasach drogowych
oraz na terenach innych za zgadascicieli:

a) wodocagowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej,

8 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktiechnicznej, zaliczonych do zadetasnych

gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowymdlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada

1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 20031 1N poz. 148 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budetowych na wieloletnie programy inwestycyjne wgete kazdorazowo w
budzecie gminy na kaly rok,

2) istniep mozliwosci ubiegania si 0o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE @kresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostzggo w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Zafcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXI1/221/08

RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Z dnia 5 wrzénia 2008 r.

Rozstrzygngcie Rada Miasta i Gminy Prusice
W sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany projektu
.Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenoggoi zachodniej i péthocnej miasta
Prusice — ag¢ ,,A”, uchwalonego uchwatRady Miasta i Gminy Prusice Nr LI/297/05 z dnia 21
marca 2005 roku”, oznaczonej jako zmiana nr 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2a0€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Radastd i Gminy Prusice nie przyjmuje
rozstrzygng¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany ejstowego Planu
Zagospodarowania Przestrzenneg@sciz zachodniej i pdéinocnej miasta Prusice -¢s¢z,A”,
uchwalonego uchwatRady Miasta i Gminy Prusice Nr LI/297/05 z dnia @hrca 2005 roku”,
oznaczonej jako zmiana nr 3, ze veryl na brak przedmiotowych uwag.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXXI1/221/08
RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Z DNIA 5 WRZESNIA 2008

UZASADNIENIE PRAWNE

Przedigony projekt uchwaly ma za zadanie uchwalenie zmiamgjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudslwgowej potaonej w czsci wschodniej
Miasta.

Uchwalanie zmiany miejscowego planu zagospodaravgmizestrzennego nale do
wytaczne] wigciwosci Rady Miasta i Gminy zgodnie z art. 18 ustawyrzad08 marca 1990 r. o
samoradzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r.Nr 142 poz. 1591 zrp@m. )

Ustawa z dnia 27 marca 2003orplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 14
ust. 1 (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stanawiRada Miasta i Gminy podejmuje uchgvat
przystpieniu do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege. Zgodnie z art.
15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowardegirzennym ok&ono, ze Burmistrz Miasta i
Gminy sporzdza projekt planu miejscowego.

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 wustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tresci zahcznika nr 2 do projektu uchwaly, okleny zostat sposob realizacii
zada z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zadé witasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE

Zadaniem dokonanych zmian w miejscowym planie zpgdarowania przestrzennego jest
regulacja zwjzana z podstawaywfunkcjg terenu, dopuszczenie funkcji ustugowej ma za ziadan
uzupetnienie zabudowy wzdtwl. Zmigrodzkiej, oraz wypoganie jednostki gsiedzkiej w ustugi
podstawowe.
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