UCHWALA NR XXXI1/222/08
RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
z dnia 5 wrzé&nia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego Planu Zggmlarowania Przestrzennego
Srodmiescia i Czsci Wschodniej Miasta Prusice uchwalonego UchwRlady Miasta i
Gminy Prusice nr XXX/281/01 z dnia 4 wénga 2001 roku”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samagydzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zzp6zm)) i art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowardagirzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z p&n. zm.) w zwazku z uchwat Nr LXXXIX/498/06 Rady Miasta i Gminy Prusice z dni
28 wrzénia 2006 r. w sprawie przygtienia do sporgizenia zmiany ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennegodédmieicia i Czsci Wschodniej Miasta Prusice
uchwalonego UchwatRady Miasta i Gminy Prusice nr XXX/281/01 z dniavizesnia 2001
roku” Rada Miasta i Gminy Prusice uchwapm stwierdzeniu jego zgodfm z ustaleniami
studium co naspuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1

1. Zmiana ,Miejscowego Planu Zagospodarowania PrzestegoSrédmiecia i Czsci
Wschodniej Miasta Prusice uchwalonego UchwRkldy Miasta i Gminy Prusice nr
XXX/281/01 z dnia 4 wrzania 2001 roku” zwana dalej planem, obejmuje obszar
zaznaczony na zgizniku graficznym do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, ze wdaigha brak ich wygpowania;

2) wymaga wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicimyze
wzgledu na brak ich wygpowania;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubktdie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepisow, w tym terendw gorniczych, azeak
narazonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagrzonych osuwaniem @imas
ziemnych, ze wzgtu na brak ich wygpowania;

4) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow waikacji, ze wzgidu na
brak takiej potrzeby;

5) granic obszaréw wymagagych scalé i podziatdw nieruchomi, ze wzgédu na
brak takiej potrzeby;

6) granic obszarow rehabilitacji istnaepej zabudowy i infrastruktury technicznej ze
wzgledu na brak wyspowania takich obszarow;

7) granic obszarow wymaggajych przeksztataelub rekultywacji ze wzgdu na brak
takich obszarow;

8) granic terendw pod budavobiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej
2000 m?, ze wzgtlu na brak ich wygpowania;
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9)

10)

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stzacych organizacji
imprez masowych, ze wzglu na brak wyspowania takich terendw;

granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnya® wzgédu na brak
wystepowania takich pomnikow.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale o0znagzaj

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

handel detaliczny — nalg przez to rozumie obiekty shigce sprzeday detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientéw, o powieri@przeday nie wickszej ni
200nf, wraz z obiektami towarzyszymi, nie naleacymi do innego przeznaczenia
terenu, z wydczeniem stacji paliw;

infrastruktura techniczna — rozumie przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym
sieci wodocigowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczneptawnicze,
telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne i ang®raz inne podobne,;

obiekty towarzyszce — naley przez to rozumie obiekty scisle zwigzane z
przeznaczeniem obogzdujcym na danym terenie, uzupetaizg je lub
wzbogacajce o obiekty inne tipodstawowe, takie jak mata architektura, gara
inne podobne;

obowhzujaca linia zabudowy — linia zabudowy, na ktérej mbgé usytuowana
zewretrzna krawedz zewretrznejsciany gidwnego budynku na dzialce;
przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja w rardadlego te-renu, ktéra wraz z
obiektami towarzysgcymi jest przewzajgca na danym terenie, zarbwno w zakresie
wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury,zastrzeeniem maliwosci
sytuowania przeznaczenia uzupetgago na pozostatej powierzchni terenu;
przeznaczenie uzupetaap terenu — funkcja wraz z obiektami towaragymi,
ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawerenu i nie wygpuje na
danym terenie samodzielnie;

wymienna¢ funkcji — naley przez to rozumie calkowitg lub czséciowa zamiar
przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z ustalemezdziatlu 2 niniejszej
uchwalty;

teren — cgs¢ obszaru olfego planem wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczona symbolem;

ustugi drobne — naly przez to rozumie obiekty oferujce ustugi komercyjne
obejmujice powszechnie rozumiane rzemiostozghe obstudze mieszkadw, nie
wymagajce zaplecza i specjalistycznej obstugi, a zéaknie zaliczane do
przeds¢wzie¢ mogacych znacgco oddziatywd nasrodowisko, ktorych ugiliwosé
mierzona zgodnie z przepisami goinymi nie przekracza swym zegiem granic
wilasngci terenu wraz z obiektami towarzysymi, nie naleacymi do innego
przeznaczenia terenu;

ustugi zdrowia — naley przez to rozumieobiekty, w ktorych udziela skwiadczeh
zdrowotnych, a tale wykonuje si czynnaci bezpdrednio zwizane z takimi
swiadczeniami;

wskaznik intensywndci zabudowy dziatki — stosunek sumy powierzchniygsizich
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewmnym obrysiescian, bez
uwzgkdnienia balkonoéw, loggii i taraséw, do powierzchaiziatki, na ktorej
usytuowane gte budynki;

zabudowa mieszkaniowa o wysokiej intensywao- naley przez to rozumie
zabudow mieszkaniow, wraz z obiektami towarzyseymi, dla ktorej wskanik
intensywndci zabudowy zawieragiw granicach 0,5-1.
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§3

1. Integralmy czscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stamcwizahcznik nr 1 do
uchwaty.

2. Nastpujgce oznaczenia graficzne na rysunku plaguobowgpzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru odipgo planem, tisame z granicami strefy ,AScistej ochrony
konserwatorskiej i strefy ochrony konserwatorskedpytkbw archeologicznych;

2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole terendw;

4) obowhbzujgce linie zabudowy.

3. Rozstrzygnjcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi zadcznik nr 2
do uchwalty.

4. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych planie, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naie do zada whlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipztych stanowi zgeznik nr 3 do
uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru gibgo planem

§4

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala s} przeznaczenia podstawowe zabudowa mieszkaniowo ustugowa, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symba/BiiU ;

2) jako przeznaczenie uzupetyje¢ dopuszczasi
a) ustugi drobne,

b) handel detaliczny;

3) dopuszcza siwymienndgci funkcji podstawowej na ustugi zdrowia,

4) ustala s obowgzujaca lini¢ zabudowy ustalanw osi linii rozgraniczajcej teren,
tozsamej z grangplanu, przylegtej do ulicy lokalnej; szera¥ofrontowej elewac;ji
zabudowy winna hyréwna szeroksi frontu terenu;

5) nakazuje s wprowadzenie zabudowy na catej di&go obowhzujacej linii
zabudowy;

6) nalezy stosowé dachy strome, o symetrycznych pofaciachgaenachylenia potaci
dachowych od 35° do 452, mazliwoscia odstpstwa od tej zasady, w przypadku
sgsiedztwa z zabudoyhistoryczia za zgod wiasciwych stzb ochrony zabytkow;

7) nalezy stosowé pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub cemeaf w
kolorze ceglastym matowym; dopuszczae sinne pokrycie dachowe,
odpowiadajce historycznemu, w przypadku dachéw o niskich kaell potaci
dachowej;

8) wysokaici budynkéw nie mogiby¢ wieksze nk 14 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie z2mdoy¢ wieksza nk 3 w tym
poddasze iytkowe, z zastrzesniem pkt. 8;

10) dopuszcza si trzecy kondygnagi nadziemg wytagcznie w formie poddasza z
dachem stromym;

11) ustala s} udziat powierzchni obszaru zabudowanego w caflewitowierzchni
dzialki, na ktorej usytuowany jest obiekt, nieckszy niz 70 %;

12) zakazuje si stosowania tworzyw sztucznych jako materialow dkkaowych
elewacji;
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13) zakazuje s lokalizacji wolnostagjcych anten | stacji bazowych telefonii
komaorkowej;

14) zakazuje si lokalizacji ogrodzé w formie betonowych prefabrykatow i peet oraz
siatek;

15) zakazuje s umieszczania rimikow reklamowych, jako elementéw wolnosgijch;
reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwanych bezpgednio z danym
obiektem i stanowcych element obcy na obiekcie lub obszarze;

16) dopuszcza si lokalizowanie formy szyldéw, reklam, elementéwiwietlenia
zewretrznego, matej architektury dostosowanych do meejs&alizacji - na terenie
wpisanym do rejestru zabytkow;

17) zakazuje si lokalizacji obiektow tymczasowych, z wagizeniem obiektow
zwigzanych z placem budowy, lokowanych na czas regliza@budowy, oraz
obiektéw typu: kioski, pawilony, gata blaszane, wiaty;

§5

Obowhzuja nastpujgce ustalenia dotygze ochrony i ksztattowan&odowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku plehW-U obowhzujs standardy akustyczne,
okreslone przepisami szczegéinymi, jak dla terenow zalyd mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej mgle przeznaczy na
powierzchng terenu biologicznie czynn

3) obowgzuje zagospodarowanie zielgni w tym zielema zimozielora, na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych;

4) dopuszcza sizielen i urzadzenia budowlane towarzyge przeznaczeniom terenow;

5) zakazuje si lokalizacji inwestycji mogcych znacgzco oddziatywd nasrodowisko,
wymagagcych obligatoryjnie spoezlzenia raportu o oddziatywaniu przeggziccia
na srodowisko, okrélonych w przepisach og¢lonych, za wyjtkiem realizowanego
ukfadu drogowego oraz infrastruktury technicznej;

6) obszar ohjty planem znajduje si w zas¢ggu Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP 303) — Pradolina Barycz-Gtogow.

§6

Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6
1) na calym obszarze aibym planem wprowadza cistret ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej, obszarze wpisanym do rejestruytkalv pod numerem 387,
decyzj z dnia 25.11.1956r., w ktOrej oba&uja nastpujace ustalenia:

a) nakaz prymatu zachowania wasto zabytkowych nad wszelk dziatalngcig
inwestycyijr,

b) nakaz stosowania pierwsmtwa dla wszelkich dziata odtworzeniowych i
rewaloryzacyjnych nad innymi,

c) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej komppzyrzestrzennej pod
wzglkdem kontekstu miejsca, gabarytow, ksztaltu brylgpprcji i podziatdw
architektonicznych budowli oraz namywanie formami nowopowstatych
obiektéw do lokalnych tradycji architektonicznych,

d) dostosowanie projektowanych ogrodz# zachowanych historycznych ogroflze
w zakresie formy i materiatu,

e) dostosowanie rodzaju i kompozycji nawierzchni dastdriycznych, lokalnych
rozwigzan;

f) dostosowanie ukiadu funkcjonalno-przestrzenny dortoéa zabytkowych
obszaru; w przypadku inwestycji nowych nglepreferowa te z nich, ktére
stanowd rozszerzenie lub uzupemieniezjustniepcych form zainwestowania
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osrodka staromiejskiego, przy zaeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniggcych jw relacji oraz pod warunkiemz inie kolidup one z
historycznym charakterem za&nia;

g) nakaz wprowadzania nowej zabudowy zharmonizowanejhigtoryczn
kompozycy przestrzenno-architektoniczn osrodka staromiejskiego pod
wzgledem kontekstu miejsca, skali, uksztattowania brytgytych form
architektonicznych, dyspozycji elewaciji, propomjiwierzchni muréw i otworow,
detalu, formy i podziatdw stolarki, materiatow el@eyjnych i kolorystyki, przy
jednoczesnym nawzaniu do historycznej, lokalnej tradycji architekizzne;;

h) nakaz stosowania rodzaju i kompozycji nawierzchni mawgzaniu do
historycznych, lokalnych rozyzan;

2) na calym obszarze aitym planem wprowadzasstret ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych, w ktorej nafeuzgadnia zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi i realizaapbiektow budowlanych z wdaiwymi
stuzbami ochrony zabytkow;

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwéne z pracami ziemnymi wymagaj
przeprowadzenia ratowniczych badarcheologicznych i wykopaliskowych (w
uzasadnionych przypadkach wyprzedeggh), przez uprawnionego archeologa,
historyka architektury i odpowiednie zespoty badzevana koszt Inwestora, za
pozwoleniem konserwatorskim na prace archeologicanewykopaliskowe;
pozwolenie naley uzysk& przed uzyskaniem pozwolenia na bud@pwa dla robot
niewymagagcych pozwolenia na budew- przed realizagj inwestyciji, tj. przed
uzyskaniem zaviadczenia potwierdzagego akceptagj przygcia zgloszenia
wykonywania robét budowlanych; dla planowanej zabwyl uzupemhiajcej
obowhzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzgch badé archeologiczno-
architektonicznych; naly liczy¢ sie takze z konieczngécia zachowania w nowej
zabudowie czy zagospodarowaniu terenu warbevych reliktow historycznej
zabudowy (piwnic, muréw) i ekspozycji w nawierzclmairyséw dawnej zabudowy,
wjazddw, bram itp.;

4) na calym obszarze aihyym planem obowdzuja dziatania rewaloryzacyjne, jako
priorytetowe dla dziafainwestycyjnych.

§7

Nie dopuszcza siscalania oraz podziatu nieruchoson

§8

Dojazd do teren6w dopuszcza siytagcznie od terenu przylegtej ulicy lokalne;.

§9

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee infrastruktury technicznej:

1.

Dla zaopatrzenia w wedustala si powizanie terenéw objych ustaleniami planu z

ukfadem lokalnej sieci wodagiowej na zasadach i warunkach dlsaych przez

wiasciciela sieci.

Dla odprowadzania i unieszkodliwiarieiekOw ustala si

1) powigzanie terendéw objych ustaleniami planu z uktadem lokalnej siecideacji
sanitarnej na zasadach i warunkach glre/ch przez wiéciciela sieci;

2) do czasu realizacji sieci systemu kanalizacji sanéj, dopuszczagodprowadzanie
sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywyaoh.

Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych assal

1) powigzanie teren6w objych ustaleniami planu z ukladem lokalnej siecidaacji
deszczowej na zasadach i warunkach déngch przez wigciciela sieci;
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2) do czasu realizacji sieci systemu kanalizacji desze] dopuszcza i
rozprowadzanie wody na gruncie zgodnie z przepisaimbnymi.
4. Dla wywaozenia i unieszkodliwiania odpadéw stalych ustataggbmadzenie i usuwanie
odpadéw zgodnie z zasadami cfimaym w odebnych przepisach szczegdlnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si
1) realizacg lokalnych zrodet ciepta na paliwa ekologiczne Ilub wykorzysgani
odnawialnychzrodet energii;
2) stosowanie ugdzen grzewczych o wysokiej sprawém i niskim stopniu emisji
zanieczyszczae
6. Dla zaopatrzenia w gaz ustala slostp na zasadach i w sposOb choey przez
wiasciciela sieci.
7. Sieci elektroenergetyczne niskiegdérédniego naptia dopuszcza sina zasadach i w
sposOb okrdony przez wiaciciela sieci.
8. Linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcaa ma zasadach i w sposob
okreslony przez wiéciciela sieci.
9. Linie telekomunikacyjne i energetyczne prow&dako kablowe doziemne.

Rozdziat 3
§ 10
Ustala s¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnian@&fca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r80\rpoz. 717 z pa. zmian.) stawk

procentowd, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wi@@i 30% dla terenu objego
planem.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe
§11
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.
§12

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidmnUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy

Rady Miasta i Gminy Prusice
Robert Kawalec
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Zafcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXI1/222/08

RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Z dnia 5 wrzénia 2008 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teaznej
zapisanych w zmianie ,Miejscowego Planu Zagospmdania Przestrzennegoodmigcia i
Czesci Wschodniej Miasta Prusice uchwalonego UchviRady Miasta i Gminy Prusice nr
XXX/281/01 z dnia 4 wrzeia 2001 roku”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar€@8 200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Radaskdi i Gminy Prusice okila
nastpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infralstuay technicznej, naigcych do
zada wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicztajace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990samorgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.):
1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w c¢bl® korytarzy infrastruktury w pasach
drogowych oraz na terenach innych za zgathscicieli:

a) wodocagowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej,

8 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukttechnicznej, zaliczonych do zada

wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie sgejvym, podlega przepisom ustawy z

dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publiczny@h. (U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.),

przy czym:

1) limity wydatkdbw budetowych na wieloletnie programy inwestycyjnes sijcte
kazdorazowo w bugkecie gminy na kaly rok,

2) istniep mozliwosci ubiegania si 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w
zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozegstego w gesti gminy) i/lub
wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowarngwestorem.
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Zafcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXI1/222/08

RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Z dnia 5 wrzénia 2008 r.

Rozstrzygngcie Rada Miasta i Gminy Prusice
w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany projektu
,Miejscowego Planu Zagospodarowania PrzestrzenSeggmieicia i Czsci Wschodniej
Miasta Prusice uchwalonego Uchwé&tady Miasta i Gminy Prusice nr XXX/281/01 z dnia 4
wrzesnia 2001 roku”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@@3 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pdZ. Ze zm.) Rada Miasta i Gminy
Prusice nie przyjmuje rozstrzygdi w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenrf¥gdmieicia i Czsci Wschodniej
Miasta Prusice uchwalonego Uchw#&ady Miasta i Gminy Prusice nr XXX/281/01 z dnia 4
wrzesnia 2001 roku”, ze wzgtlu na brak przedmiotowych uwag.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXXI1/222/08
RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Z DNIA 5 WRZESNIA 2008

UZASADNIENIE PRAWNE

Przediaony projekt uchwaty ma za zadanie uchwalenie zmrmargjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ushagvied potzonego w czsci centralnej
Miasta.

Uchwalanie zmiany miejscowego planu zagospodaravgaraestrzennego naie do
wytacznej wigciwosci Rady Miasta i Gminy zgodnie z art. 18 ustawynmad8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r.Nr 142 poz. 1591 zmpa&m. )

Ustawa z dnia 27 marca 2003orplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
art. 14 ust. 1 (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianastgnowi,ze Rada Miasta i Gminy
podejmuje uchwato przysgpieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ok&ono, ze Burmistrz Miasta i Gminy spagdza projekt planu
miejscowego.

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawyplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tresci zahcznika nr 2 do projektu uchwaly, okkeny zostat sposéb
realizacji zada z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE

Zadaniem dokonanej zmiany w miejscowym planie zagdarowania przestrzennego jest
regulacja zwjzana z podstawayfunkcjg terenu, w tym dopuszczenie ustug zdrowia oraz
zmiany parametréw ksztattowania zabudowy.
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