UCHWALA NR XXXI1/224/08
RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Zz dnia 5 wrzénia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego Planu Zggmarowania Przestrzennego dla
miasta Prusice — ¢& potudniowo wschodnia, uchwalonego uchwRhdy Miasta i Gminy
Prusice Nr LI/298/05 z dnia 21 marca 2005 roku”nazonej jako zmiana nr 2
przedmiotowego planu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samagydzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zzpbdzm.) i art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustanwgnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowardegtrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z p&n. zm.) w zwizku z uchwag Nr IX/63/07 Rady Miasta i Gminy Prusice z dniar@érca
2007 r. w sprawie przygbienia do sporgzenia zmiany ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta Prusiazsé potudniowo wschodnia,
uchwalonego uchwatRady Miasta i Gminy Prusice Nr LI/298/05 z dnia 2thrca 2005
roku” Rada Miasta i Gminy Prusice, po stwierdzejegio zgodnéci z ustaleniami studium
uchwala co naspuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1

1. Zmiana ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrggo dla miasta Prusice —
cze$¢ potudniowo wschodnia, uchwalonego uchwBlady Miasta i Gminy Prusice Nr
LI/298/05 z dnia 21 marca 2005 roku” zwana dalepeim, obejmuje obszar zaznaczony
na zagczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, ze waigha brak ich wygpowania;

2) wymaga wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicimyze
wzgledu na brak ich wygpowania;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubktdie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepisow, w tym terendw gorniczych, azeak
nara&onych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagrzonych osuwaniem @imas
ziemnych, ze wzgtu na brak takich terenéw lub obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania
terenéw, ze wzgtlu na brak takiej potrzeby;

5) granic obszarow rehabilitacji istnagej zabudowy i infrastruktury technicznej ze
wzgledu na brak wyspowania takich obszarow;

6) granic obszaréw wymaggjych przeksztataelub rekultywacji ze wzgdu na brak
takich obszarow;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve shzacych organizacji
imprez masowych, ze wzglu na brak wyspowania takich terenow;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnya® wzgédu na brak
wystepowania takich pomnikow.
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§2

Okreslenia stosowane w uchwale o0znagzaj

1) bazy logistyczne — natg przez to rozumie obiekty shiace do przetadunku
towaréw wraz z obiektami towarzygz/mi, nie nalégce do innego przeznaczenia
terenu;

2) bazy transportowe — nale przez to rozumie kompleks obiektow do
przechowywania i konserwaciji pojazdéw wraz z ol@ekittowarzyszcymi, a take
obiekty o podobnej funkcji, nie nalgce do innego przeznaczenia terenu;

3) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

4) handel detaliczny — nalg przez to rozumie obiekty shigce sprzeday detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientéw, o powieri@przeday nie wickszej ni
2000nf, wraz z obiektami towarzyseymi, nie naléacymi do innego przeznaczenia
terenu, z wydczeniem stacji paliw;

5) infrastruktura techniczna — rozumie przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym
sieci wodocigowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczneptawnicze,
telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne i ang®raz inne podobne;

6) magazyny i handel hurtowy — naje przez to rozumie obiekty shiace do
skiadowania, sortowania, konfekcjonowania, sprzgdhurtowej i wysytkowej
sprzeday detalicznej towarow wraz z obiektami towarzysami, z wyhczeniem
gield towarowych, a take obiekty do nich podobne, nie najee do innego
przeznaczenia terenu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj czs¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si wznoszenie nadziemnych ¢dzi budynkow i budowli; linia ta nie
dotyczy: balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow, zadasmad wejciami do
budynkow, elementéw odwodnienia, zdabieelewacji iinnych podobnych
elementdéw, wystagych poza ling zabudowy na odlegéé do 1,5 m;

8) obiekty towarzyszce — obiektycisle zwigzane z przeznaczeniem obgrujagcym na
danym terenie, uzupetigie je lub wzbogacage o obiekty inne uipodstawowe,
takie jak mata architektura, gasa budynki gospodarcze i inne podobne;

9) obszar zabudowany — obszarergjprzez budynek lub budynki, ograniczony jego
lub ich zewgtrznym obrysem w poziomie terenu;

10) produkcja — naley przez to rozumie dziatalng¢é wytwoérczy przedsibiorstw i
zakfadéw produkcyjnych wraz z obiektami towarzygsani, nie naleagcymi do
iNnnego przeznaczenia terenu;

11) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja w rardaakgo te-renu, ktora wraz z
obiektami towarzysgcymi jest przewzajgca na danym terenie, zarbwno w zakresie
wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury,zastrzeéeniem maliwosci
sytuowania przeznaczenia uzupetgago na pozostatej powierzchni terenu;

12) przeznaczenie uzupetraap terenu — funkcja wraz z obiektami towaragymi,
ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawerenu i nie wygpuje na
danym terenie samodzielnie;

13) teren — cgs¢ obszaru olfego planem wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczona symbolem;

14) ustugi komercyjne — naly przez to rozumie obiekty wolnostajce lub lokale
bedace czscig innego budynku, przeznaczone do wykonywania fursiarowych,
kultury, rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportu, bawosci, handlu detalicznego i
hurtowego, rzemiosta, gastronomii oraz hotelarstavadake obiekty o podobnej
funkcji, nie nalgéace do innego przeznaczenia terenu.

§3
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1. Integralmy czscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stamagwizahcznik nr 1 do

uchwaty.
2. Nastpujgce oznaczenia graficzne na rysunku plaguobowizujagcymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru ofipgo planem, tesame 2z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkw archeologicznych;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terenow pod budewbiektéw handlowych o powierzchni sprzegaie

wickszej ni 2000n7.

3. Rozstrzygnjcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi zajcznik nr 2
do uchwalty.

4. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych planie, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naledo zadéa wkasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipzych stanowi zgtznik nr 3 do
uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru gibgo planem

§4

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

ustala si przeznaczenie podstawowe aktywnas¢ gospodarcza, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbohe@ jako:

a) bazy logistyczne;

b) bazy transportowe;

c) magazyny i handel hurtowy;

d) handel detaliczny;

e) produkcja.

jako przeznaczenie uzupeteg dopuszcza siustugi komercyjne, ugzlzenia
towarzyszce;

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczg f@k na rysunku planu, wedlug
podanych parametréw;

wysokasci budynkow nie mog by¢ wigksze nk 15 m;

dopuszcza siprzekroczenie wysokoi okreslonej w pkt. 4 w przypadku elementow
budynkow lub budowli, ktérych wysoké uwarunkowana jeskcisle petniory
funkcja niezlgdrg dla realizacji przeznaczenia (np. kominy), przychawvaniu
warunkow okrélonych w przepisach oglonych;

ustala st dachy o nachyleniu potaci do 55°;

ustala s} udziat powierzchni obszaru zabudowanego w cafl@witowierzchni
dzialki, na ktorej usytuowany jest obiekt, nieckszy niz 60 %;

maszty i konstrukcje wimwe dopuszcza giwytacznie w formie kratownic, lub
innych form aurowych.

§5
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Obowhzuja nastpujgce ustalenia dotygze ochrony i ksztattowan&odowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

1) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej rgle przeznacz§ na
powierzchng terenu biologicznie czynan

2) obowgzuje zagospodarowanie zielgni w tym zielema zimozielora, na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych;

3) dopuszcza sizielen i urzadzenia budowlane towarzygz przeznaczeniom terenow;

4) obszar oljty planem znajduje si w zas¢gu Giownego Zbiornika Woéd
Podziemnych (GZWP 303) — Pradolina Barycz-Glogéw;

5) obszar okjty planem znajduje siw caldgci w zas¢gu projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wzg6rz Trzebnickich;

6) ucigzliwos$¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziataitionie mare przekracza
wartosci dopuszczalnych na granicy wiasop terenu lub poza wyznaczonymi
decyzjami administracyjnymi strefami ograniczoneggtkowania.

§6

Na catym obszarze aftym planem wprowadzagsstret ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w ktérej nadg uzgadnia zamierzenia inwestycyjne zyziane z pracami
ziemnymi i realizagj obiektow budowlanych z wdaiwymi stuzbami ochrony zabytkow.

§7

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee scalania i podziatu nieruchofoo

[

1) dopuszcza gipodziat oraz scalanie nieruchos$og z zastrzeeniem pkt. 2;
2) okresla s minimalne wartéci dla:
a) szerokdci frontu dziatki — 40 m,
b) powierzchni dziatki — 2000 fn
3) dopuszcza giodstpstwo od zasad i warunkéw oklenych w pkt. 2 w przypadku:

a) wydzielania niez&dnych dzialek dla lokalizacji ugdzen infrastruktury
technicznej, obowizkowo z bezp&rednim dosgpem do drogi publicznej,

b) gdy wydzielenie dziatki stty powickszeniu innej dziatki budowlane;.

c) gdy wydzielenie nieruchondoi ma na celu popraw warunkow
zagospodarowania terenu dziatek przylegtych, papmezyhczenie dziatek
samodzielnie nie dajych sé¢ w racjonalny sposéb zagospodardévegodnie z
ustaleniami planu;

d) realizacji drég wewgtrznych;

§8

. Dojazd do teren6w dopuszcza wiytacznie od terendw przylegtych ulic dojazdowych.
. Obowsjzujg nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

1) obowihzujag miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towsazizg
przeznaczeniu terenu co najmniej w liczbie 1 mejsostojowe na kale 2 miejsca
pracy; oraz 1 miejsce postojowe dla kontrahentow kazde dziesji¢ miejsc
postojowych dla pracownikéw;

2) 1 miejsce na kale rozpocgte 30 i powierzchni uytkowej zabudowy ustugowe;
(handel detaliczny),

3) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej nde&ka?2 miejsc parkingowych;

. Miejsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt. 2 agleisytuowé na terenie, na ktérym

usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzys

. W przypadku realizacji kilku funkcji na jednegidice, miejsca postojowe najesumowa

ustalajc ich ilos¢ odpowiednio do wskanikow okrelonych w pkt. 2.
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§9

Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee infrastruktury technicznej:

1. Dla zaopatrzenia w wedustala si powizanie terenéw objych ustaleniami planu z
uktadem lokalnej sieci wodaggowe] na zasadach i warunkach dlsaych przez
wiasciciela sieci.

2. Dla odprowadzania i unieszkodliwiarieiekdw ustala st
1) powigzanie teren6w objych ustaleniami planu z ukladem lokalnej siecidaacji

sanitarnej na zasadach i warunkach &lkre/ch przez wigciciela sieci;

2) do czasu realizacji sieci systemu kanalizacji sanéj, dopuszczagodprowadzanie
sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywyah;

3) w przypadku odprowadzandaiekdw niebezpiecznych ustalg:si
a) wstepne ich oczyszczenie do poziomu uthhwiajacego odprowadzenie do

ogllnodostpnej sieci kanalizacyjnej,
b) odprowadzanidciekOw na indywidualnych zasadach c#maych w przepisach
szczegOlnych.

3. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych assal
1) powigzanie teren6w objych ustaleniami planu z ukladem lokalnej siecidaacji

deszczowej na zasadach i warunkach @&ngch przez wigciciela sieci;

2) do czasu realizacji sieci systemu kanalizacji desaej dopuszcza i
rozprowadzanie wody na gruncie zgodnie z przepisaimbnymi.

4. Dla wywazenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustada si
1) gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodnie z zasad&mslonym w odebnych

przepisach szczegdinych;

2) w przypadku odpaddéw niebezpiecznych gromadzenigregewanie i usuwanie
odpadow zgodnie z indywidualnymi zasadami ékneymi w odebnych przepisach
szczegoblnych dla takich odpadow.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si
1) realizacg lokalnych zrodet ciepta na paliwa ekologiczne lub wykorzysgani

odnawialnychzrodet energii;

2) stosowanie ugdzen grzewczych o wysokiej sprawém i niskim stopniu emisji
zanieczyszczae

6. Dla zaopatrzenia w gaz ustala slostp na zasadach i w sposOb dchoey przez
wiasciciela sieci. Dopuszczagsiealizacg zbiornikdw na gaz jako podziemne i naziemne.

7. Dla zaopatrzenia w energielektryczm ustala si dostp na zasadach i w sposob
okreslony przez wiéciciela sieci.

8. Dopuszcza si sieci telekomunikacyjne na zasadach i w sposObesiokry przez
wiasciciela sieci.

9. Dopuszcza si realizacg urzadzen i elementéw sieci uzbrojenia technicznego poza
terenami wyznaczonymi w planie, na obszarze wiadamwestora jako obiekty
towarzyszce lub za zgoglwiasciciela terenu.

Rozdziat 3
810

Ustala s¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dniar@fca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r80\rpoz. 717 z pan. zmian.) stawk
procentowd, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wi@ei 30% dla terenu objego
planem.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe
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§11
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.
§12

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidmnUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta i Gminy Prusice
Robert Kawalec
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Zafcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXI1/224/08

RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Z dnia 5 wrzénia 2008 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teaznej
zapisanych w zmianie ,Miejscowego Planu Zagosposania Przestrzennego dla miasta
Prusice — ag¢ potudniowo wschodnia, uchwalonego uchwlbady Miasta i Gminy Prusice
Nr LI/298/05 z dnia 21 marca 2005 roku”, oznaczqakp zmiana nr 2

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar€8 200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Radaskdi i Gminy Prusice okila
nastpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infralstuay technicznej, naigcych do
zada wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicztajace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990samorgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.):
1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w c¢bl® korytarzy infrastruktury w pasach
drogowych oraz na terenach innych za zgathscicieli:

a) wodocagowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej,

8 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukttechnicznej, zaliczonych do zada

wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie sgejvym, podlega przepisom ustawy z

dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publiczny@h. (U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.),

przy czym:

1) limity wydatkdbw budetowych na wieloletnie programy inwestycyjnes sijcte
kazdorazowo w bugkecie gminy na kaly rok,

2) istniep mozliwosci ubiegania si 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w
zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozegstego w gesti gminy) i/lub
wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowarngwestorem.
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Zafcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXI1/224/08

RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
Z dnia 5 wrzénia 2008 r.

Rozstrzygngcie Rada Miasta i Gminy Prusice
w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany ,Miejscow&ipmu Zagospodarowania
Przestrzennego dla miasta Prusice gscpotudniowo wschodnia, uchwalonego uchyvat
Rady Miasta i Gminy Prusice Nr LI/298/05 z dniarddrca 2005 roku”, oznaczonej jako
zmiana nr 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mae&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Radastd i Gminy Prusice nie przyjmuje
rozstrzygng¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany ejstowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta Prusiazsé potudniowo wschodnia,
uchwalonego uchwatRady Miasta i Gminy Prusice Nr LI/298/05 z dnia 2thrca 2005
roku”, oznaczonej jako zmiana nr 2, ze wgl na brak przedmiotowych uwag.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXI1/224/08
RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
z dnia 5 wrzénia 2008 r.

UZASADNIENIE PRAWNE

Przediaony projekt uchwaty ma za zadanie uchwalenie zmrmarmgjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru alkdgpivgospodarczej potonej w czsci
potudniowo - zachodniej Miasta.

Uchwalanie zmiany miejscowego planu zagospodaravgaraestrzennego naiedo
wytacznej wigciwosci Rady Miasta i Gminy zgodnie z art. 18 ustawynmd8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r.Nr 142 poz. 1591 zmpa&m. )

Ustawa z dnia 27 marca 2003orplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
art. 14 ust. 1 (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianastgnowi,ze Rada Miasta i Gminy
podejmuje uchwat o przysapieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oké®ono, ze Burmistrz Miasta i Gminy  spagdza projekt planu
miejscowego.

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawyplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w treici zahcznika nr 2 do projektu uchwaly, okkeny zostat sposob
realizacji zada z zakresu infrastruktury technicznej, ktore paldo zada wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE

Zadaniem dokonanych zmian w miejscowym planie zagdarowania przestrzennego
jest powekszenie terendw aktywloi gospodarczej. Planowanie nowych terendéw pod
realizacg nowych terendw produkcyjno — ustugowych gnaga zadanie zwkszenie
aktywncaici gospodarczej w catej gminie.
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