strona 1

Uchwata Nr XI111/90/07
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 21 czerwca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla wsi Pawtdw Trzebnicki - cz  e$€ zachodnia przy drodze do Prusic

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz.1591 z p6zn. zmian.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmian.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XXIV/185/04 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 22 marca 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Pawtéw Trzebnicki — czes¢ zachodnia przy
drodze do Prusic oraz dziatki nr 293/12, zmieniong uchwatg nr XXV/190/04 z dnia 30 marca 2004r w sprawie
zmiany uchwaly nr XXIV/185/04 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 22 marca 2004 r. o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Pawtéw Trzebnicki — czes¢ za-
chodnia przy drodze do Prusic oraz dziatki nr 293/12; po stwierdzeniu zgodnosci miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla wsi Pawtéw Trzebnicki - cze$¢ zachodnia przy drodze do Prusic z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice,

Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nast  epuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Pawtéw Trzebnicki - czes¢ za-
chodnia przy drodze do Prusic, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do ni-
niejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy inte-
gralng czes¢ uchwaly,

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg nastepujace tereny, ktére okresla sie obowigzko-
wo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

2) wymagajace okreslenia szczegdtowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci,

3) wymagajace okreslenia sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzyt-
kowania terendw.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi planu:
1) oznaczenia ogolne:
- granica obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terenow:
a) linie rozgraniczajgce,
b) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajgce:
- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrdzniajgcy go sposrdd innych terendw,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- odcinki drég, na ktérych obowigzuje zielen wysoka w uktadzie szpalerowym,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) orientacyjne podziaty geodezyjne,
2) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia 15 kV,
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg charakter informacyjny.
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§3.
Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) front dziatki — granica dziatki budowlanej przylegajgca do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie ob-
stuga komunikacyjna tej dziatki lub granica dziatki budowlanej réwnolegta do osi tej drogi,

2) gospodarstwo agroturystyczne  —teren wraz z obiektami i urzadzeniami stuzgcymi do swiadczenia
w gospodarstwach rolnych ustug zwigzanych z pobytem turystéw, takich jak sprzedaz positkéw do-
mowych oraz wynajmowanie przez rolnikow pokoi i migjsc na ustawienie namiotow,

3) linia rozgraniczaj aca - linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach za-
gospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ule-
gac przesunieciu w ramach realizacji planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznosze-
nie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych li-
niami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzgdzeniami komunikacji, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach, z zastrzezeniem § 4 ust.1 pkt 3,

5) plan — ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego w 8 1 uchwaly,

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, li-
czona w rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m,

7) przepisy odr ebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz-
pospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzi-
nie,

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedgce dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

9) przeznaczenie uzupetniaj gce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie,

10) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zmian.),

11)teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

12) urzadzenia towarzysz ace — urzgdzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno -
sanitarne oraz obiekty matej architektury,

13) urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki polo-
wej, hodowlanej i ogrodniczej,

14) wskaznik zabudowy dzialki — wartos¢ stanowigca stosunek tgcznej powierzchni zabudowy zlokali-
zowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki.

§4.
1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) forme nowych obiektéw nalezy dostosowac do skali, uksztaltowania bryty i detalu istniejgcej, histo-
rycznej zabudowy wsi Pawtéw Trzebnicki, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia,

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0.8 m, nato-
miast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie
wiecej niz 1.5 m,

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatlek, w tym budynkéw garazo-
wych i gospodarczych jako obiekty blizniacze,

5) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowigzuje zasada ,lustrzanego odbicia”, poprzez zachowa-
nie symetrii podstawowych elementéw rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu,

6) zakazuje sie lokalizowania:

a) konstrukcji wiezowych, masztow oraz wysokosciowych obiektéw technologicznych,
b) wolnostojacych nosnikéw reklamowych, o wymiarach tablicy reklamowej wiekszych niz 1,5 m x
3,0,
¢) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych na granicy z terenem drogi publicznej.
2. SzczegoOtowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego a takze parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w przepisach szczeg6towych uchwaty.

§5.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt. 2,
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2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury
technicznej,

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz
do gleby i gruntéw,

4) ucigzliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartosci do-
puszczalnych na granicy wkasnosci terenu,

5) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek zdjecia
warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

6) wyznacza sie odcinki ulic, na ktérych obowigzuje zielen wysoka w uktadzie szpalerowym, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

7) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziem-
nych (GZWP 303) —Pradolina Barycz - Glogéw (E) - w przypadku ustanowienia w drodze rozporza-
dzenia przez dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej obszaru ochronnego zbiornika, za-
kazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu
ochrony zasobéw tych wdd przed degradacjg stajg sie wigzgce dla niniejszego planu,

8) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wzgbérz Trzebnickich; w przypadku ustanowienia obszaru chronionego, zgodnie z przepisami odreb-
nymi, nalezy stosowa¢ zasady uzytkowania okreslone w prawomocnych decyzjach administracyj-
nych.

§6.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej -
z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia reliktéw archeologicznych na obszarze objetym planem, obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:
1) inwestor zobowigzany jest powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpocze-
cia i zakohczenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,
2) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych
badan wykopaliskowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
1.W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
oraz uznaje sie za obszary przestrzeni publicznych - tereny drog, w tym:
1) droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
2) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
2.Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania obszar6w przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury,
b) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji,
c) zieleni,
2) obowigzuje uzgodnienie lokalizacji wszelkich obiektow nie bedgcych technicznymi elementami wy-
posazenia pasa drogowego, w szczegolnosci nosnikéw reklamowych i informacyjnych oraz urzg-
dzen technicznych i zieleni na, o ktérych mowa w pkt 1, z zarzgdcg drogi.

§8.

1. Ustala sie nastepujgce, ogolne zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczeg6towych uchwaty dla

dziatek:

a) usytuowanych na zakonczeniach drég, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami
KDL, KDD, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona na wysoko$ci Sciany frontowe] bu-
dynku ma wartosc okreslong w przepisach szczegotowych uchwaty,

b) przylegajgcych do terenu drogi publicznej czescig dziatki o szerokosci zapewniajgcej konieczny
dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze szerokos¢ dziatki mierzona na wysokosci Sciany frontowej
budynku, ktory moze zosta¢ zrealizowany na tej dzialce, ma wartos¢ okreslong w przepisach
szczegbtowych uchwaly,

2) dopuszcza sie dla obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lo-
kalizacje urzadzenh infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podsta-
wowego; wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢c w dostosowaniu do parametréw technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

2. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o pa-
rametrach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni
nie wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dzialek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni dla po-
szczegoblnego terenu.
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§09.

1.Ustala sie nastepujgce, ogoélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowac¢ w liniach rozgraniczajgcych drég za zgodg zarzadcy
terenu,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie usytu-
owanie wybranych elementow sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubatu-
rowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego,

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejgcych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich
stanu technicznego,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci.

2.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajgcy obstuge wszystkich ist-
niejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy,

budowa sieci elektroenergetycznej i przylgczenie do niej obiektéw przez przedsiebiorstwo energetycz-
ne powinno odbywac sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony
przez przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju,

opracowanie projektu zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy poprzedzi¢ analizg okreslajgcg za-
sadnos¢ inwestycji oraz jej warunki techniczne i ekonomiczne,

w zagospodarowaniu terendw znajdujgcych sie pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
do nich przylegajgcych, nalezy zachowac odlegtosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzgdcg
sieci,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.

3.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)
3)

ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposob zapewniajgcy obstuge wszystkich istnie-
jacych i projektowanych obszarow zabudowy,

zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z wodociggu grupowego Bychowo - Strupina,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych urzadzen stuzgcych ujmowaniu i uzdat-
nianiu wéd w zakresie niezbednym do zapewnienia obstugi wszystkich istniejgcych i projektowanych
obszaréw zabudowy.

4.Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:

1)
2)

3)

4)

ustala sie budowe gminnej sieci kanalizacyjnej w spos6b zapewniajgcy obstuge wszystkich istniejg-
cych i projektowanych obszaréw zabudowy,

scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowa-
dza¢ docelowo poprzez sie¢ kanalizacji do gminnego systemu kanalizacyjnego,

do czasu realizacji kanalizacji, scieki bytowe nalezy odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikéw bezod-
ptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki sciekowej muszg by¢ powadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje niezaleznych systemow kanalizacji sanitarnej oraz indywidualnych oczysz-
czalni sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na terenach uzbrojonych do istniejgcych odcinkow
kanalizacji deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejgcych wod po-
wierzchniowych i urzgdzen wodnych,
kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzic¢ i skanalizowaé, a powstate scieki odprowa-
dzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

1)
2)

3)
4)

5)

wywoz odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpadow,
dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i konte-
nery stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych,

miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych nalezy urza-
dzi¢ w sposéb umozliwiajgcy segregacje odpadow,

odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwie-
niu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wytwdércy odpaddw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujgcych powstawanie odpa-
déw i ograniczajgcych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

7.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

1)

obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych zrodet za-
opatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:
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a) gazem z sieci gazowej,

b) energig elektryczng,

c) paliwami ptynnymi,

d) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

e) ukfadami mieszanymi wykorzystujgcymi odnawialne zrédta energii w postaci baterii stonecznych
oraz zrodet energii o ktérych mowa w lit. a-d.

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnosci, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

8.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej sredniego cisnienia w sposéb nie kolidujgcy z istniejacg zabu-
dowg,

2) budowa sieci gazowej i przytgczenie do niej obiektow przez przedsiebiorstwo energetyczne powinno
odbywac sie w oparciu 0 przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzgdzony przez
przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej,

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analizg okreslajgcg zasadnos¢ inwestycji oraz jej
warunki techniczne i ekonomiczne,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizowa-
nych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9.Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i
stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach rolnych zlokalizowanych poza strefg ochrony kra-
jobrazu kulturowego, przy czym odlegtos¢ urzadzenia od terenu, na ktérym plan przewiduje lokaliza-
cje obiektow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odreb-
nymi, musi by¢ wieksza niz zasieg oddziatywania okreslony w raporcie oddziatywania przedsiewzie-
cia na Srodowisko.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

§10.

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone na rysunku planu symbolami
MN-1, MN-2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupeniajgce:

a) ustugi rozumiane jako lokale bedgce czescig budynku przeznaczenia podstawowego, stuzgce do
wykonywania funkcji biurowych, zdrowia, bankowosci i tgcznosci, handlu detalicznego i gastro-
nomii; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budyn-
koéw przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

2) zakazuje lokalizowania zabudowy w ukitadzie szeregowym,

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow dopuszcza sie zroznicowang kolorystyke i materialy ele-
wacyjne za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,

4) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspado-
wych, naczotkowych lub wielospadowych jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) dopuszczenie urozmaicenia formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn, swietlikbw lub okien po-
taciowych,

c) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 40°- 4 6°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

e) obowigzek stosowanie dachowki cementowej, ceramicznej lub ich imitacji w kolorze ceglastym
matowym,

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym
druga kondygnacje moze stanowi¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.35,
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.45 powierzchni dziaiki.
4. Ustala sie nastepujagce szczeg6towe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej wynosi 20 m,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m,
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3) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej
wynosi 1000 m?,

4) minimalna vzvielkoéé dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wy-
nosi 800 m°,

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazddw,

6) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m?® powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce

przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§11.
Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, o0znaczone na rysunku planu symbolami RM-1 do RM-5, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa, rozumiana jako budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentar-
skie w rodzinnym gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym lub agroturystycznym,
2) uzupehiajgce:
a) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,
b) urzadzenia gospodarki rolnej.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,
2) zakazuje lokalizowania zabudowy w ukfadzie szeregowym,
3) w zakresie ksztatltowania elewacji obiektow dopuszcza sie zr6znicowang kolorystyke i materialy ele-
wacyjne za wyjgtkiem okfadzin z tworzyw sztucznych,
4) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:
a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspado-
wych, naczotkowych lub wielospadowych jako powt6rzenie uktadu dachu dwuspadowego,
b) dopuszczenie urozmaicenia formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn, swietlikbw lub okien po-
taciowych,
¢) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 40°- 4 6°,
d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,
e) obowigzek stosowanie dachowki cementowej, ceramicznej lub ich imitacji w kolorze ceglastym
matowym,
5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym
drugg kondygnacje moze stanowi¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,
6) dla urzadzen gospodarki rolnej, wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m,
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.45,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25 powierzchni dziatki.
Ustala sie nastepujagce szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej wynosi 20 m,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m,
3) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej
wynosi 1200 m?,
4) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wy-
nosi 1000 m?,
5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazddw,
6) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,
2) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w %ospodarstwie agroturystycznym,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m“ powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.
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§12.
Ustala sie tereny rolne , oznaczone na rysunku planu symbolem R-1 do R-5 dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny gospodarki rolnej - faki, pastwiska, ogrody, sady,
2) uzupehiajgce:
a) drogi stuzgce gospodarce rolnej,
b) urzadzenia wodne ksztattujgce stosunki wodne, w tym urzgdzenia melioracyjne oraz stawy rybne
i zbiorniki wodne stuzgce obstudze rolnictwa,
c) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) oznakowane szlaki turystyczne i Sciezki rowerowe,
e) zadrzewienia.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 zakazuje sie lokalizacji zabudowy.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§13.

Ustala sie teren wdéd powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS-1, dla ktérego obo-
wigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe srddlgdowe stojgce lub plynace, takie jak: cieki naturalne, kana-

ty, zrodia, jeziora i inne zbiorniki wodne,
2) uzupehiajgce:

a) budowle hydrotechniczne,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dostep do wdd powierzchniowych i urzgdzen wodnych umozliwiajacy ich
utrzymanie.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 14.
Ustala sie teren urz gdzen elektroenergetycznych , oznaczony na rysunku planu symbolem E-1, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne,
2) uzupetniajgce - urzgdzenia towarzyszgce oraz zielen.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektu dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke i materialy ele-
wacyjne za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,
2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dojazd do obiektu wraz ze wszystkimi urzgdzeniami, zlokalizowanych w
obrebie terenu.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

8§ 15.

Ustala sie teren drogi publicznej , oznaczony na rysunku planu symbolem KDL-1, dla ktérego obowig-

zuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy terenu

przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, pla-
ce, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 12 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysun-
ku planu,

2) obowigzujg nasadzenia zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego te-
renu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicz-
nej,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej architektury,

6) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w spos6b nie pogarszajgcy warunkéw ruchu dro-
gowego, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.
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8 16.

1. Ustala sie tereny drdg publicznych , oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1 do KDD-5, dla kté-
rych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielo-
ne pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty in-
zynierskie, place, zatoki, chodniki i sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysun-
kiem planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnio-
nej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego te-
renu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sieci infrastruktury technicznej i elementéw matej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w spos6b nie pogarszajgcy warunkéw ruchu dro-
gowego,

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy ko hcowe

8 17.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice

§18.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Prusice.



