Uchwata Nr XXI1/129/11
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 23 listopada 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla miasta Prusice - cz es$€ potudniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi
zmianami), art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXV/170/08 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia
25 lutego 2008 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Prusice - czes¢ potudniowa

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami zmiany "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonej uchwatg nr
XXI/119/11 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 15 listopada 2011 r.,

Rada Miasta i Gminy w Prusicach uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE.

81.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Prusice - czes¢
potudniowa.

8§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:2000 - zalgcznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu -
zalgcznik nr 2.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§3.
1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) przepisy szczegOllne i odr ebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) obszar — wszystkie dziatki objete granicami opracowania,

3) teren - wyodrebniona liniami rozgraniczajgcymi czesS¢ obszaru, opisana symbolem
i numerem;

4) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udziat przewaza na danym
terenie;

5) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktre moze wystepowac fgcznie
Z przeznaczeniem podstawowym;

6) ustugi nieuci azliwe — ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

7) obowigzujaca linia zabudowy - linie, przy ktérej przy budowie nowych obiektéw
nalezy sytuowac sciane co najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego,
zlokalizowang najblizej drogi. Obowigzujgca linia zabudowy stanowi jednoczesnie
nieprzekraczalng linie zabudowy dla rozbudowy budynkéw istniejgcych. Linie
zabudowy nie stanowig ustalen planu dla budowli oraz obiektéw malej architektury.
Okapy i gzymsy nie mogag wykracza¢ poza obowigzujgca linie zabudowy o wiecej niz
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1,0 m, balkony, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wiecej niz 2 m, a wykusze
i ganki o wiecej niz 1.5 m;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linie, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie mogag
wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1 m, schody
zewnetrzne o wiecej niz 2 m. Linie zabudowy nie stanowig ustalen planu dla budowli
oraz obiektow malej architektury. Dla terendéw, dla ktérych sg wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, ustalong
nieprzekraczalng linie zabudowy stosuje sie do budynkéw innych, niz mieszkalne;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszk alnych - linie, ktora nie
moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze scian budynkoéw mieszkalnych.
Okapy i gzymsy nie moga wykraczac poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej
niz 1.0 m, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wiecej niz 2 m;

10) obiekty i urz gdzenia towarzysz gce - obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury  technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzgdzenia
budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzgdzenia
lub obiekty potrzebne do realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
terenu;

11) wysoko $€ budynku do okapu - wysokos$c¢ liczong od projektowanej rzednej terenu
przy gitéwnym wejsciu do budynku do okapu gtéwnej potaci dachu;

12) wysoko $¢ budynku do kalenicy - wysoko$¢ liczong od projektowanej rzednej
terenu przy gtdbwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu
lub punktu zbiegu potaci dachowych;

13) wska znik zabudowy - stosunek powierzchni zabudowanej zabudowg kubaturowag
do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycjg.

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegOlnych i odrebnych.

§4.
Obowigzujgcymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
6) strefa ochrony zabytkowego cmentarza zydowskiego;
7) granica strefy ,OW” obserwaciji archeologicznej;
8) stanowiska archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong;
9) symbole przeznaczenia terenow.
Na rysunku planu naniesiono ponadto oznaczenia nastepujgcych elementéw
informacyjnych badz o charakterze propozyciji, nie bedgcych ustaleniami planu:
1) granica obrebu;
2) propozycja podziatu na dziatki budowlane.

§ 5.

1. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenia terendéw wyodrebnionych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) Tereny oznaczone symbolem MN,U, ktérych podstawowe przeznaczenie stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa - ustugi
nieucigzliwe.

2) Tereny ustug, oznaczone symbolem U.

3) Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.

4)  Teren, oznaczony symbolem US,ZP, ktérego podstawowe przeznaczenie stanowi
sport i rekreacja oraz zielen urzgdzona.
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5)  Tereny rolnicze — upraw polowych, oznaczone symbolem R.
6) Tereny rolnicze - uzytkdéw zielonych, oznaczone symbolem RZ.
7) Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM.
8) Tereny oznaczone symbolem P,U, ktérych podstawowe przeznaczenie stanowi
produkcja, sktadowanie i magazynowanie oraz ustugi.
9) Lasy, oznaczone symbolem ZL.
10) Cmentarz, oznhaczony symbolem ZC.
11) Tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych i rowéw, oznaczone symbolem WS.
12) Teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony symbolem KDS.
13) Tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.
14) Tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL.
15) Tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD.
16) Tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
17) Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolem E.
2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia dopuszczalnego terendéw podaje sie w Rozdziale |
uchwaty.

§ 6.

Ustala si @ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Obejmuje sie ochrong obszar dawnego cmentarza zydowskiego.

2. Ustala sie, ze, uksztattowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym
planem. Ustala sie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu
zabudowy i zagospodarowaniu terenéw.

3. Okresla sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagajg rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych
elementow.

§7.

Ustala si @ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych (GZWP 303) — Pradolina Barycz - Glogéw (E). W przypadku
ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika, zakazy, nakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych
wod stajg sie wigzace dla obszaru objetego planem.

2. Dziatalnos¢ zaktadéw produkcyjnych i ustugowych nie moze powodowaé przekraczania
standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia produktami chemicznymi
i ropopochodnymi powinien by¢ utwardzony, a zanieczyszczenia podczyszczone przed
odprowadzeniem w stopniu zapewniajgcym spetnienie  wymogow  przepisow
szczegOlnych i odrebnych.

4. Ustala sie wymodg zachowania pozioméw hatasu ponizej dopuszczalnego
lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,U i RM, jakdla terenbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi, terendw zabudowy zagrodowej.

5. Ustala sie wymdg zachowania poziomoéw halasu ponizej dopuszczalnego
lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem US i US,ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8.
Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej
1. Wyznacza sie strefe ochrony zabytkowego cmentarza zydowskiego, o lokalizacji
przedstawionej na rysunku planu, w ktérej obowigzujg nastepujgce wymogi:



1) nie dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu, kirkut nalezy zachowac¢ w terenie
jako miejsce pocmentarne;

2) nalezy zachowac elementy historycznego ogrodzenia oraz zieleni;

3) realizacja inwestycji wymaga spelnienia wymogow, zawartych w przepisach
odrebnych.

Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujgcg tereny

o domniemanej zawartosci reliktbw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia

udokumentowanych stanowisk archeologicznych) oraz miejscowosci 0 metryce

Sredniowiecznej, o granicach przedstawionych na rysunku planu. Realizacja inwestycji

w granicach strefy wymaga spetnienia wymogow, zawartych w przepisach odrebnych.
3. Obejmuje sie ochrong nastepujgce stanowiska archeologiczne:

L.p. NR NR NR
STANOWI | oo | STANOWISK
SKAW | =2 A FUNKCJA OBIEKTU KULTURA CHRONOLOGIA
MIEJSCO | "Z5 NA
WOSCI OBSZARZE
1. wczesne
Slad osadnictwa Sredniowiecze
2 |7428| 51 . XX w.
cmentarzysko tuzycka nieokreslona
cmentarzysko tuzveka epoka brgzu
ciatopalne Y IV -Vw.
2 23 |74-28| 72 slad osadnictwa paleolit
schytkowy
3. Slad osadnictwa Sredniowiecze
wczesne
24 74-28 73 Slad osadnictwa Sredniowiecze
X-XII w.
Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa neolit
4. wczesne
Slad osadnictwa Sredniowiecze
33 |74-28 1 . XXl w.
punkt osadniczy pradzieje
punkt osadniczy tuzycka nieokreslona
punkt osadniczy neolit
5. 34 74-28 2 Slad osadnictwa pradzieje
6. punkt osadniczy pradzieje
35 74-28 3 punkt osadniczy tuzycka nieokreslona
; . epoka
Slad osadnictwa kamieni
amienia

4. Realizacja inwestycji w granicach wyzej wymienionych stanowisk wymaga speienia
wymogow, zawartych w przepisach odrebnych.
5. ZasO6b ewidencji i
uzupetnieniom i weryfikacji.

rejestr

§9.

stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym

Ustala si @ wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze ustala sie nastepujgce tereny przestrzeni publicznych:

1) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
2) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
4) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
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5) teren sportu i rekreacji i zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem US,ZP;

6) cmentarz, oznaczony symbolem ZC.

Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sie umieszczanie elementdéw informaciji
turystycznej, plansz reklamowych i elementéw maiej architektury, zgodnie z wymogami
przepisdw szczegolnych i odrebnych.

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy
i zagospodarowaniu terendw dla terenu oznaczonego symbolem 1US przedstawia sie
w 820 niniejszej uchwaly, dla terenu oznaczonego symbolem 1US,ZP — w 8§21 uchwaly,
a dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC - w 827 niniejszej uchwaly.

§ 10.

Ustala si @ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1.

2.

3.

Ustala sie obowigzujgce linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia sie na rysunku
planu.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy; ktorych przebiegi przedstawia sie na rysunku
planu.

Dla terenoéw, oznaczonych symbolem 1MN,U, 7MN,U i 14MN,U wprowadza sie
dodatkowo nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, ktorych
przebiegi przedstawia sie na rysunku planu.

Dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, obiektéw i budynkéw lub ich czesci, nie spetniajgcych swym potozeniem
ustalonych w planie linii zabudowy, a w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy
nalezy zastosowac sie do linii zabudowy okreslonych w uchwale.

Dla poszczegllnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
na rysunku planu numerami i symbolami w Rozdziale Il ustala sie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 11.

Ustala si @ wska zniki dotycz gce minimalnej ilo $ci miejsc postojowych dla samochodow
na terenach o poszczegOllnych przeznaczeniach, reali  zowanych w granicach dziafki
lub dziatek obj etych zamierzeniem inwestycyjnym.

1.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) 1 miejsce postojowe na mieszkanie, w budynku w ktérym jest zlokalizowane wiecej
niz jedno mieszkanie;
2) 2 miejsca postojowe na dom.
Dla zabudowy ustugowe;j:
1) gastronomia — 1 miejsce postojowe na 6 m? powierzchni czeéci konsumpcyjnej;
2) handel — 1 miejsce postojowe na 40 m® powierzchni czesci sprzedazy, nie mniej niz 2
miejsce postojowe na sklep;
3) hotel — 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;
4) warsztaty naprawcze, myjnie samochodowe — 3 miejsca postojowe na 1 stanowisko;
5) inne ustugi, biura itp. - 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej;
6) boiska — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni boisk;
7) hale, sale sportowe — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;
8) korty tenisowe — 3 miejsca postojowe na 1 kort.
Dla zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowe;j.
1) obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowe;j;
2) magazyny i sktady — 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowe;.
Dla terenow i budynkdéw taczacych rbézne przeznaczenia, na przyktad ustugowe
i mieszkaniowe wymagang minimalng iloS¢ miejsc postojowych nalezy przyjmowac jako
sume liczby miejsc postojowych liczonych dla kazdego z tych przeznaczen.
Potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych i placbw manewrowych dla innych
pojazdéw realizowane bedg w granicach whasnych dziatek w ilosci zaleznej od potrzeb.
Nie dopuszcza sie parkowania na terenach drdg i ulic publicznych.



§12.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone powodzig, tereny gornicze ani
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych i dlatego nie wprowadza sie zadnych
ustalen dla tych terendw.

§ 13.
Ustala si e szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu n  ieruchomo $ci obj etych
planem miejscowym
1. Nie ustala sie terenu, objetego obowigzkiem przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu.
2. Ustalenia dotyczgce dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu przedstawia sie
w rozdziale Il uchwaty.

§ 14.
Dla terenéw oznaczonych symbolami R i RZ ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem drdg, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15.

Ustala si @ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw k omunikaciji.

1. Na obszarze wyznacza sie tereny drég publicznych, w obrebie ktérych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) zakaz wznoszenia trwatych obiektow kubaturowych;

2) na obszarach zabudowanych w liniach rozgraniczajgcych drég mogg by¢
lokalizowane urzgdzenia zwigzane z obstugg komunikacji takie jak zatoki, parkingi,
kioski, elementy matej architektury i reklamy, zgodnie z wymogami przepisow
szczegOlnych i odrebnych;

3) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepiséw szczego6inych i odrebnych;

4) dopuszcza sie etapowanie budowy drog, polegajgce na realizacji wybranych
elementow, na przykiad jezdni, chodnika lub $ciezki rowerowe;.

2. Ustalenia dla poszczegdlnych drog, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
przedstawia sie w Rozdziale Il uchwaty.

3. Zakazuje sie lokalizacji bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej, przylegtej do potnocnej
granicy obszaru.

4. Zakazuje sie podigczania drég publicznych klasy technicznej dojazdowej oraz drég
wewnetrznych do drogi krajowej, przylegtej do pétnocnej granicy obszaru.

5. Na obszarze wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, z ktérych drogi oznaczone
symbolami 1KDW i 2KDW stanowig obsluge terenéw zabudowy, natomiast drogi
oznaczone symbolami 3KDW i 4KDW stanowig drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

6. Ustalenia dla poszczegllnych drég wewnetrznych, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi przedstawia sie w Rozdziale Il uchwaty.

Na catym obszarze dopuszcza sie wyznaczanie innych drog wewnetrznych.

Minimalne szeroko$ci drég wewnetrznych, nie wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

okresla sie w Rozdziale Il uchwaty.
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§ 16.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw i nfrastruktury

technicznej

1. Na obszarze dopuszcza sie rozbudowe i budowe sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem linii energetycznych wysokiego napiecia i gazociggéw
wysokiego cisnienia.

2. Dopuszcza sie korekty przebiegu sieci kolidujgcych z projektowanym inwestowaniem
w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

3. Infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna:



1) dla obstugi terendw istniejacej i planowanej zabudowy ustala sie budowe i rozbudowe
komunalnej sieci wodociggowej;

2) ustala sie odprowadzanie $ciekéw komunalnych do komunalnej oczyszczalni
sciekow;

3) do czasu realizacji kanalizacji komunalnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekow
w zbiornikach bezodptywowych i ich okresowe wywozenie lub oczyszczanie sciekow
w indywidualnych oczyszczalniach $ciekdw;

4) ustala sie obowigzek podczyszczenia Sciekow  przemystowych, przed
odprowadzeniem do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, w stopniu wymaganym
przepisami szczeg6linymi i odrebnymi;

5) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw nieutwardzonych nalezy
zagospodarowac na terenie nieruchomosci, natomiast pochodzgce z nawierzchni
utwardzonych nalezy odprowadzic do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci lub do ziemi z uwzglednieniem
przepisdw szczegolnych i odrebnych.

4. Infrastruktura energetyczna - ustala sie zaopatrzenie terenu w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych.
5. Ustala sie zagospodarowanie statych odpaddéw bytowo-gospodarczych zgodnie

z odpowiednig Uchwalg Rady Miasta i Gminy Prusice.

6. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Ilub zdalnych zrodet ciepta,
spetniajgcych wymogi przepiséw szczegoinych i odrebnych.

7. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepisdw odrebnych.

ROZDZIAL II
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJ ACYMI

§17.
1. Dla poszczegoélnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
na rysunku planu numerami i symbolami ustala sie:
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
2) Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.
2. Dla niektérych terenéw ustala sie przeznaczenie dopuszczalne.

§ 18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN,U - 16MN,U.
1. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw, oznaczonych symbolem 1MN,U, 6MN,U. 13MN,U i 14MN,U wprowadza
sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, ktérych przebiegi
przedstawia sie na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dziatki zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej - 20%,
b) dziatki zabudowy ustugowej — 35%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dziatki zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej - 40%,
b) dziatki zabudowy ustugowej — 25%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do okapu - 5 m;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw do kalenicy - 10 m;

6) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe - dachy strome, dwu-
lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35 - 45°,

b) budynki magazynowe, gospodarcze i garaze oraz obiekty towarzyszgce — dachy
strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35 - 45° lub dachy ptaskie,
o nachyleniu potaci do 12°.



1. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:

1)

2)

3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dziatki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?
b) dziatki zabudowy ustugowej — 700 m?

minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) dziatki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 22,5 m
b) dziatki zabudowy ustugowej— 18,5 m

kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°.
minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych — 8 m.

§ 19.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1U - 5U
1. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw do okapu - 5 m;

maksymalna wysokos¢ budynkéw do kalenicy - 10 m;

geometria dachow:

a) budynki ustugowe - dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci 35 -
45°,

b) budynki magazynowe, gospodarcze i garaze oraz obiekty towarzyszgce — dachy
strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 135 - 45° lub dachy ptaskie,
o nachyleniu potaci do 12°.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 18,5 m;

kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°;
minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych — 8 m.

§ 20.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1US

1. Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzgdzona oraz ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane
jako wbudowane w budynki podstawowego przeznaczenia, ktérych udziat w powierzchni
uzytkowej budynkow nie moze przekracza¢ 20%.

2. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

maksymalna wysokos¢ budynkéw do okapu:

a) budynki takie jak sala sportowa — 9 m,

b) obiekty i urzgdzenia towarzyszgce — 5 m;

maksymalna wysokos¢ budynkdéw do kalenicy:

a) budynki takie jak sala sportowa — 12 m,

b) obiekty i urzgdzenia towarzyszace — 10 m;

geometria dachow:

a) budynki takie jak sala sportowa — nie ustala sie,

b) pozostale budynki — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35
- 45° lub dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do 12°

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 10000 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 80 m;

kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°;
minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych — 10 m.



§ 21.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1US,ZP

1.

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane jako wbudowane
w budynki podstawowego przeznaczenia, ktérych udziat w powierzchni uzytkowej
budynkow nie moze przekraczaé¢ 20%.
Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do okapu:
a) budynki takie jak sala sportowa — 9 m,
b) obiekty i urzgdzenia towarzyszgce — 5 m;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow do kalenicy:
a) budynki takie jak sala sportowa — 12 m,
b) obiekty i urzgdzenia towarzyszgce — 10 m;
5) geometria dachow:
a) budynki takie jak sala sportowa — nie ustala sie,
b) pozostale budynki — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35
- 45° lub dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do 12°.
Parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 25000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 100 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°;
4) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych — 8 m.

§ 22.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1R — 8R

1.

2.

dopuszcza sie przeznaczenie terendw na las, z zastrzezeniami zawartymi w punkcie 2 i 3

niniejszego paragrafu.

grunt rolny powinien spetnia¢ co najmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) jest gruntem, w ktérym gleby VI lub V klasy bonitacyjnej stanowig nie mniej niz 80%
powierzchni,

2) jest gruntem potozonym na stoku o srednim nachyleniu powyzej 15%,

3) jest gruntem okresowo zalewanym,

4) jest gruntem zdegradowanym w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,

5) jest gruntem potozonym w strefie zrodliskowej rzek i potokéw, wzdtuz brzegéw rzek
oraz zbiornikbw wodnych,

6) jest gruntem po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie lub glinie,

taczna powierzchnia gruntu przeznaczonego do zalesienia nie moze by¢ mniejsza niz 0,4

ha i nie moze przekraczac¢ 30 ha,

dopuszcza sie budowe stawéw hodowlanych, pod warunkiem, ze nie bedg wptywac

negatywnie na funkcjonowanie juz istniejgcych obiektow stawowych;

ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem drdég oraz sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej;

ze wzgledu na przeznaczenie terendéw nie ustala sie parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametréw dziatek powstatych

w wyniku scalenia i podziatu.

§ 23.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IRZ -7  RZ.

1.

2.

Nie opuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania terenu z trwalych uzytkéw zielonych na
grunty orne;

Dopuszcza sie budowe stawdw hodowlanych, pod warunkiem, ze nie bedg wptywaé
negatywnie na funkcjonowanie juz istniejgcych obiektow stawowych;



3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem drég, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

4. Ze wzgledu na przeznaczenie terendw nie ustala sie parametrow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametréw dziatek powstatych
w wyniku scalenia i podziatu.

§ 24.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IRMi2 RM.
1. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw do okapu - 5 m;

maksymalna wysokos¢ budynkéw do kalenicy - 10 m;

geometria dachow

a) budynki mieszkalne - dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
35 - 45°,

b) budynki magazynowe, gospodarcze, inwentarskie i garaze oraz obiekty
towarzyszgce — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potfaci 35 -
45° lub dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do 12°.

2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°;
4) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych — 8 m.
§ 25.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1P,U — 3P,U.

1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1P,U przeznaczenie dopuszczalne stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

3. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

maksymalna wysokos¢ budynkéw do kalenicy - 18 m, z zastrzezeniem podpunktu 4)
i 5) niniejszego punktu

dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszgcych o wysokosci wiekszej niz
ustalona w podpunkcie 3) w sytuacjach uzasadnionych technologicznie

konstrukcje wiezowe — na przyktad maszty przekaznikowe telefonii komoérkowej -
50 m;

geometria dachéw - dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do 12° lub dachy strome,
jedno- dwu- albo wielospadowe o nachyleniu potaci 13 - 45°.

4. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 40 m;

kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°;
minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych — 8 m.

§ 26.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL.

1. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych gospodarce lesnej oraz
stuzgcych celom turystycznym, zgodnie z wymogami przepisow szczegOllnych i
odrebnych.
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2. Ze wzgledu na przeznaczenie terendéw nie ustala sie parametréw i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz parametréw dzialek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

§ 27.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC.
1. Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowej.
2. Dla terenu obowigzujg ustalenia, zawarte w 88 ust. 1 uchwaty.
3. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala sie innych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenOw oraz parametrow dziatek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

§ 28.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IWS -8  WS.
1. Dopuszcza sie realizacje urzgdzen wodnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
2. Dopuszcza sie budowe drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Ze wzgledu na przeznaczenie terendw nie ustala sie parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenOw oraz parametrow dziatek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

§ 29.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDS, 1 KDZ - 5KDZ, 1KDL i 2KDL,
1KDD - 12KDD, 1KDW — 4KDW
1. Szeroko$c¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

1) droga oznaczona symbolem 1KDS - jak na rysunku planu, czes¢ terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi przeznacza sie na lokalizacje wezidéw
komunikacyjnych;

2) droga oznaczona symbolami 1KDZ — 4KDZ — w istniejgcych granicach dziatek drog,

3) droga oznaczona symbolem 5KDZ — 15 m.

4) droga oznaczona symbolem 1KDL —do 15 m,

5) droga oznaczona symbolem 2KDL — 15 m.

6) drogi oznaczone symbolami 1KDD, 3KDD, 5KDD - 10KDD - 10 m

7) drogi oznaczone symbolami 2KDD i 4KDD -6 m

8) droga oznaczona symbolem 11KDD - w istniejgcych granicach dziatki drogi

9) droga oznaczona symbolem 12KDD - 12 m

10)droga oznaczona symbolem 1KDW - 4.5 - 6 m, droga zakohczona placem do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12 x 12 m

11)droga oznaczona symbolem 2KDW - 10 m, droga zakorczona placem do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 20 x 20 m.

12) drogi oznaczone symbolami 3KDW i 4KDW - w istniejgcych granicach dziatek drog

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDS ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych niezwigzanych z droga;

3. Dla terendéw przylegtych do drogi oznaczonej symbolem 1KDS ustala sie catkowitg
izolacje komunikacyjng od drogi;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW nie dopuszcza sie budowy zjazdu z drogi
krajowej, przylegtej do wschodniej granicy terenu.

§ 30.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1E i 2E

1. Przeznaczenie podstawowe — elektroenergetyka - stacje transformatorowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne dla terenu, oznaczonego symbolem 1E — ustugi.

3. Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenébw w wypadku likwidacji stacji
na przeznaczenie znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie.

4. Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen towarzyszgcych niezbednych dla realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu.
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5. Ze wzgledu na przeznaczenie terenOw nie ustala sie pozostatych parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz parametrow
dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA KO NCOWE
§ 31.
Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania

i uzytkowania terendéw.

1. Do czasu realizacji ustalen planu ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania
obiektow i terenéw.

2. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i remonty istniejgcych obiektéw
0 przeznaczeniu innym, niz ustalone w planie.

§32.
Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w nastepujacych wysokosciach:
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U, P,U, U, KDW — 15%
2. Dla pozostatych terenow — 0,1%.

§ 33.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§ 34.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta i Gminy Prusice
Zbigniew Ziomek
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