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Uchwata Nr XII/65/11
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 8 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla dziatki nr 412,
poto zonej we wsi Skokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6ézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatlg Nr LIX/410/10 Rady Miasta
i Gminy Prusice z dnia 22 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 412 potozonej we wsi Skokowa

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwalg Rady Gminy Prusice
nr X1VV/145/99 z dnia 11 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami,

Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nast epuje:

81.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 412 polozonej we wsi
Skokowa, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar o granicach przedstawionych na rysunku planu.

8§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu —
zalgcznik nr 2.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§3.
1 llekro é w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach szczeg6lnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dziatki objete granicami opracowania;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udziat
przewaza na danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze
wystepowac tgcznie z przeznaczeniem podstawowym;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ takg jak administracja, obstuga firm, kultura,
oswiata i nauka, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstuga bankowa, handel
detaliczny, gastronomia, turystyka, rekreacja, wypoczynek, sport, rozrywka, poczta i tgcznosc,
obstuga samochodoéw, za wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko. bez wzgledu na sposaob jej finansowania;

8) terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec tereny, na
ktorych moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin budynkami garazowymi
i gospodarczymi;

9) obiektach i urz gdzeniach towarzysz acych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzgdzenia
budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia lub obiekty
petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze
zostac¢ przekroczona usytuowaniem $cian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga
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wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1.0 m, balkony, galerie,
werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wiecej niz 2.0 m;

11) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej
zabudowg kubaturowg do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;

12) wysoko sci budynku do okapu - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od
projektowanej rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku do okapu gtéwnej potaci
dachu;

13) wysoko sci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od

projektowanej rzednej terenu przy gtdbwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.
2 Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach szczeg6lnych i odrebnych.

§4.
1.Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objetego planem, stanowigca jednoczesnie linie rozgraniczajgcg tereny o
réznym przeznaczeniu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej;
4) napowietrzne linie energetyczne wraz ze strefg, w obrebie ktorej obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu;
5) symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu - U,MN - teren zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§5.

Ustala si @ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ze wzgledu na polozenie obszaru w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej wprowadza sie
ustalenia zwigzane z ochrong wartosci kulturowych. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow ustala sie w 87 niniejszej uchwaly.

2. Okresla sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

3. Ustala sie, ze uksztattowania wymaga zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ustala
sie w 810 niniejszej uchwaly.

§ 6.

Ustala si @ nastepuj gce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP
303) — Pradolina Barycz - Gtogow (E).

2. Dziatalno$c¢ przedsiewziec¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

3. Wyznacza sie wymodg zachowania poziomow hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym
okreslonym w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem 1U,MN — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§7.
Ustala si e nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd w oraz dobr kultury
wspoitczesne;.
1. Obszar obejmuje sie strefg ,OW” — obserwacji archeologicznej, o granicach przedstawionych
na rysunku planu, w ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe ustala sie wymdg uzyskania wytycznych
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za
pozwoleniem konserwatorskim na prowadzenia prac ziemnych;

2) w zakresie okreslonym w wytycznych, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuje uzyskanie
pozwolenia na prace archeologiczne i wykopaliskowe;

3) prowadzenie nadzoru archeologicznego przez uprawnionego archeologa, odbywa sie na koszt
inwestora.




Ze wzgledu na brak na obszarze débr kultury wspétczesnej, wymagajgcych ochrony nie obejmuje
sie ochrong dobr kultury wspotczesne.

§8.
Na obszarze nie wyznacza sie terendw przestrzeni publicznej i w zwigzku z tym nie wprowadza sie
ustalen dla tych terendw.
Na obszarze nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny goricze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych i w zwigzku z tym nie wprowadza ustalen dla tych
terenow.

3. Na obszarze nie ustala sie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
§9.
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i nfrastruktury technicznej

i systemow komunikacji

1.

w
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10.

11.

Na obszarze dopuszcza sie budowe urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem linii
energetycznych Sredniego i wysokiego napiecia, gazociggbw wysokiego cisnienia i przesytowych
sieci cieptowniczych.

Na obszarze dopuszcza sie rozbudowe wszystkich istniejgcych systeméw infrastruktury

techniczne;j.

W uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach, dopuszcza sie lokalizacje naziemnych

kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako wbudowanych w budynki.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetyczne.

Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych z lokalnej sieci wodociggowe;j.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdéw gospodarczych z indywidualnego ujecia wody.

Dopuszcza sie realizacje zbiornikbw na gaz ptynny.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania $ciekow:

1) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej.
Do czasu realizacji sieci, scieki nalezy odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
lub oczyszcza¢ w indywidualnych przydomowych oczyszczalniach $ciekow, z zachowaniem
wymogow zawartych w przepisach szczegdélnych i odrebnych;

2) wody opadowe i roztopowe z pofaci dachowych i teren6w nieutwardzonych nalezy
zagospodarowa¢ na terenie nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny
lub odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzac
do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, z zachowaniem wymogéw zawartych
w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

Ustala sie zagospodarowanie statych odpaddéw bytowo-gospodarczych zgodne z odpowiednig

Uchwalg Rady Miasta i Gminy Prusice.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, spetiajgcych wymogi zawarte

w przepisach szczegolnych i odrebnych.

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow

odrebnych, w tym w szczegolnosci budowe stacji bazowych telefonii komorkowej.

§ 10.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standard y ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady i wa runki podziatlu terenu na dziafki
budowlane dla terenu oznaczonego symbolem 1U,MN.

1.

Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa,;
2) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne —
drogi wewnetrzne.

Warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 24 — 38 metrow od granicy obszaru i drogi
wojewodzkiej nr 342;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od pétnocnej i zachodniej granicy obszaru;
maksymalny wskaznik zabudowy - 25% powierzchni dziatki lub dzialek objetych jednym
zamierzeniem inwestycyjnym;

minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 50%;

na rysunku planu przedstawia sie przebieg napowietrznej linii energetycznej sredniego
napiecia. Wyznacza sie strefe, o szerokosci 5 m od osi linii w obu kierunkach, w obrebie ktorej
lokalizacja zabudowy wymaga uzgodnienia z odpowiednim zarzgdcg sieci. Lokalizacje strefy
przedstawia sie na rysunku planu. W przypadku zmiany przebiegu linii energetycznych bgdz ich
skablowania ustalen niniejszego punktu nie stosuje sie, a przedstawiony na rysunku przebieg
linii wraz ze strefami nie ma charakteru obowigzujgcego;

na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych,
garazy i budynkéw gospodarczych oraz obiektow towarzyszacych, spetniajgcych warunki
okreslone w punkcie 9) i 10) niniejszego ustepu;

budynek mieszkalny i ustugowy

a) maksymalna wysokos¢ do okapu — 6.5 m,
b) maksymalna wysokosc¢ do kalenicy — 12 m,
C) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub

naczotkowy o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci, dopuszcza sie wprowadzanie
lukarn wzbogacajgcych forme dachu,

d) kgt nachylenia pofaci dachowych - 35— 55°,

e) pokrycie dachowe 2z dachéwki lub materiatu
dachoéwkopodobnego w kolorze ceglastym matowym,

f) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie

spetniajgcych wymogow ustalonych w podpunkcie c), d) i e) niniejszego punktu na
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;
garaz, budynek gospodarczy, obiekty towarzyszgce - obiekty wolnostojgce lub przylegajgce do
budynku mieszkalnego albo ustugowego:
a) maksymalna wysokos¢ do okapu — 3.5 m,
b) maksymalna wysokos¢ do kalenicy — 9.0 m,
c) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub naczotkowy o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci, dopuszcza sie wprowadzanie lukarn wzbogacajgcych forme dachu,
d) kat nachylenia potaci dachowych - 35— 55°,
e) pokrycie dachowe z dachowki lub materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym,
f)dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogéw ustalonych w
podpunkcie c), d) i e) niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;

10) ustala sie dostep terenu do drogi publicznej poprzez jeden zjazd z drogi wojewddzkiej;
11)w przypadku podziatu terenu na dzialki nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng wszystkich

dziatek poprzez projektowane zjazdy z drogi wewnetrznej, wyznaczonej na terenie;

12) ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczgce minimalnej ilosci miejsc postojowych samochodow

osobowych dla poszczegdlnych przeznaczen:

a) zabudowa ustugowa:

- handel — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2
miejsce postojowe na sklep,

- inne ustugi - 1 miejsca postojowe na 125 m? powierzchni uzytkowej,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

c) dla terenow i budynkow tgczacych obie funkcje, nalezy przyjmowac¢ sume liczby miejsc
postojowych dla tych funkgiji,

d) potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych i placbw manewrowych dla innych
pojazddéw realizowane bedg w granicach wiasnych dziatek w ilosci zaleznej od potrzeb.

4. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

1) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 40 m;

3) minimalna szerokosc¢ drogi wewnetrznej— 6 m;

4) dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w podpunktach 1) i 2) niniejszego
punktu w przypadku wydzielania niezbednych dzialek dla lokalizacji drog wewnetrznych oraz
urzagdzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powiekszenie
dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi;

5) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o powierzchni okreslonej w literze a) niniejszego punktu, dopuszcza sie pomniejszenie
powierzchni jednej z dziatek powstatych w wyniku podziatlu maksymalnie o 20 % minimalnej
powierzchni okreslonej w wyzej wymienionym punkcie.

§ 11.
Ustalenia dotycz gce sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowani a, urzadzania i
uzytkowania terendw.
Nie ustala sig, innych niz dotychczasowe, sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania teren6w objetych planem.

§12.
Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w wysokosci 30%.

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.




