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UCHWALA NR LXV/435/13

RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
z dnia 18 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci zachodniej miasta Prusice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t Dz. U. 2013 poz.
594 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t
Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami) w zwiazku z uchwalg nr XXXII/188/12 Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgséci zachodniej miasta Prusice, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Prusice zatwierdzonego uchwaly nr
XX1/119/11 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 15 listopada 2011 r. Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala co
nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci zachodniej miasta Prusice,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralng czes$cig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) teren — obszar o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu w ilo$ci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki
lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce;
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4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na dziatce;

5) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczong na rysunku planu, wzdluz ktérej wymaga si¢
usytuowania $cian zewnetrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wej$ciami do budynkow na odlegtos¢ nie wicksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglos¢ nie wigksza niz 1 m,

¢) cofnigcie $ciany frontowej do 30% jej powierzchni — na glteboko$¢ nie wickszg niz 2 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) takich czgéci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze¢$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5
m i jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) istniejagcych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowigzuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowg oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ 0 wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- W przypadku konieczno$ci rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac lini¢ zabudowy
okreslong w niniejszym planie miejscowym;

7) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty
i zadaszenia, matg architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym, stawy oraz inne
obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

8) ushugi nieuciazliwe — ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny, agencje pocztowe i bakowe,
biura, gabinety lekarskie oraz inne ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacy zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

9) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem tozsama z granicg strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) wymiarowanie;
7) przeznaczenia terenu wraz z symbolami;

8) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
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9) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem ewidencyjnym historycznego miasta;
10) obiekty ujete w ewidencji zabytkow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu wynikajgcymi
z przepisow odrebnych, dla ktorych obowiagzuja ustalenia wynikajace z tych przepisow:

1) obszary ujgte w rejestrze zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska;
3) granica strefy sanitarnej od cmentarza.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rozumiane zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — rozumiane jako tereny, na ktorych
zlokalizowano zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng i gdzie dopuszcza si¢ uslugi, zajmujace nie wigcej
niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki
w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano
budynek wielorodzinny (w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespot takich budynkow wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

4) tereny uslug — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw i$wiadczenia ustug wtym handlu detalicznego o0 powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dzialalnosci
biurowej i administracji, ustug informatycznych i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych
zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwigzanej z obsluga mieszkancow, kultury
i rozrywki, edukacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu
symbolem U;

5) tereny uslug — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw i$wiadczenia uslug wtym handlu detalicznego 0 powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dzialalnosci
biurowej i administracji, ustug informatycznych i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych
zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwigzanej z obsluga mieszkancow, kultury
i rozrywki, edukacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, 0znaczone na rysunku planu
symbolem U;

6) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano ushugi
i gdzie dopuszcza sie¢ zabudowe mieszkaniowg o charakterze zabudowy jednorodzinnej, zajmujgcg
nie wiecej niz 45% powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub nie wiecej niz 20% powierzchni
dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku mieszkalnym, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;

7) tereny ustug sportu i rekreacji — rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzgdzenia
zwigzane ze sportem, kulturg fizyczng i wypoczynkiem, wraz z zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem US;

8) tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz uslug — rozumiane jako tereny na ktorych
zlokalizowano obiekty i urzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki, sktadow i magazynow
oraz ushug wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

9) lasy — rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

10) tereny zieleni urzadzonej — rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano zespoty zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty
zieleni izolacyjnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
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11) tereny zieleni urzadzonej i obslugi komunikacji — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano
zielen urzadzona i gdzie dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia zwiazane z obstuga ruchu autobusowego
I pasazerow, takie jak: parkingi, przystanki, zatoki oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/KS;

12) cmentarze — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzace chowaniu
i kremacji zmartych, takie jak: domy pogrzebowe, kostnice, kaplice i budynki administracyjne, wraz
z zielenig i urzgdzeniami towarzyszacymi oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,;

13) tereny wéd powierzchniowych $rodladowych — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone
na rysunku planu symbolem WS;

14) tereny drog publicznych — rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczone na rysunku
planu symbolem:

a) KD-GP dla drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KD-L dla drogi klasy lokalnej,
¢) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

15) tereny drog wewnetrznych — rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do Zadnej kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

16) tereny obslugi komunikacji rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z obstuga ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi, przystanki, zatoki wraz
z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (j.t
Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami) obowiagzuje wysokos$¢ stawki procentowe;:

1) 0,1% dla terenéw drog publicznych;
2) 15% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 6. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu;
2) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu.

§ 7. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

1) dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czgéci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokos¢, geometrie¢ dachu:

a) remont, przebudowe,
b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

¢) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do zapisdéw uchwaty lub dla istniejacych budynkéw zgodnie
z ich ksztaltem istniejagcym,

d) dostosowanie dla potrzeb osob niepetnosprawnych;
2) wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 8. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowigzuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;
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2) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

3) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych o niskim
zasiarczeniu,

4) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul
prawny;

5) wzdtuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 3 metréw po kazdej stronie
cieku z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami;

6) na obszarze obj¢tym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy wielorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz ustugowej i mieszkaniowej jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

d) tereny ustug sportu i rekreacji, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Obejmuje sie¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu
obszary AZP 74-28:

1) stanowisko nr 3/49 punkt osadniczy ludnosci kultury tuzyckie;j;
2) stanowisko nr 6/54 punkt osadniczy pozne sredniowiecze;
3) stanowisko nr 6/55 punkt osadniczy pradzieje i pozne sredniowiecze.

2. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow, granice wpisu do rejestru
zabytkOw sg rownoznaczne z granicg strefy A ochrony konserwatorskiej: zespdt cmentarza w tym kaplica
cmentarna 1914 r., dom grabarza 2 pot XIXw, cmentarz par. z ogrodzeniem i bramg ob. komunalny 2 pot
XIX'w, wpis do rejestru nr 504/W zdn. 06.04.83 r dla ktorych obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnos$ci inwestycyjnej;

2) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow. Rygory te obowiazuja niezaleznie od potozenia budowli
czy innego wpisanego do rejestru zabytkéw obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej;

3) wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach, zgodnie z przepisem odrgbnym w tym zakresie.
2. Dla terenow zabytkowego cmentarza obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac¢ ich dotychczasowsa funkcje;

2) cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone;

3) nalezy zachowac ikonserwowaé elementy historycznych uktadéow przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralne;j, zielen;

4) mogity i nagrobki o warto$ciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria;

5) w przypadku historycznych cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako
uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
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i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem

zalozenia.

§ 11. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obszaréw i obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw,

oznaczonych na rysunku planu wedtug wykazu:
1) Obszar ewidencyjny historycznego miasta;
2) Dom mieszk. ul. Kolejowa 1 a ok. 1915;
3) Dom mieszk. ul. Kolejowa 2 p. XX;

4) Dom mieszk., ob. Bank i MPGKIiM, ul. Kolejowa 3 ok. 1895;

5) Dom mieszk. ul. Kolejowa 7, ok. 1910;

6) Bud. gosp. ul. Kolejowa 13,0k. 1920;

7) Dom mieszk. ul. Kolejowa 19,0k. 1870;

8) Dom mieszk. ul. Kolejowa 21,0k. 1870;

9) Dom mieszk. ul. Kolejowa 23ok. 1830, p. XX;
10) Dom mieszk. ul. Kolejowa 25,0k. 1880, p. XX;
11) Dom mieszk. ul. Kolejowa 27,0k. 1880;

12) Dom mieszk. ul. Kolejowa 31,1 pot. XIX;

13) Dom mieszk. ul. Kolejowa 33,1 pot. XIX, p. XX;
14) Dom mieszk. ul. Kolejowa 35, ok. 1910;

15) Dom mieszk. ul. Kolejowa 37,0k. 1870;

16) Dom mieszk. ul. Kolejowa 39,0k. 1915;

17) Bud. gosp. ul. Kolejowa 39, p. XX;

18) Dom mieszk. ul. Ogrodowa 1-3, ok. 1920;

19) Dom mieszk. ul. Ogrodowa 2-4 ok. 1920;

20) Dom mieszk. ul. Ogrodowa 5-7 ok. 1920;

21) Dom mieszk. ul. Ogrodowa 6-8 ok. 1920;

22) Dom mieszk. ul. Ogrodowa 12 ok. 1930;

23) Dom mieszk. ul. Ogrodowa 14 ok. 1930;

24) Willa ul. Powstancow SI. 13 ok. 1895;

25) Ogrodzenie ul. Powstancow S1. 13, ok. 1895;
26) Dom mieszk. ul. Powstancow S1. 15, ok. 1880;

27) Brama i ogrodzenie ul. Powstancow SI. 27 ok. 1905.

2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych,

w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji;

2) utrzymanie a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem

budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowa¢ do charakteru budynku;

4) utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki, Slusarki okien i drzwi.
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3. Zaséb wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.

4. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) przebicie nowych otwordw po zharmonizowaniu ich z historyczng elewacjg budynku;

2) rozbudowe obiektu pod warunkiem, ze po rozbudowie budynek bedzie tworzyt spdjng kompozycje
Z istniejacy czescia.

5. Dla obszaréw o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja:

1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
nawigzanie do historycznej zabudowy miejscowosci;

2) historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze
ceglastym), aw obiektach historycznych, ktore posiadaty pokrycie inne niz ceramiczne — pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

3) forma, materiat i wysokos$¢ ogrodzenia nawigzujaca do lokalnych historycznych ogrodzen;

4) kolorystyka uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie historycznej wsi;

5) ksztaltowanie elewacji nawigzujace do rozwigzan Sstosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe ,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg =z obszarem ewidencyjnym dla
historycznego miasta oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 niezaleznie od ustalen dziatu II obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowac¢ historyczng lini¢ zabudowy;
2) zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudows obiektow istniejacych, wymaga sie
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacych obiektow — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

4) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycija przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztaltu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otwordéw
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

5) nowa zabudowa 0 wysokosci maksymalnie 9 metréw (nie dotyczy obiektow historycznych i innych
istniejacych w dniu wej$cia w zycie uchwaty), ktore posiadajg inng wysokos¢;

6) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
38-45°, pokrycie dachowe zdachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym; w obiektach
historycznych, ktore posiadaty inng bryt¢ dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

7) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki,

uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding) jako materiatdéw oktadzinowych;

8) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw;
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9) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie;

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; formg, materiat

1 wysoko$¢ ogrodzen nawigzac do lokalnych, historycznych ogrodzen;

11) obowigzuje zachowanie i uzupehianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;
12) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

13) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;
14) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

15) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych energetycznych;
16) zakaz stawiania wolnostojacych siloséw (dopuszczalne obudowane, w budynkach).

§ 13. 1. Na calym obszarze objetym planem, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych a takze
w obszarze wsi 0 metryce S$redniowiecznej) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, oznaczong na rysunku planu.

2. Na obszarze tym wymagana jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatlu II nie stanowig inaczej, W zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociaggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren whasnej dziatki lub do studni chtonnych;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazoweyj;

6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw staltych o niskim
zasiarczeniu,

7) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5.

2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci wodociggowej, wlasne ujecia wody;

2) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do zbiornikoéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
4) przytaczenie do sieci telekomunikacyjnych;

5) odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 7 wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwos$ci
realizacji tych ustalen.
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3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, minimum dwa miejsca postojowe na kazdej dziatce
wliczajac w to garaz;

3) na terenie zabudowy wielorodzinnej minimum jedno miejsce na 2 mieszkania, wliczajac w to garaz;
4) dla obiektow ustugowych:

a) obiekty handlowe i gastronomiczne — 2 stanowiska na 100 m* powierzchni uzytkowe;,

b) inne obiekty ushugowe — minimum 2 stanowiska na 500 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow, urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc postojowych na
500 m’ powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN,
7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi nieucigzliwe, zajmujace nie wigcej niz 35% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym
budynku ustugowym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) budynki w zabudowie wolnostojgcej lub blizniacze;j;

2) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 12 m;

3) dla terenéw potozonych w obszarze ewidencyjnym, wysokos¢ budynku nie wigksza niz 9 m;

4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

5) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25°
i nie wickszym niz 45°, pokrycie dachowe z dachowki lub materiatu dachéwko podobnego w kolorze
ceglastym, bragzowym lub grafitowym;

6) dla terenow potozonych w obszarze ewidencyjnym, dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, pokrycie dachowka w kolorze ceglastym matowym.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana;

2) na dzialce budowlanej jeden budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;

3) dla terendw potozonych w obszarze ewidencyjnym budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy
z dachem jak dla budynku mieszkalnego;

4) dla terendéw poza obszarem ewidencyjnym dachy jednospadowe lub ptaskie, dla budynkéw o ktorych mowa
w pkt 2.
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4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,35;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialtki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojace;j:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

2) dla dziatki w zabudowie blizniacze;j:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 12 m;
2) zakaz stosowania:

a) dachow asymetrycznych oraz lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci
dachu,

b) sidingu;

3) dla terenéw 3MN/U, 5MN/U i 6MN/U obowigzuja dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 38 ° i nie wigkszym niz 45 °, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym;

4) dla pozostatych terenow dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, 0kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°; pokrycie dachowe z dachéwki lub materiatu dachowko
podobnego w kolorze ceglasty, brazowym lub grafitowym.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana;

2) dla budynkow gospodarczych lub garazowych dachy jednospadowe lub ptaskie;

3) na dzialce budowlanej budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m? i wysokosci nie wiekszej niz 6 m z dachem i pokryciem jak dla budynku gléwnego.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,5 ;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki.
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5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, zlokalizowanych w parterze;

3) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12 m;

2) zakaz stosowania dachoéw asymetrycznych oraz lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa powierzchni potaci dachu;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym 35°
i nie wigkszym niz 45°,

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢: na dziatce
budowlanej budynki garazowe lub gospodarcze wolnostojgce, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30 m?
i wysokosci nie wiekszej niz 6 m z dachem jak dla budynku gtownego.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw ushug

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, 9U, 10U,
11U ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 10 m;
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2) zakaz stosowania:

a) dachéw asymetrycznych oraz lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci
dachu,

b) sidingu;

3) dla terenow potozonych w obszarze ewidencyjnym, dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, pokrycie dachowka w kolorze ceglastym matowym;

4) dla pozostatych terenéw dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, pokrycie dachowe
z dachowki lub materialu dachéwko podobnego w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym w tym
dachy ptaskie i jednospadowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych, dla ktorych
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 4 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o0 ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewng¢trzne.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7U ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug,
w tym handel hurtowy i stacje¢ diagnostyczng pojazdow mechanicznych.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 10 m;

2) zakaz stosowania:

a) dachéw asymetrycznych oraz lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci
dachu;

b) sidingu;

3) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, pokrycie dachowe z dachowki lub materiatu
dachowko podobnego w kolorze ceglastym, bragzowym Iub grafitowym wtym dachy ptaskie
i jednospadowe;

4) pas zieleni od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej 0 szerokosci minimum 10 metrow,
zagospodarowany zielenia.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.

4. Na terenie, oktorym mowa wust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki.
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5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o0 ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ustug publicznych;

2) uzupehiajace: ustugi sportu i rekreacji;

3) uzupetniajace: lokale mieszkalne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 14 m;

2) na terenie 1UP dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci nie wigkszej niz 45°;

3) na terenie 2UP dach jednospadowy lub mansardowy o pokryciu ikacie nachylenia jak w istniejacym
budynku;

4) na pozostatych terenach dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45°
5) pokrycie z dachéwki w kolorze ceglasty, brazowym lub kolorze dachu historycznego.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 7 m z dachem jak dla budynku gtéwnego;

2) wydzielenie drog wewngtrznych, dla ktorych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
4 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0.01 i nie wigksza niz 1,8;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) na terenie 1UP powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;

2) na pozostatych terenach powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

4) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

5) ustalenia, oktérych mowa wpkt 1i 2 nieobowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
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1) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12 m;

2) zakaz stosowania:
a) dachoéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z lukarnami o kacie nachylenia nie mniejszym niz
38 i nie wigkszym niz 45° oraz pokryciu dachéwka lub materiatem dachoéwko podobnym w kolorze
ceglastym lub brazowym matowym.

3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢: na dzialce
budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50 m? i wysokosci nie wickszej niz 6 m i pokryciu jak dla budynku gléwnego.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0.01 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewng¢trzne.
§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;

2) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku lub
nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ nie wieksza niz 8 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszej niz 45°.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0.01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢: przeznaczenie: tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 14 m;
2) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
3) pas zieleni od strony terendw sasiednich 0 szeroko$ci minimum 5 metrow, zagospodarowany zielenig.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

4. Na terenie, oktorym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych, dla ktorych
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw lasow, zieleni urzadzonej i cmentarzy

§ 24. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie las.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz zabudowy z wytaczeniem inwestycji z zakresu
gospodarki lesne;.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 3ZP ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje zakaz budowy budynkow.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ terenowe obiekty sportowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZP ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;
2) uzupetniajace: tereny obstugi komunikacji.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje zakaz budowy budynkow.

3. Na terenie, oktéorym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ terenowe obiekty sportowe oraz sieCi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 300 m?:
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
tereny zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy:
1) obowigzuje wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigcej niz 4 m;
2) obowiazuja dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
3) dopuszcza sie¢ dachy ptaskie lub tukowe.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0.01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 28. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZC, 2ZC ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: cmentarze;
2) uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe zajmujace nie wiecej niz 5% powierzchni dziatki.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 8 m;
2) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dachy dwu Ilub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wigkszym niz 45°;

4) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwko podobnym.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
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1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, ustala si¢
przeznaczenie: wody powierzchniowe $srodladowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia wodne, ktadki.
3. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ustala si¢ zakaz budowy budynkdow.

Rozdzial 11.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji:
2) uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe zajmujgce nie wiecej niz 5% powierzchni dziatki.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ budynku nie wieksza niz 8 m;
2) zakaz stosowania:

a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

b) sidingu;
3) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
4) pokrycie dachowka lub materiatem dachowko podobnym.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 5 m;
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3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-GP, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

3. Teren, o0 ktébrym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L ustala
si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

3. Na terenach, oktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

3. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulice jednoprzestrzenna.
4. Tereny, o0 ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW
ustala si¢ przeznaczenie tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi, ulice jednoprzestrzenna.

DZIAL. I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.
§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Z. Ziomek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXV/435/13
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 18 grudnia 2013 r.

CZESCI ZACHODNIEJ MIASTA PRUSICE
RYSUNEK PLANU SKALA 1.1000

w MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODPAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXV/435/13
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 18 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647) Rada Miasta i Gminy Prusice stwierdza, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w catoSci uwagi ztozonej w dniu 16.09.2013 r. przez firm¢ TRAK Sp. z 0.0.
ul. Sienkiewicza 10/1, 58-400 Kamienna Gora w zakresie: korekty wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na min. 20% powierzchni dzialki oraz przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 3 m
od linii rozgraniczajacej teren 9 MN/U od terenow drog.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXV/435/13
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 18 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 poz. 647), art. 7, ust 1 pkt 2i 3ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 2013 poz. 594), Rada Miasta i Gminy Prusice rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych oraz budowie i poszerzeniu drég gminnych
publicznych.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 2 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy,

e) emisja obligacji komunalnych.

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.
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OBWIESZCZENIE

WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO
z dnia 25 czerwca 2014 r.

o sprostowaniu bledu w uchwale Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 18 grudnia 2013 r. nr LXV/435/13
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci zachodniej miasta Prusice

Na podstawie art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych, (tekst jednolity: Dz. U. z2011 r. Nr 197, poz. 1172 z pozn. zm.), nalezy sprostowac
nastepujacy blad:

1) w uchwale Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 18 grudnia 2013 r. nr LXV/435/13 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci zachodniej miasta Prusice, ogloszonej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 2 stycznia 2014 r. pod poz. 8 w § 4 pkt. 5 zamiast
,tereny ushug — rozumiane jako tereny, na ktoérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towarow is$wiadczenia ustug wtym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dziatalnosci
biurowej i administracji, ustug informatycznych itaczno$ci, wystawienniczej i targowej, uslug drobnych
zwigzanych z obstugg mieszkancow, produkcji drobnej zwigzanej z obslugg mieszkancoéw, kultury
irozrywki, edukacji wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone na rysunku planu
symbolem U” powinno by¢ : ,tereny uslug publicznych — rozumiane jako tereny, na ktorych
zlokalizowano obiekty iurzadzenia przeznaczone do realizacji funkcji publicznych zwigzanych z:
administracjg w tym lesnictwem, szkolnictwem, o$wiatg i wychowaniem, porzadkiem publicznym w tym
straz pozarna, kultura i sztuka, opieka zdrowotng i ratownictwem medycznym, wraz zielenig i urzadzeniami
towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolem UP”

wz.Wojewody Dolnoslaskiego:
E. Mankowska
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