DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 lipca 2017 r. Eleronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-07-26 12:58:48
Poz. 3386
UCHWALA NR LI1/332/17

RADY MIASTA I GMINY PRUSICE
z dnia 19 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 150/54
i 150/56 polozonych w mieScie Prusice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2016 poz. 446 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1073) w zwiazku z uchwala
nr XXIII/140/15 Rady Miasta iGminy Prusice zdnia 21 grudnia 2015r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 150/54 1 150/56
potozonych w miescie Prusice po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwata Rady Gminy Prusice
nr XIV/146/99 z dnia 17 grudnia 1999 roku, zmienionego uchwatami Rady Miasta i Gminy Prusice nr X/67/07
z dnia 11 kwietnia 2007 r., nr 64/XII/11 z dnia 8 czerwca 2011 r., nr XXI/119/11 z dnia 15 listopada 2011 r.,
nr LXXX/530/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 r., nr VII/52/15 z dnia 20 marca 2015r., nr VII/53/15 zdnia
20 marca 2015 r., nr VII/54/15 z dnia 20 marca 2015 r., nr XXXVI1/241/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. oraz
nr LIV/278/17 z dnia 10 marca 2017 r. Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 150/54 1 150/56
potozonych w miescie Prusice, zwany dalej w tre$ci uchwaty planem.

§ 2. 1. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3. Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udzial przewaza
na danym terenie;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktore moze wystepowac
lacznie z przeznaczeniem podstawowym, maksymalny udziat przeznaczenia dopuszczalnego wynosi 30%
terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw. Okapy i1 gzymsy nie mogg wykraczaé poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m. Nieprzekraczalne
linie zabudowy nie odnosza si¢ do budowli, obiektow malej architektury oraz obiektow infrastruktury
technicznej, w tym budynkow stacji transformatorowych, pompowni wody i §ciekow;
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4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego, mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego obiektu.

2. Niezdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. Na rysunku planu sa zawarte nastepujace oznaczenia graficzne, ktdre stanowia obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, rownoznaczna z granicag historycznego ukladu
urbanistycznego, ktory obejmuje si¢ ochrona;

4) obiekty zabytkowe, ktore obejmuje si¢ ochrona;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe
idopuszczalne:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi
publiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna dla potrzeb zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym.

§ 6. W planie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obejmuje si¢ ochrong obszar historycznej zabudowy i obiekty zabytkowe;

2) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala
si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i1 zagospodarowaniu terenéw;

3) nie wyznacza si¢ elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) teren, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej réwnoznaczng z granicg historycznego ukladu
urbanistycznego, ktory obejmuje si¢ ochrong. Granicg strefy przedstawia si¢ na rysunku planu;
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2)w strefie "B" oraz w granicach historycznego ukladu urbanistycznego miasta  Prusice
wraz z przedmie$ciami, ktoéry obejmuje si¢ ochrona, obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ historyczne kamienne nawierzchnie drog,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztalttowania bryly 1uzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej,

c) nowa zabudowa powinna nawigzywaé¢ do budownictwa regionalnego w zakresie lokalizacji, skali,
uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu, kolorystyki,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

e) nalezy stosowa dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia 38 - 45°, pokrycie dachowe
z dachowki ceramicznej lub blachy dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym matowym,

f) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowa¢ formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla tego obiektu,

g) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miescie
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw, detali,
kolorystyki, uzytych materiatdw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane, zakaz
stosowania tworzyw sztucznych (np. sidingu) oraz blachy trapezowej jako materiatéw oktadzinowych,

h) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,
1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

j) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikac;ji,

k) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,
1) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

3) obejmuje sie¢ ochrong budynek mieszkalny ul. Kolejowa 3 oraz budynek gospodarczy ul. Kolejowa 3,
ktorych lokalizacje przedstawia si¢ na rysunku planu;

4) dla obiektow wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrie¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac Iub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
e) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,
f) zaleca si¢ stosowanie kolorystyki nawiazujacej do stosowanej w przesztosci,

g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowa¢ i montowaé z zachowaniem
warto$ci zabytkowych obiektow.

5) na obszarze usytuowane jest historyczne przedmiescie miasta Prusice. Dla obszaru ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Granice strefy przedstawia si¢ na rysunku planu.
Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze objetym planem
nie obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspotczesnej.

§ 10. Ustala si¢ szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
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1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1500 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 200 m?,
- dla drog wewnetrznych - nie ustala sie,
- dla infrastruktury technicznej - 10 m”.
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — 10 m,
- dla drog wewnetrznych — 5 m,
- dla infrastruktury technicznej — 2 m;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 75 —115°.

§ 11. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego
symbolem IMW/U

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1.20;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.10;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0.50;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0.25;
6) gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla czesci terenu, polozonej w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — 9 m,
- dla pozostalej czgsci terenu - 10 m.
b) geometria dachu dla zabudowy, zlokalizowanej w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej
- uktad potaci dachowych - dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,
- kat nachylenia potaci dachowych — 38 - 45°,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub blacha dachéwkopodobna w kolorze ceglastym
matowym,

- dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogow ustalonych tiretach
pierwszym, drugim i trzecim niniejszej litery na powierzchni nie wickszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku.

c¢) geometria dachu dla zabudowy, zlokalizowanej poza granicami strefy "B" ochrony konserwatorskiej

- uktad potaci dachowych - dach ptaski, jedno- lub dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych
potaci,

- kat nachylenia potaci dachowych — do 45°,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespeliajacych wymogéw ustalonych w literach ai b
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

7) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych obiektow. Rozbudowa
i nadbudowa obiektéw musi by¢ zgodna z wymogami, ustalonymi w niniejszej uchwale.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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1) ustala si¢, ze dostep terenu oznaczonego symbolem 1MW/U do drogi publicznej, stanowi droga publiczna,
przylegta do wschodniej granicy obszaru objetego planem;

2) na obszarze dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 5 m;

3) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej iloSci miejsc do parkowania na terenach o poszczegoélnych
przeznaczeniach:

a) 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

4) w ramach okreslonej w punkcie 3 minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okres§lona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

5) dla terendéw i budynkoéw taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

6) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zarowno w garazach jak ijako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci energetycznej;
2) projektowane sieci energetyczne nalezy realizowac jako kablowe;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
4) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

7) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpaddéw bytowo-gospodarczych, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zdalnych Zrédet ciepta.

§ 14. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w wysokosci 0%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Prusice:
Z. Ziomek
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® Z GRANICA HISTORYCZNEGO UKELADU URBANISTYCZNEGO,
KTORY OBEJMUJE SIE OCHRONA

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
O ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

m OBIEKTY ZABYTKOWE, KTORE OBEJMUJE SIE OCHRONA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
| ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM UStUG PUBLICZNYCH
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr LII/332/17
Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 19 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 150/54 i 150/56
polozonych w miescie Prusice

Na podstawie art. 20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1073) Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 09.06.2017 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 150/54 1 150/56
polozonych w miescie Prusice, wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LII/332/17
Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 19 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1073), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 446 z p6zn. zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy
Prusice uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 150/54 1 150/56
potozonych w miescie Prusice nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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