


RADA MIASTA i GMINY
PRUSICE -~

UCHWALA nr XXI1/209/060
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 12 pazdziernika 2000r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej - jako zmiany planu ogélnego gmina Prusice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
1996 r. Nr 13 poz. 74 , zm. Dz.U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132, poz. 622) i art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r, Nr 15,
poz. 139, zm. Dz.U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot planu

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice za-
twierdzonego uchwala Nr VII/48/94 Rady Gminy Prusice z dnia 15 grudnia 1994 r. (Dz.
Urzgdowy Wojewodztwa Wroctawskiego nr 13/94) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej
na podstawie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu w obrebie
miejscowosci:
1) Uchwata nr X11/119/99 z 27.08.99r - Budzicz w obszarze dz. nr 54/2, ¥
2) Uchwata nr X11/124/99 z 27.08.99r - Brzezno w obszarze dz. nr 7, L l/
3) Uchwata nr X11/117/99 z 27.08.99r - Kroscina Mala w obszarze dz. nr 53/1, 52/1,
4) Uchwata nr XLV111/466/98 z 18.06.98r. i Uchwata nr X111/134/99 z 22.10.99r -
Prusice w obszarze dz. nr 176,
5) Uchwata nr X11/98/99 z 27.08.99 r. i Uchwata nr XI11/136/99 z 22.10.99r -
Prusice w obszarze dz. nr 76/3, 76/4, 76/6,
76/7,77/1, 80/1, 80/2,
6) Uchwata nr X11/100/99 z 27.08.99r - Prusice w obszarze dz. nr 384/2, ,
7) Uchwata nr X11/114/99 z 27.08.99r - Swierzéw w obszarze dz. nr 35, V e
8) Uchwata nr X11/115/99 z 27.08.99r - Swierzéw w obszarze dz. nr 24, 25/2, &b bt
9) Uchwata nr X11/110/99 z 27.08.99r - Wilkowa Mala w obszarze dz. nr 11 __;”f ) 2,
10)Uchwata nr XII/111/99 z 27.08.99r - Wilkowa Mala w obszarze dz. nr 1/17 2 qf’,*/;
1T)Uchwala nr X1I/112/99 z 27.08.99r - Wilkowa Wielka w obszarze dz. nr 44,
12)Uchwata nr X11/113/99 z 27.08.99r - Wilkowa Wielka w obszarze dz. nr 45/1.
2. Uchwala si¢ zmiang planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego wsi Skokowa
zatwierdzonego uchwala Nr XXXII1/249/93 Rady Gminy Prusice z 29.12.1993r. (Dz
Urzedowy Wojewodztwa Wroctawskiego nr 1, poz 4 z 1994 r)dla  funkeji  zabudowy
mieszkaniowej na podstawie uchwatly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu:
{ 1) Uchwata nr XI1/104/99 2 27.08.99r - Skokowa w obszarze dz. nr 9/12, 9/13,

2) Uchwata nr XI1/106/99 z 27.08.99r - Skokowa w obszarze dz. nr 1 12,252, (ﬂ 2.5L5 7

MEDBGL A TUASN,

§2.

1. Ustalenia planu okresla uchwata w nast¢pujacym zakresie:
1) zasady ustalone w rozdziale 2 uwzgledniajace:
a) przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,



b) warunki ochrony srodowiska i1 wartosci przyrodniczych,
¢) warunki ochrony dobr kultury,
d) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji,
2) ustalenia graficzne okreslone na rysunkach planu stanowiacych - zalgezniki od nr 1
do nr 14 do niniejszej uchwaty.
2. Zasady o ktéorych mowa w ust. | obowiazuja dla poszczegoinych lokalizacji w zakresie sto-
sownym do oznaczen na rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia planu - zasady

§ 3.
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej, jedmorodzinnej
oznaczone symbolem - M, z lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji
niezbedne) dla prawidlowe) obslugi obszaru, z zastrzezeniem ust. 5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjno-
letniskowej oznaczone symbolem - ML, dla rekreacji indywidualnej z zakdzem lokalizacji
obiektow dla funkcji gospodarczych rolnych 1 produkeyjnych, z zastrzezeniem ust.5.

3. Na obszarze okreslonym w ust. | ustala si¢ mozliwos¢ budowy obiektéw z dopuszczeniem
funkcji wbudowanych lokalnych uslug i drobnej wytwérczosei, pod warunkiem nie
pogarszania Srodowiska 1 bez szkodliwej uciazliwosci dla stalego pobytu ludzi oraz z
zachowaniem warunku okreslonego w § 6 ust.1 pkt 7.

4. Ustala si¢ tereny roine z zakazem zabudowy oznaczone symbolem - R, w tym do
zagospodarowania jako trwale Igki lub zielone tereny otwarte oznaczone symbolem - L.

5. Wydzielenie dzialek budowlanych dla zabudowy, o ktorej} mowa w ust. 1 1 2, dopuszcza
si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach o trybie podzialu nieruchomosci (ustawa o
gospodarce nieruchomosciami) na podstawie koncepc)i urbanistycznej zagospodarowania i
podziatu nieruchomosci oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly przy minimalne)
szerokosci dziatki w obszarze zabudowy 25 m 1 uwzglednieniem § 6 ust. 1 pkt 5.

6. Wyznacza si¢ linie zabudowy obowiazujaca i linie zabudowy nieprzekraczalna, ktére
okreslaja maksymalny zasi¢g dopuszczalnej zabudowy ustalony na rysunku planu.

7. Ustala si¢ dla zabudowy zasade nawigzania skalg, gabarytami, forma architektoniczna do
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie oraz tradycyjnej zabudowy zagrodowj siedliska
wiejskiego, w szczegélnosci w zakresie: ksztaltowania stromego, symetrycznego dachu,
rodzaju pokrycia oraz wysokosci zabudowy.

8. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 1 2, ustala si¢ maksymalng intensywnosc
zabudowy, liczong dla obszaru dziatki do 25%, wysokos¢ nieprzekraczalna I1 kondygnacje.

§4
Warunki ochrony srodowiska i wartosci preyrodniczych

1. W celu utrzymanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu Wzgérz Trzebnickich, dla inwestycji w projektowanym obszarze
ustala si¢ zasad¢ harmonijnego wpisanie zabudowy, o jednolitym charakterze w zakresie
formy 1 skali architektoniczne) w krajobrazie otwartym, na zasadach okreslonych w §3 ust. 7.

2. W obszarach planu nalezy projektowaé zespoly zieleni, w szczegdlnosci: zielen w postaci



szpalerow drzew 1 krzewow wzdtuz granic dziatek oraz przy stanowiskach postojowych dla
samochodéw w obszarach dzialek, ogrody lub obszary trwalej zieleni.

3. Ustala si¢ zasad¢ renaturyzacji przyrodniczej cieckéw wodnych jako ciagéw ekologicznych,
poprzez zadrzewienia i zakrzewienia z zastosowaniem wylacznie gatunkow roélin rodzimych
oraz dobranych odpowiednio do siedliska.

4. Ustala si¢ zakaz usuwania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, rowniez w przypadkach
gdy wiek nasadzen nie przekroczyt 30 lat, z wylaczeniem upraw i plantacji drzew
owocowych.

5. Obszar Najwyzszej Ochrony Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 303 | Pradolina
Baryczy - Glogow ” w obszarze planu podlega ochronie na mocy przepisow szczeg6lnych.

§5
Warunki ochrony wartosci kulturowych

1. W celu ochrony srodowiska kulturowego, ustala si¢ zasade projektowania zabudowy
zharmonizowanej z krajobrazem kulturowym obszaru na zasadach okreslonych w § 3 ust.7.

2. Ze wzgledu na lokalizacje obszarow planu w Kroscinie Malej, Prusicach, éwicrzowie,
Skokowej w rejonie wystgpowania stanowisk archeologicznych oraz w obrebie strefy , ,OW”
obserwacji archeologicznej, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek
powiadomienia przez inwestora Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu na 7 dni przed rozpoczgciem robét ziemnych celem zorganizowania nadzoru
archeologicznego.

3. Ze wzgledu na lokalizacje obszarow planu w Swierzowie, Wilkowej Malej i Wilkowej
Wielkiej na terenie stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, wprowadza
sic obowiazek uzgadniania z WO SOZ we Wroclawiu wszelkich prac ziemnych oraz

przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych za zezwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 6
Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1.Ustala si¢ warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji dla terenow
zabudowy okreslonych niniejszym planem :

1) zaopatrzenie w wodg realizowac poprzez budowg przylaczy do istniejacej sieci wo-
dociggu grupowego lub poprzez budowg studni indywidualnej,

2) odprowadzenie $cickow sanitarnych realizowac poprzez grupowy system kanalizacji
z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow, z dopuszczeniem indywidualnego
gromadzenia $ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub realizacji lokalnych
urzadzen do oczyszczania sciekow w obszarze dziatki,

3) odprowadzenie wod deszczowych do rowu melioracyjnego na warunkach okreslo-
nych przez wlasciciela rowu,

4) zaopatrzenie w energie elektryczna realizowac z istniejacego systemu elektroenerge-
tycznego poprzez stosowna do potrzeb modernizacje i rozbudowe oraz przytacza na
warunkach okreslonych przez ZE Oborniki SI.,

5) w przypadku braku mozliwosci realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng z
istniejacego systemu, przewidzie¢ lokalizacje stacji EE na wydzielonych dziatkach,
z dojazdem z drogi publicznej, w nastgpujacych obszarach planu: na dzialce nr 7 w
Brzeznie, nr 176 w Prusicach, nr 24, 25/2 i 35 w Swierzowie, nr 252 w Skokowej,

6) zaopatrzenie w gaz realizowac poprzez zasilanie bezprzewodowe,



7) obstuge komunikacyjna obszaréw zabudowy realizowaé w oparciu o istniejaca siec
drég publicznych lub wyznaczona droge wewnetrzna, a parkowanie realizowaé w
granicach dzialek wlasnych,
8) zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ z indywidualnych zrodel ciepta z zastrzezeniem
ust.2,
9) sieci telekomunikacyjne realizowa¢ stosownie do potrzeb i w wymaganych standar-
dach.
2. Dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ dla celow ogrzewania stosowanie piecow na
paliwo stale. W obiektach ustugowych i produkcyjnych nalezy stosowa¢ urzadzenia do
ogrzewania o wysokiej sprawnosci energetycznej oraz na paliwo ptynne lub gazowe.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

22

Ustala si¢ stawke optaty od wzrostu wartoéei nieruchomosci w wysokosci 30% na terenie
objetym planem.

§8

l. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru
objetego planem, a zawarte w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Prusice zatwierdzonym uchwala 36/XX/82 Gminnej Rady Narodowej w Prusicach z dnia 11
lutego 1982r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wroctawskiego nr 4/82 poz.34) ze
zmianami - uchwata Nr V11/48/94 Rady Gminy Prusice z dnia 15 grudnia 1994 r. (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Wroctawskiego nr 13/94).

2. Z dniem wejscia w zycie ninicjszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru
objetego planem, a zawarte w planie szczegotowym zagospodarowania przestrzennego wsi
Skokowa zatwierdzonego uchwata Nr XXXI11/249/93 Rady Gminy Prusice z 29.12.1993r.
(Dz. Urzgdowy Wojewddztwa Wroctawskiego nr 1, poz. 4 z 1994 1.)

§9

Zarzad oraz Burmistrz Miasta i Gminy Prusice sprawuja biezacy nadzor nad przestrzeganiem
1 realizacja ustalen niniejszego planu.

§ 10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

ODPNICZACY
iasta Gmin%ice




